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SEITE DES DIREKTORS

Sicherheit — bei Kautionen
vorrangig

Bei Wohnungen ist es erlaubt und weit verbreitet, eine Mietkaution
von drei Bruttomonatszinsen zu verlangen. Was im Einzelfall einige
tausend Franken ausmacht, summiert sich schweizweit auf mehrere
Milliarden, welche auf zurzeit schlecht verzinsten Sperrkonten liegen.
Bestehende Alternativen wie die Kautionsversicherung sind fiir
Mieter wegen der jahrlichen Pramie nur in Ausnahmefillen attraktiv.

Es gibt daher Kopfe, die sich Gedanken dartiber machen, wie die
gewissermassen brachliegenden Milliarden rentabler angelegt werden
kénnten. Uber zwei Varianten war unlidngst im «Tages-Anzeiger» zu
lesen. Bei der einen sollen Mieter, statt auf ein normales Konto einzu-
zahlen, in einfache Indexfonds investieren kénnen. Bei der anderen
sind als Anlageform ganz verschiedene Bankprodukte wie Fonds,
Goldbarren oder gar ein Bitcoin-Konto angedacht. Die Idee bei beiden:
Statt dass die Summe durch die Inflation langsam, aber stetig an Wert
verliert, soll sie dank steigenden Borsenkursen an Wert zulegen.

Denkt man an Berichte iiber sagenhafte Kursgewinne und daran, wie
Reiche, ohne einen Finger zu rithren, immer reicher werden, scheinen
solche Gedankenspielereien verlockend. Bill Gates, Elon Musk oder
Jeff Bezos legen ihre Milliarden gewiss nicht in Sperrkonten an. Auch
fir unsereins gibt es interessantere Anlagemoglichkeiten.

Mir scheint indessen, dass zum einen der Zweck einer Mietkaution
nicht vergessen werden darf: Sicherheit. Grossere Gewinnaussichten
sind immer mit hoheren Risiken verbunden. Immer. Gerade in Zeiten
voller Unwigbarkeiten, wie wir sie dieser Tage erleben miissen, wird
dies offensichtlich. Anleger miissen einen langen Schnauf haben und
auf bessere Zeiten hoffen. Nur wer nicht kurzfristig iiber das Geld
verfiigen konnen muss, kann sich das leisten. Fiir eine Kaution eine
denkbar ungiinstige Voraussetzung. Zum anderen werden die neuen
Kautionsformen ja nicht aus purem Altruismus angeboten. Es geht
um neue Geschiftsfelder. Jemand will damit Gewinn machen. Das ist
legitim, bedeutet aber, dass ein Teil des ohnehin unsicheren Ertrags
gleich wieder abgeschopft wird.

Konkurrenz belebt das Geschift. Mietkautionen scheinen mir fiir
Experimente jedoch wenig geeignet. Hingegen diirfte die Zeit langsam
reif sein fiir hohere Zinsen fiir bestehende Sperrkonten.

Albert Lteiser
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Durch ihre Immissionen beeintrachtigen Windenergieanlagen den Immobilienwert betroffener Liegenschaften.

IhrVerkaufsobjekt. Unsere Erfahrung. AUSWIRKUNGEN VON WINDENERGIEANLAGEN AUF IMMOBILIENPREISE

Suchen Sie einen Kaufer fir lhre Immobilie? Windtu rb|nen redu2|eren
Wollen Sie Ihr Objekt ins richtige Licht ricken?

Sich nicht mit dem zweitbesten Preis begnlgen? den ImmObiIienwert

Nutzen Sie die umfassenden Marktkenntnisse
und das weitgespannte Beziehungsnetz unserer Windenergieanlagen haben einen Einfluss auf den Immobilienwert. Bei grosseren

. p . Windturbinen betragt die Wertminderung bei einem Abstand von 300 Metern zur
Immobilientreuhander und Notariatsfachleute. Liegenschaft rund 25 Prozent, bei einem Abstand von 1000 Metern zur Liegenschaft
lhre Immobilien. Unser Zuhause. 8 Prozent und bei einem Abstand von 2000 Metern zur Liegenschaft 5 Prozent.

Roger Kuhn und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf: 044 487 17 86

oder per E-Mail: roger.kuhn@hev-zuerich.ch /\AA lagen durch ihre Immissionen den Immobilien- Windenergieanlagen

wert betroffener Liegenschaften beeintrichtigen. Die im Kanton Zirich im einfachen Gebiet

Mehrere Studien belegen, dass Windenergiean- Immissionen von

o Das Ausmass der Wertminderung ist abhingig geplanten Windturbinen haben eine Leistung
H E V Z u rl C h vom Abstand zur Liegenschaft sowie von der Leis-  von 5,5 Megawatt, einen maximalen Schallleis-
tung, der Hohe und der Lage der Windturbine.  tungspegel von 106,8 dB(A), eine Nabenhohe von

www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband
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140 Metern, einen Rotordurchmesser von 160 Me-
tern und eine Gesamthohe von 220 Metern. Bei
diesen Windenergieanlagen wirken verschiedene
Immissionen auf Liegenschaften ein.

Die Sichtbarkeit ist von der Entfernung ab-
hingig. Die optische Wahrnehmung reduziert
sich ab 300 Metern. Bei 600 Metern betrigt die
Sichtbarkeit noch circa 90 Prozent, bei 750 Me-
tern 80 Prozent, bei 1100 Metern 70 Prozent und
bei 2000 Metern 60 Prozent. Ab 10 Kilometern
ist die Sichtbarkeit nicht mehr relevant.

Beim Schattenwurf ist der periodische Schat-
tenwurf durch die sich drehenden Rotorblatter
storender als der statische Schattenwurf. Die
Grenze fiir storenden Schattenwurfliegt im Os-
ten und im Westen bei circa 1500 Metern Ab-
stand. In noérdlicher Richtung ist dieser Abstand
geringer, im Stiiden der Windenergieanlage fallt
der Schattenwurf weg.

Bei Wohnzonen miissen Windkraftanlagen
in der Nacht Planungswerte von 45 dB(A) ein-
halten. Bei einem maximalen Schallleistungs-
pegel der Anlagen von 106,8 dB(A) wird dieser
Planungswert ab 500 bis 1000 Metern Abstand
zu Windenergieanlagen eingehalten.

Bei tiefen Temperaturen konnen sich Eis-
ablagerungen an den Rotorblattern bilden. Die
Gefahr von Eiswurf besteht bis 450 Meter. Zur
Minimierung des Risikos von Eiswurf kann die
Windenergieanlage bei

von 10 bis 17 Prozent bei den Immobilienpreisen
gibt. Eine weitere Studie aus Deutschland bezif-
fert den Wertverlust von Liegenschaften auf
7,1 Prozent, wenn im Abstand von bis zu einem
Kilometer davon Windenergieanlagen errichtet
werden. Bei dlteren Hiusern in lindlicher Um-
gebung kann der Wertverlust sogar 23 Prozent
betragen.

Eine Studie aus Danemark kommt auf dhn-
liche Werte, die Wissenschaftler der Universitat
Kopenhagen kommen zum Schluss, dass Wind-
energieanlagen die Immobilienpreise in ihrem
Einwirkungsbereich um 7 bis 14 Prozent senken.
Eine Studie aus England zeigt, dass innerhalb
von einem Abstand von 2 Kilometern zu den
Windenergieanlagen die Immobilienpreise
um 5 bis 6 Prozent sinken. Im Bereich von 2
bis 4 Kilometern betragen die Auswirkungen
weniger als 2 Prozent bei den Immobilien-
werten. Bei einem Abstand von 14 Kilometern
sinken die Preise um weniger als 1 Prozent. Klei-
ne Windparks haben ab einem Abstand von
4 Kilometern keine Auswirkungen mehr auf
die Immobilienpreise. Grosse Windparks mit
20 oder mehr Turbinen reduzieren den Immo-
bilienpreis um 12 Prozent bis zu einem Abstand
von 2 Kilometern, bei einem Abstand von
14 Kilometern betragt der Wertverlust noch
1,5 Prozent.

Eisbildung abgeschaltet
oder konnen die Rotor-

Beispielhafter Schattenwurf in der Ebene

blatter mit einer Heizung

ausgestattet werden. o
moglicher

Beschattungsbereich
Bisherige Studien-

ergebnisse

In verschiedenen Stu-
dien wurden die Aus-
wirkungen von Wind-
energieanlagen auf die
Immobilienpreise unter- w
sucht. Eine Studie aus
Deutschland kommt
zum Schluss, dass, wenn
Windenergieanlagen do-
minant im Sichtfeld auf-
treten, es einen Abschlag

N
11000 m

nordliche Schattengrenze
tiefster Sonnenstand
(21. Dezember)

(21. Juni) :
Ochster Sonnenstand ™,
siidliche Schattengrenze

500 m

8 | HEV 11-2023

«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,

fiir Sie unabhdngig und
neutral zu handeln. »

Sandra Spring
Immobilienbewirtschaftung und
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A
SVIT
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ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169
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Wertminderung von Immobilien wegen Windenergieanlagen
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In den Niederlanden zeigt eine Studie der
Universitit Amsterdam, dass eine Windturbine
ab 150 Metern Hohe die Immobilienpreise im
Umbkreis von 2 Kilometern um 5,4 Prozent senkt.
Eine kleine Windturbine von weniger als 50 Me-
tern Hohe hat einen Effekt von maximal 2 Prozent,
und der Effekt ldsst nach einem Kilometer nach.
In den Niederlanden gibt es ein Gesetz, welches
die Grundsteuer reduziert, wenn das Grundstiick
durch eine Windenergieanlage an Wert verliert.
Dabei gab es bei einem Abstand von 158 bis
200 Metern eine Reduktion um 50 Prozent, bei
einem Abstand von 260 Metern 30 Prozent, und
bei einem Abstand von 850 Metern wurde die
Grundsteuer um 11 Prozent reduziert.

In der Schweiz hat Wiiest Partner 2019 die
Preiswirkung von Windenergieanlagen auf Ein-
familienhduser untersucht. Dafiir wurden mit
einem GIS-basierten hedonischen Modell die
Auswirkungen von Windenergieanlagen auf Ein-
familienhduser im Umkreis von bis 10 Kilome-
tern ausgewertet. Im Fazit kommt Wiiest Partner
zum Ergebnis, dass mit den zur Verfiigung ste-
henden Daten keine abschliessende Aussage mog-
lich ist.

Wertminderung bei Liegenschaften
Die wertbeeinflussenden Immissionen einer

Windenergieanlage auf Liegenschaften nehmen

10 | HEV 11-2023

mit grosserem Abstand der Liegenschaft zur
Windturbine ab. Das Risiko fiir Eiswurf be-
steht nur nahe der Windenergieanlage, der Lirm
reduziert sich mit grésserem Abstand tiber-
proportional, und der Schattenwurf stort ab
einer gewissen Distanz nicht mehr. Aus diesen
Griinden verlduft die Wertminderung einer
Liegenschaft nicht linear zum Abstand zur
Windenergieanlage.

Die im Kanton Ziirich im einfachen Gebiet
geplanten Windturbinen haben diese Aus-
wirkungen auf Liegenschaften. Ab 450 Metern
Abstand entfillt die Gefahr von Eiswurf. Ab
500 bis 1000 Metern Abstand wird der Planungs-
wert der Lirmschutzverordnung fiir Wohn-
zonen eingehalten. Beim Schattenwurf besteht
ab 1500 Metern keine storende Wirkung mehr,
und die Sichtbarkeit ist ab 10 Kilometern nicht
mehr relevant.

Bei Liegenschaften, welche durch die Immis-
sionen einer Windenergieanlage beeintrachtigt
werden, sind in Abhdngigkeit vom Abstand zur
Windenergieanlage gemiss der obenstehenden
Grafik zu erwarten.

Diese Wertminderungen gelten bei Wohn-
liegenschaften, welche durch die Immissionen
einer Windenergieanlage beeintrachtigt sind.
Werden in der Néhe der Liegenschaft mehrere
Windturbinen betrieben, erhoht dies den Wert-

verlust, da die Lairmbelastung grosser und der
Schattenwurf storender ist. Mit einem grosseren
Wertverlust ist zudem bei dlteren Liegenschaf-
ten oder bei Liegenschaften im landlichen Raum
zu rechnen.

Eine reduzierte Wertminderung wird da-
gegen bei Liegenschaften auftreten, welche im
Stiden der Windenergieanlage stehen, da bei
diesen der Schattenwurf wegféllt. Die Wertmin-
derung wird ebenfalls reduziert, wenn die Sicht-
barkeit der Windenergieanlage eingeschrankt
ist oder wenn sich die Windenergieanlage im
urbanen Siedlungsraum befindet.

Fazit zur Wertminderung

Die Wertminderung von Immobilien ist ab-
hingig von deren Abstand zur Windenergie-
anlage. Bei einem Abstand von 300 Metern be-
tragt die durchschnittliche Wertminderung
rund 25 Prozent, bei 1000 Metern Entfernung
8 Prozent. Die Wertminderung betrigt bei

AKTUELL

einem Abstand von 2 Kilometern noch 5 Pro-
zent und wird sich weiter reduzieren, solange
die Windenergieanlage sichtbar ist. Ab einer
Distanz von 10 Kilometern haben Windenergie-
anlagen keinen Einfluss mehr auf die Immobi-
lienpreise.

Link zur ausftihrlichen Studie:
https://www.hev-winterthur.ch/ratgeber/
einfluss-von-windenergieanlagen-auf-
immobilienpreise/

Ralph Bauert

dipl. Architekt FH,
eidg. dipl. Immobilien-
treuhander,

Executive MBA FH

Echte Schweizer Kiichen

Brunner

Kiichen
brunner-kuechen.ch
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FACH- UND PRAXISWISSEN AUS DER IMMOBILIEN- UND E-MOBILITATS-BRANCHE

Neuer Leitfaden «Ladeinfrastruktur

im Stockwerkeigentum» erschienen

Wie sollen Stockwerkeigentiimerinnen und -eigentiimer vorgehen, wenn

sie eine Lademoglichkeit errichten wollen? Welche Aufgaben kommen der
Verwaltung zu? Und was passiert, wenn sich Gemeinschaften iiber die
Zustandigkeiten und Kosteniibernahmen nicht einig sind? Ein neuer Leitfaden
gibt Antworten auf diese und viele weitere Fragen.

In der Schweiz werden von Jahr zu Jahr mehr
Elektroautos verkauft. Schon heute kann jedes
vierte verkaufte Auto wieder aufgeladen werden,
2025 soll gemdss aktuellen Prognosen bereits
jedes zweite verkaufte Auto ein Elektrofahrzeug
sein. Dadurch nimmt auch die Nachfrage nach
Lademoglichkeiten zu. Geladen werden Elek-
troautos erfahrungsgemiss am einfachsten,
bequemsten und giinstigsten dort, wo sie lange
stehen: zu Hause und am Arbeitsplatz.

12 | HEV 11-2023

Damit stellen sich viele Fragen rund um
die Nachriistung von Einstellhallen in Miet-
und Stockwerkeigentiimerliegenschaften. Nach-
dem bereits im Sommer ein Leitfaden zu
Mietliegenschaften erschienen ist, folgt nun ein
solcher fiir Stockwerkeigentiimer- bzw. Mit-
eigentiimergemeinschaften. Erarbeitet wurde
der Leitfaden durch Swiss eMobility, SVIT und
HEV Schweiz mit Unterstiitzung von Ener-
gieSchweiz unter Beizug einer breit abgestiitzten

Expertengruppe von Bund, Ver-
banden und Fachstellen.

Der praxisnahe Leitfaden rich-
tet sich vornehmlich an Stock-
werkeigentiimer und deren Verwal-
tungen. Er soll diese unterstiitzen,
indem er alle relevanten Frage-
stellungen rund um die Errichtung
von Lademdoglichkeiten fiir Elektro-
fahrzeuge klart und konkrete Hand-
lungsanweisungen und Hilfsmittel
bietet. Dabei deckt er sowohl die
technischen, vor allem aber auch
die rechtlichen Aspekte solcher In-
vestitionsprojekte ab.

AKTUELL

B,

il;:deinirastruk!ur
im erkeigentum

Der neue Leitfaden

; kann kostenlos als
mfoiht  PDF heruntergeladen
=547 \verden unter:
https://www.laden-punkt.ch/de/
werkzeuge/ladeinfrastruktur-im-
stockwerkeigentum/

Der erwahnte Leitfaden fiir die Ladeinfrastruktur
bei Mietliegenschaften findet sich unter:
; [=]
% https://www.laden-punkt.ch/de/werkzeuge/
ladeinfrastruktur-in-mietobjekten/

Linked [}

Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedlIn:
https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/

IWb von natur aus
klimafreundlich

SONNENBOX.
FERTIG. LOS.

In wenigen Klicks Ihre Solaranlage
berechnen. iwb.ch/sonnenbox
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Sonnerie eines Mehrfamilienhauses, das wir kirzlich verkaufen durften.

Seit vielen Jahren vermarkten wir feine Immobilien aus allen Epochen und
fUr Kunden jeglicher Couleur — am liebsten aber fir Leute wie Sie. Nicht
auf Knopfdruck, sondern mit maximalem Engagement und so, dass es am
Ende in lhrer Kasse klingelt.

Interessiert? Dann lauten Sie doch einmal bei uns: Tel. 044 915 46 00
oder welcome@fsp.immo

FoP

FEINE SCHWEIZER IMMOBILIEN

ERFAHREN SEIT 1939 - GEGRUNDET 2012

www.fsp.immo

DAMMERUNGSEINBRUCHE

AKTUELL

Einst pragte der schwarz gekleidete Mann mit Maske, grossem Sack iiber der
Schulter und Einbruchwerkzeug in der Hand das Bild des typischen Einbrechers.
Heute ist das nur noch ein Klischee: Einbrecher sind diskret gekleidet, ver-
wenden einfaches Werkzeug und suchen sich fiir ihre Delikte den besten Zeitpunkt
aus — wenn es dimmert und noch niemand zu Hause ist.

2022 wurden gemdss dem Bundesamt fir
Statistik schweizweit 35732 Einbruch- und
Einschleichdiebstidhle polizeilich registriert.
Sie nahmen gegeniiber dem Vorjahr um
14,6 Prozent zu und lagen damit auf einem
ahnlichen Niveau wie vor der Pandemie (2019:
36419). Es handelt sich um den ersten Anstieg
der Einbruch- und Einschleichdiebstihle seit
2012.

Dabei gilt noch immer: Jeder Einbruch ist
einer zu viel, denn nebst dem materiellen Scha-

den bleibt bei den Betroffenen oft ein schlechtes
Gefiithl zuriick und es dauert lange, bis man sich
zu Hause wieder wohlfiihlt.

Wie ticken Langfinger?

Einbrecher gehen immer den Weg des gerings-
ten Widerstandes. Sie méchten unbemerkt
und moglichst schnell zur Tat schreiten.
Einbrecher scheuen das Risiko. Die Fakto-
ren Lirm und Zeit sind entscheidend, ob es
zu einem Einbruch kommt oder nicht. Ein-

HEV 11-2023 | 15




AKTUELL

brecher verhalten sich unauffillig und kom-
men dann, wenn die Bewohner nicht daheim
sind. Wohnungen und Hauser sind deshalb
besonders tagsiiber gefihrdet, wenn Herr
und Frau Schweizer arbeiten und unterwegs
sind.

Anders sieht es bei Biiros, Ladenlokalen und
Lagerhallen aus. Diese werden vermehrt nachts
von Dieben heimgesucht. Bei Geschiftsraumen
ist dann auch der Unterschied zwischen Som-
mer und Winter nicht so stark wie bei den
Wohnriumen. Die polizeiliche Kriminalstatis-
tik Schweiz zeigt eindeutig eine Zunahme der
Delikte in Wohnquartieren nach Umstellung
auf die Winterzeit.

Ist Privention wirklich sinnvoll?

Ja, unbedingt! Das Risiko eines Einbruchs ldsst
sich zwar leider nie ganz beseitigen, gewisse
Verhaltensweisen und Massnahmen kénnen
das Risiko aber betréichtlich senken. Nebst
den Patrouillenfahrten, die die Polizei in ge-
fahrdeten Gebieten regelméssig vornimmt, ist
ein gewisser Selbstschutz fiir Haus- und Woh-
nungseigentiimer — aber auch fiir Mieter - un-
umganglich.

Die Pravention fingt beim eigenen Verhal-
ten an. Schliessen Sie Tiren auch bei kurzen
Abwesenheiten immer ab. Dasselbe gilt fir
Fenster sowie Balkon- und Terrassentiiren.
Gekippte oder angelehnte Fenster konnen
kinderleicht ge6ffnet werden. Auch Garagen,
Keller und andere Nebenraume diirfen dabei
nicht vergessen werden.

Fir potenzielle Einbrecher sollte eine
Abwesenheit nicht leicht zu erkennen sein.
Vorhénge und Fensterldden verhindern das Hi-
neinschauen in die Wohnung und das Beobach-
ten des Tagesrhythmus sowie der Lebensge-
wohnheiten.

Ein weiterer wichtiger Eckpfeiler der Pri-
vention ist die Beleuchtung der Liegenschaft.
Ein Timer, der in unregelmassigen Abstinden
das Licht einschaltet, oder ein TV-Simulator
lassen das Zuhause bewohnt wirken.

Alarmanlagen haben eine abschreckende
Wirkung, im Fall der Félle melden sie aber nur,
dass bereits jemand eingedrungen ist.
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Nicht zu unterschétzen ist zudem eine gute
Nachbarschaft. Sie stellt eine weitere effektive
Hiirde gegen Einbriiche dar. Informieren Sie
daher Thre Nachbarn tiber Thre Abwesenheit
und halten Sie sich gegenseitig tiber merkwiir-
dige Beobachtungen auf dem Laufenden.

Die wichtigsten Punkte zusammengefasst

Meist geniigen bereits einfache Vorkehrun-

gen und Verhaltensweisen, um Diebe fernzu-

halten.

¢ Alle Tiiren und Fenster — auch Oberlichter -
abschliessen

¢ Das Zuhause bewohnt wirken lassen (z.B.
durch TV-Simulator)

* Nachbarn iiber die Abwesenheit informie-
ren

* Keine Mitteilung auf dem Anrufbeantwor-
ter oder in Social Media (z. B. Facebook) hin-
terlassen

* Briefkasten regelmissig leeren oder Post zu-
riickbehalten/umleiten lassen

* Keine Reserveschliissel unter Tirvorlegern,
im Blumentopf oder an einer sonst einfach
zugédnglichen Stelle hinterlegen

* Bei verdédchtigen Vorkommnissen sofort die
Polizei verstindigen

INFORMATION

Weitere niitzliche Tipps zum Thema
Einbruch und eine Informationsbroschiire
zum kostenlosen Download finden

Sie auf der Website der [=] %z (=]
Schweizerischen Kriminalprdvention 5

unter https://www.skppsc.ch.

MLaw Stéphanie Bartholdi

Juristin beim HEV Schweiz

Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

lhr Rechtsproblem. Unsere Beratung.

Steht ein heikler Vertragsabschluss bevor?
Plagen Sie Fragen zu Stockwerkeigentum, Miet-
oder Baurecht? Hangt der nachbarliche Haus-
segen schief? Das Immobilienrecht ist ein schwer
durchschaubarer Dschungel. Unsere erfahrenen
Juristen und Anwalte lichten ihn fir Sie.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

Cornel Tanno und sein Team
freuen sich auf thren Anruf: 044 487 17 11
oder per E-Mail: cornel.tanno@hev-zuerich.ch
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LUCA BENEDETTO

M ALERMEISTER A G

IHR MALER IN ZURICH

UND UMGEBUNG

Luca Benedetto Malermeister AG
Glatttalstrasse 71, 8052 Ziirich-Seebach, Telefon 044 300 26 27
info@lbmm.ch, www.lbmm.ch

Nach tber 30-jéhriger Tatigkeit in
leitender Stellung in einer Spezialfirma
fir Bauschadensanierungen berate ich
Sie bei allen Fragen rund um Feuchtig-

keits- und Klimaprobleme in Wohn-

und Arbeitsrdumen By = M

* elektro scherzinger ag [
kompetent, umfassend ;
und neutral. ' bucheggstrasse 64, 8057 zirich, telefon 044 368 80 80, telefax 044 368 80 88, www.scherzinger-ag.ch

Telefon 079 662 27 05 : installation e telecom ¢ edv-netzwerke e reparaturservice

Nasse Keller?

d E EI:HTJE Wir erméglichen
vz | ﬁﬁ: Menschen welt-

'.:r o HET: \eit, mit Plastik-
E-Eisﬁ flaschen Essen

zu bezahlen. Das Plastik wird
zu Produkten upgecycelt.

icors £ buy
Von der Analyse bis zur Sanierung:

fiir ein gesundes Wohnklima und fir die
Wertsteigerung lhrer Immobilien.
Wir sind die Experten. Und das in lhrer Nahe!

Hier konnte

lhr

Inserat stehen

Vereinbaren Sie einen Termin zur
Fachberatung vor Ort.

Rufen Sie an: 052 346 26 26
www.huerlimann-bautenschutz.ch

BAUTENSCHUTZ AG

Hiirlimann Bautenschutz AG, Kempttalstrasse 124, 8308 llinau

A

i v -, o & o g e . i A

Ihre Ansprechperson: Jasmina Husic | inserate@hev-zuerich.ch | 058 344 91 22
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GRUNENWALD

Hohe Fordergelder machen
Warmepumpen noch rentabler

Warmepumpen sind schon seit vielen Jahren das lohnendste Heizsystem
und amortisieren sich in kurzer Zeit. Dazu tragen auch die steigenden
Forderbeitrage bei, wie das Beispiel Ziirich zeigt.

Ersetzt man beispielsweise in der Stadt Ziirich
eine 10 Jahre alte Gasheizung durch eine Wir-
mepumpe mit Erdsonde, erhdlt man bis zu
44000 Franken Fordergelder fiir eine Anlage mit
einer Leistung von ca. 15 kW, was ca. 38 000 kWh
Gas bzw. 38001 Ol entspricht. Daraus resultieren
sehr niedrige Investitionskosten, welche sich
dank niedriger jahrlicher Energie- und Unter-
haltskosten innerhalb von 5 Jahren amortisieren.
Auch in den restlichen Bezirken des Kantons
Zirich werden Erdsondenanlagen mit Geldern
im fiinfstelligen Bereich geférdert. So amortisiert
sich die wirtschaftliche Mehrinvestition inner-
halb von 7 bis 12 Jahren, je nach Gemeinde und
Gas- bzw. Olpreis.

Mehrwert der Immobilie

Hinzu kommt ein Mehrwert des Objekts. Bei einer
jahrlichen Einsparung von 5272 Franken, Kapi-
talisierung mit 5 Prozent, liegt dieser Mehrwert
bei 105000 Franken. Dieser Betrag ist viermal
so hoch wie die wirtschaftliche Investition in
die neue Warmepumpenanlage. Die geschitzte
Lebensdauer einer Erdwdrmesonde von 80 bis
100 Jahren erlaubt die langfristige weitere Nut-
zung auch fir einen Ersatzneubau, selbst wenn
dessen beheiztes Volumen zwei- bis dreimal gros-
ser ist. Somit ist der Umstieg auf eine Wirme-
pumpe auch fiir dltere Gebdude auf jeden Fall
wirtschaftlich und 6kologisch sinnvoll. Dennoch
wird auch heute noch behauptet, dass eine Gas-

Beispiel Ersatz einer Gasheizung (Jg. 2013) durch eine Warmepumpe mit Erdwadrmesonden

in der Stadt Ziirich: Franken
Investition in die neue Warmepumpenanlage ca. 80'000.-
./. Férdergelder 44'247 .-
25% Steuereinsparung ca. 8'938.-
Wirtschafliche Investition in die Warmempumpe mit Erdsonde ca. 26'815.-
Erfolg

38'000 kWh Gas a 17.99 Rp. (Energie 360°) 6'836.-
Nebenkosten 800.-
Total laufende Kosten fiir Gasheizung pro Jahr 7'636.-
Stromverbrauch der Warmepumpe mit einer Jahresarbeitszahl von 3,6 = 9'500 kWh (EWZ) 2'064.-
Unterhalt gem. AWP 300.-
Total laufende Kosten fiir Warmepumpe pro Jahr 2'364.-
Jahrliche Einsparung 5'272.-
Ruckzahlung innert ca. 5 Jahren was einer Verzinsung der wirtschaflichen Mehrinvestition

von ca. 19.5% wahrend 25 Jahren entspricht.
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oder Olheizung giinstiger ist als eine Warmepum-
pe. Bei genauerer Betrachtung hat diese Aussage
jedoch keinen Bestand. Dank der sehr hohen
Effizienz einer Warmepumpe spart der Nutzer
etwa 70 bis 80 Prozent an jéhrlichen Heiz- und
Unterhaltskosten im Vergleich zu einer modernen
Gas- oder Olheizung. Selbst wenn sich der heuti-
ge Strompreis verdoppeln wiirde, erhéht sich die
Amortisationsdauer der wirtschaftlichen Mehr-
investition um nur etwa 4 Jahre. Diese Aussage
gilt bei einem unverinderten Gas- oder Olpreis.

Verbesserung der CO,-Bilanz

Eine Wirmepumpe verbraucht etwa 60 bis
80 Prozent weniger Energie als jedes andere Heiz-
system. Die eingesparte Energie wird der Luft,
dem Boden oder dem Wasser entzogen, je nach
gewihltem Warmepumpensystem. Die Fachleute
des Unternehmens empfehlen, die Warmepumpe
mit Strom aus erneuerbarer Energie zu betreiben.
Damit kann der CO.-Ausstoss auf nahezu null
reduziert und kénnen jahrlich Tausende Tonnen
CO: eingespart werden.

Installation und Wartung

Die Griinenwald AG plant, installiert und wartet
seit iber 34 Jahren in der ganzen Schweiz Wiar-
mepumpensysteme. Die Fachleute des Unterneh-
mens demontieren die Gas- oder Olheizung in-
klusive Tank usw., installieren die gesamte neue
Anlage inklusive samtlicher Nebenarbeiten und
iibernehmen danach auch die Wartung der ge-
samten Heizungsanlage. So wissen die Nutzer
immer, an wen sie sich wenden miissen, wenn im
Haus ein Problem mit der Heizung auftritt. Heu-
te werden von dieser Firma in der ganzen Schweiz
rund 15000 Anlagen betreut.

Vorteile einer Warmepumpe

e Sehr tiefe Energie- und Unterhaltskosten

e Steuervergiinstigungen fiir erneuerbare
Energien

e Gebaudewertsteigerung

e Diverse Zinsvergiinstigungen auf
Darlehen und Kredite méglich

e Erhebliche Forderbeitrage erhaltlich

e Hohe Rendite auf dem eingesetzten Kapital

Kleinstes Bohrgerat der Schweiz: Dank dem kleinen Bohr-
gerdt bohren die Profis zudem kostengiinstig Erdwarme-
sonden — auch dort, wo andere Unternehmen das nicht mehr
schaffen. Somit lassen sich die effizienten Warmepumpen
der Griinenwald AG an zusatzlichen Standorten sinnvoll
nutzen. Die Abmessungen des Bohrgerats sind auf der Firmen-
Website abrufbar.

OF
GRUNENWALD (2
v

Griinenwald AG
Lauetstrasse 39

8112 Otelfingen

043 243 53 53
info@gruenenwald-ag.ch
http://gruenenwald-ag.ch

L
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Immobilienverkauf

ist Vertrauenssache

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie
auf unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien.
Unser Zuhause.

P
P
H E V Zirich

Egg b. Zirich

1%2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss (Lift vorhanden)

Die Wohnung befindet sich an idealer Lage in der Nahe des «Zentrums» und nur wenige
Gehminuten von den beiden Forchbahn-Stationen Egg Station und Langwies ZH entfernt.
Kochen/Essen, Wohnen/Schlafen ca. 28,5 m2 mit Ausgang auf den Balkon.

Wohnflache ca. 44,0 m2, Baujahr 1976. Zur Wohnung gehdren im Untergeschoss ein Kellerabteil
sowie eine eigene Waschbox mit Waschmaschine.

Verhandlungspreis: CHF 330000.— inkl. 1 Autoeinstellplatz

Oetwil am See

Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen

Das Mehrfamilienhaus befindet sich an zentraler Lage in Oetwil am See

am Fusse des Pfannenstiels im Bezirk Meilen.

Das im Jahr 1964 erstellte Mehrfamilienhaus weist insgesamt acht charmante
Wohnungen mit unterschiedlichen Wohnflachen (ca. 25 bis ca. 100 m?) auf.
Baujahr 1964, Grundsticksflache 1039 m2.

g Verhandlungspreis: CHF 3020000.— (u.a. Doppel- und Einzelgaragen)

Ziirich-Hongg

Helle 5%2-Zimmer-Wohnung an ruhiger Lage

Schéne Familienwohnung in einem ruhigen Wohnquartier in der Nahe der Schulhausanlage
Riedhof-Piinten sowie des Frankentals in Ztirich-Hongg.

Wohnfldche ca. 129,4 m2, Baujahr 1993, eigene Waschkiiche im Erdgeschoss,

Kellerraum im UG. Lift vorhanden.
Verhandlungspreis: CHF 1700000.— inkl. Autoeinstellplatz in der Tiefgarage

Zlrich-Oerlikon

4%>-Zimmer-Einfamilienhaus

Das einseitig angebaute Einfamilienhaus befindet sich an begehrter und ruhiger Wohnlage
in der 30er-Zone ohne Durchgangsverkehr.

Nutzfléche ca. 161,0 m?, Grundstiicksflache 335 m2, Baujahr 1929. Garagenanbau.

| Schoner Ausbau und Gartenanlage mit Aussencheminée.

W8 \Verhandlungspreis: CHF 1450000.— inkl. Einzelgarage und Aussen-Abstellplatz

Hauseigentiimerverband
Ziirich

Albisstrasse 28

8038 Zirich

Tel. 044 487 17 78

Fax 044 487 17 83

SERVICE

SEMINAR

«Liegenschaften in der Steuererklarung 2023»

Kurs fiir Hauseigentlimer

REFERENTEN: Stefan Goldinger, dipl. Treuhandexperte, Partner, TBO Treuhand AG, Ziirich
Michael Schnetzer, dipl. Treuhandexperte, Partner, TBO Treuhand AG, Ziirich

[ Veranlagungsverfahren ) )
Datum: Dienstag, 23. Januar 2024, 8.30 bis 11.00 Uhr

Tiiréffnung: 8.00 Uhr

Seminarort: HEV Z(rich, Albisstrasse 28,

8038 Ztirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplétze sind vorhanden,
konnen nicht reserviert werden.

Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder*: Einzel CHF 230.—, Ehepaar** CHF 360.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 270.—, Ehepaar** CHF 440.—

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der Mitgliedernummer
gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und
Rechnungsadresse miissen tbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebtihr von 50% der
Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am Seminartag und un-
entschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Seminarkosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

[ Mietertrag und Eigenmiete

7 Unterhalts- und Verwaltungskosten
I Renovations- und Umbaukosten

% Unternutzungsabzug

[7 Liegenschaftenbewertung

I Liegenschaften im Ausland

[ Erbengemeinschaften

17 Steuerliches Optimierungspotenzial

Anderungen vorbehalten

' >3
ANMELDUNG FUR SEMINAR

«Steuern» vom 23. Januar 2024
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
tiber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

Wir danken unseren Auftraggebern fiir das uns entgegengebrachte Vertrauen.
Profitieren auch Sie von unserer guten Vernetzung und langjahrigen Markterfahrung.

verkauf@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch HEV 11-2023 | 23




RECHT

BEITRAGE ZUM DENKMALSCHUTZRECHT - TEIL 4

Denkmalschutz und
Verhaltnismassigkeit

Eine Denkmalschutzmassnahme ist verhaltnismassig, wenn sie geeignet,
erforderlich und zumutbar ist. Die drei Kriterien der Verhaltnismassigkeit sind
unter Beriicksichtigung der konkreten Umstande des Einzelfalls zu priifen.

Der neue «JUICE STYLE»-Service bietet Besitzerinnen von Ladestationen der JUICE-
CHARGER-me-3-Reihe und der JUICE-BOOSTER-Reihe die Méglichkeit, diese nach
ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Der Dienst erlaubt es, die Wallbox mit eige-
nen Designs, Fotos, Firmenlogos oder anderen Motiven zu personalisieren.

Personlichkeit zum Ausdruck bringen oder glasscheibe UV-beschichtet. Die individuell gestal-
Markenidentitat starken tete Frontblende lasst sich mihelos in das Aussen-
Personalisierbare lLadestationen sind eine Ex- gehduse einklicken.
klusivitdt auf dem Markt. Privatpersonen kénnen
ihren Ladestationen mit ihrem Lieblingsfoto oder Parallel dazu gibt es fir mobile Wallboxen der
eigenen Design-Kreationen eine personliche Note  JUICE-BOOSTER-Reihe personalisierbare  Selbst-
verleihen. Unternehmen wiederum haben die  klebefolien, ebenfalls zu einem attraktiven Preis.
Moglichkeit, ihre Markenidentitat zu starken, indem  Das Motiv wird auf eine ultra-stabile, form-, tem-
sie ganze Ladeparks mit Firmenlogos oder Corpo- peratur- und UV-bestdndige Hochleistungsfolie ge-
rate Designs gestalten. Die Anpassung des JUICE  druckt. Sie ist einfach anzubringen und bleibt lang-
CHARGER me 3, des JUICE BOOSTER 3 air oder anhaltend hochbrillant und farbintensiv auch bei
des JUICE BOOSTER 2 an die Gestaltungsrichtli- langfristigen Einsatzen im Aussenbereich.
nien ist unkompliziert und kostenglinstig.

lhre Ladestation im eigenen Stil
Die Individualisierung des JUICE CHARGER me 3 Juice ermoglicht es Privat- und Firmenkunden,
wird durch das Mehrschichtsystem des Geréts er- diesen Service bereits ab einer Station zu nutzen
moglicht. Dieses besteht aus einem geschlossenen - ohne Mindestabnahmemengen, zu Selbstkosten-
Innengehduse und einem aufsteckbaren Aussenge- preisen und in beeindruckender UV-stabiler Profi-
hause mit einer austauschbaren Frontblende aus  Druckqualitat.
von innen bedrucktem Acrylglas. Damit die Farb-
echtheit des Motivs auf der Innenseite Uber lange
Zeit erhalten bleibt, ist die Aussenseite der Acryl-

Ist ein Gebdude schutzwiirdig, so besteht ein
offentliches Interesse am Denkmalschutz. Als
weitere Voraussetzung fiir eine Unterschutz-
stellung muss auch das Erfordernis der Verhalt-
nismassigkeit gegeben sein. In meinem letzten
Beitrag (Ziircher Hauseigentiimer 7/2023) habe
ich das Thema der Schutzwiirdigkeit behandelt.
Dieser Beitrag ist der Voraussetzung der Verhilt-
nismassigkeit gewidmet.

Der Grundsatz der Verhdltnismassigkeit hat
drei Auspragungen: die Kriterien der Eignung,
der Erforderlichkeit und der Zumutbarkeit.

Eignung

Die Unterschutzstellung muss zur Erreichung des
denkmalpflegerischen Zwecks geeignet sein. Dies
ist der Fall, wenn ein schutzwiirdiges Gebdude
und seine Umgebung auf eine Art und Weise ge-
schiitzt werden, welche es spiteren Generationen
erlaubt, die bezeugte Epoche oder die umgebungs-
pragende Wirkung authentisch zu erleben und
nachzuvollziehen. Ein zu eng formulierter Schutz-

umfang erlaubt zu weitgehende Anderungen am
Gebiude, womit das Schutzziel verfehlt wird. Ein
einfacher Schutz des Volumens ohne Schutz der
baulichen Gebdudesubstanz stellt von vornherein
keine geeignete Massnahme dar, weil das Charak-
teristische eines Gebdaudes nur unter Erhaltung
der hierfiir massgebenden Substanz bewahrt
werden kann. Mit der Unterschutzstellung kann
auch angeordnet werden, dass ein urspriinglicher,
vor einer vergangenen Renovation bestehender
Zustand wiederhergestellt wird; dies ist aber nur
zuldssig, wenn die hierzu erforderliche Rekon-
struktion geringfiigiger Natur ist. Miisste das
betreffende Gebdude zur Wiederherstellung des
massgebenden, die Schutzwiirdigkeit begriinden-
den Zustands tiberwiegend rekonstruiert werden,
kann von vornherein kein authentischer Zeuge
vorliegen.

Erforderlichkeit
Die Unterschutzstellung muss zur Bewahrung des
Objekts erforderlich sein. Es ist die mildeste Mass-

Gilinstige Dacher

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

Steil- und Flachd&dcher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Zirich und Umgebung
seit Giber 100 Jahren

weber@weberdach.ch
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Dieses an der Forchstrasse in Zirich stehende Gebaude steht inklusiv seinen Nebengebduden und der Gartenanlage unter Schutz.

nahme umzusetzen, welche zur Erreichung des
Schutzzwecks geeignet ist. In der Regel ist eine
vollstindige Unterschutzstellung des Gebdudes
in all seinen Teilen zur Bewahrung des fir das
Schutzobjekt Charakteristischen nicht erforder-
lich. Die Unterschutzstellung darf nur so weit ge-
hen und nur diejenigen Teile des Schutzobjekts
und des Umschwungs umfassen, welche im kon-
kreten Fall zur Bewahrung des Eigen- oder Situ-
ationswerts erhalten bleiben miissen. Bei der Be-
urteilung, ob die einzelnen Teile des Gebdudes zu
schiitzen sind oder nicht, ist entscheidend, ob die-
se zum Eigen- oder Situationswert beitragen und
das Schutzobjekt seines denkmalpflegerischen
Werts verlustig ginge, wenn sie moglicherweise
abgebrochen wiirden.

Zumutbarkeit

Wurde der konkrete Umfang einer Schutzmass-
nahme unter Berticksichtigung der Erforder-
nisse der Eignung und der Erforderlichkeit
festgelegt, muss das 6ffentliche Interesse an der
Unterschutzstellung schliesslich gegeniiber
gegenldufigen privaten und 6ffentlichen Interes-
sen liberwiegen. Hierzu sind im konkreten Ein-
zelfall samtliche zu beachtenden Interessen fir
sich zu gewichten und gegeneinander abzuwigen.
Ergibt sich dabei, dass eine Unterschutzstellung
des Gebdudes mit dem geeigneten und erforder-
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lichen Schutzumfang unverhdltnismissig ist, ist
auf eine Unterschutzstellung zu verzichten.

Neben dem 6ffentlichen Denkmalschutzinte-
resse konnen im konkreten Einzelfall beispiels-
weise folgende Interessen zu berticksichtigen sein:
private Interessen des Grundeigentiimers; das
offentliche Interesse am Schutz von Bewohnern
gegeniiber (Strassen-)Lirm; das 6ffentliche Inte-
resse an der Siedlungsverdichtung nach innen;
das offentliche Interesse an der Schaffung von
preisgiinstigem Wohnraum; das 6ffentliche Si-
cherheitsinteresse; das offentliche Interesse an
der Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben; stidtebau-
liche Interessen; etc.

Vorschriften, welche bei einer Unterschutz-
stellung gewisse private oder 6ffentliche Interes-
sen priorisierten, sind weder im Bundes- noch
im kantonalziircherischen Recht ersichtlich. Ein
Teil der Lehre spricht sich dennoch fiir eine
grundsitzliche Rangfolge der zu beachtenden
offentlichen Interessen aus. Grundlegende Ele-
mente wie die soziale Sicherheit, der Verkehr, die
Energieerzeugung und die Bildung gingen den
Bestrebungen des Natur- und Heimatschutzes
vor. Dieser Lehrmeinung steht ein anderer Teil
der Lehre ablehnend gegeniiber, da sie einer freien
Wiirdigung der konkreten Umstdnde des Einzel-
falls entgegenstehe. Im selben Sinne — aber unter
umgekehrten Vorzeichen - wird in der Lehre

sodann darauf hingewiesen, dass das Interesse
am Denkmalschutz keinen grundsitzlichen
Vorrang gegeniiber anderen Interessen geniesse.
Dessen ungeachtet ist in der Rechtsprechung eine
klare Tendenz erkennbar, das private Interesse
des Eigentiimers an einer bestmoglichen Nutzung
seines Grundstiicks systematisch und oft ohne
differenzierte Wiirdigung der konkreten Um-
stinde geringer zu gewichten als das Interesse
am Denkmalschutz. So erachtet die Gerichts-
praxis eine denkmalpflegerische Massnahme
stets als zumutbar, wenn dem Grundeigentiimer
eine (wirtschaftlich) sinnvolle Nutzungsmog-
lichkeit seines Grundstiicks verbleibt — also
praktisch immer.

Eine vom allgemeinen Grundsatz einer un-
voreingenommenen Interessenabwigung im Ein-
zelfall abweichende grundsitzliche Rangordnung
der offentlichen Interessen rechtfertigt sich mei-
ner Auffassung nach nicht. Eine vorgegebene Rei-
henfolge von Rechtsgiitern birgt das Risiko von
dem Einzelfall nicht gerecht werdenden Resulta-
ten, welche eben gerade mit der vorzunehmenden
Interessenabwdgung verhindert werden sollen.
Sollte im Einzelfall ein Interesse an der Erfiillung
von Staatsaufgaben oder des Schutzes von be-
stimmten Rechtsgiitern als besonders gewichtig
erscheinen, kann dies im Rahmen der freien In-
teressenabwagung gebiihrend berticksichtigt wer-
den. Dasselbe gilt fiir das Interesse am Denkmal-
schutz. Die privaten Interessen sind ebenfalls im
konkreten Einzelfall zu gewichten; ihnen kommt
ein umso grosseres Gewicht zu, je starker sie von
der denkmalpflegerischen Schutzmassnahme be-
eintrichtigt werden. Die pauschale Regel, wonach
die verbleibende Moglichkeit einer wirtschaftlich
sinnvollen Nutzung des Grundstiicks einer Un-
verhéltnismassigkeit stets entgegenstehe, ist nicht
haltbar.

RA Dr. Marco Koletsis
Fachanwalt SAV Bau-

und Immobilienrecht
Verfasser der Dissertation
«Baudenkmal — Voraus-
setzungen der Unterschutz-
stellung» (2022)
www.koletsis-bauanwalt.ch

LIFTSYSTEME

ST.GALLEN
071987 66 80
BERN
033439 4141
LAUSANNE
L.021800 06 91

ROLLSTUHLLIFTE
SITZLIFTE
AUFZUGE

.\; Schnelle
4 Lieferung
www.hoegglift.ch i Iy

5 JAHRE GARANTIE

fallag

Spezialfallarbeiten

ERFAHREN UND SICHER

Anspruchsvolle Fallarbeiten
sind unsere Starke!

Fur eine nachhaltige Zukunft,
let Pink work!

JEDER VON
UNS GEFALLTE
BAUM WIRD ERSETZT!

Spezialféllarbeiten
Wurzelstocke entfernen
Baurodungen
Baumpflege
Baumbeurteilungen

Fallag AG
Brittenerstrasse 1
8315 Lindau

Tel. 052 345 21 22
info@faellag.ch
www.faellag.ch
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MIETRECHT

Die Folgen einer versaumten
Mangelriige sind fatal

«Wir storen uns am mangelhaften Zustand, in welchem die Wohnung am heutigen
Riickgabetermin zuriickgegeben wurde. Verschiedene Mangel obliegen aufgrund ihrer
Geringfiigigkeit unserem Mieter. Uberdies war die Wohnung unzulénglich gereinigt
gewesen, obwohl unser Mieter einwendet, die Wohnung sauber gereinigt zuriickgegeben
zu haben. Die unsachgemasse bzw. fehlende Reinigung der Wohnung haben wir im
Abnahmeprotokoll in der Position «Wohnungsreinigung» (Nr. 79) vermerkt. Auch in
der Fotodokumentation ist zu erkennen, dass keine ordnungsgemasse Reinigung
vorgenommen wurde. Auf den Fotos ist etwa ersichtlich, dass der Boden, die Storen,
der Backofen, die Fenster und der Keller nicht gereinigt wurden. Da unser Mieter

mit den beanstandeten Mangeln nicht einverstanden ist, hat er das Protokoll iiber
Mieterwechsel nicht unterzeichnet. Was beinhaltet eine korrekte Mangelriige?»

RECHT

Bei der Riickgabe muss der Vermieter die Miet-
sache priifen und dem Mieter die Miangel sofort
melden (Art. 267a OR). Weigert sich Thr Mieter,
bei der Wohnungsriickgabe mitzuwirken, indem
er das Wohnungsabnahmeprotokoll nicht unter-
zeichnet, so ist ihm die Mdngelriige sofort (innert
2 bis 3 Arbeitstagen nach Riickgabe der Mietsa-
che; aus Beweisgriinden per Einschreiben) zuzu-
stellen.

Eine korrekte Mangelriige muss 3 Vorausset-
zungen erfiillen (Art. 267a Abs. 1 OR):

e Die Mingel miissen konkret bezeichnet sein;

e Aus der Mitteilung des Vermieters muss her-
vorgehen, dass er den Mieter fiir die Mangel
haftbar machen will;

e Die Riige muss sofort bei der Riickgabe (innert
2 bis 3 Arbeitstagen nach Riickgabe) erfolgen.
Eine spatere Riige ist nur wirksam, wenn es
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sich um Mingel handelt, die bei tibungsgemis-
ser Untersuchung der Sache nicht erkennbar
waren (Art. 267a Abs. 2 OR).

Bei einer versdumten Méngelriige verlieren Sie
samtliche Anspriiche aus mangelhafter Riickga-
be der Sache. Lassen Sie es nicht so weit kommen.
Verwenden Sie fiir eine schriftliche Médngelriige
bei Bedarf unsere Vorlage.

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsheratung
HEV Zirich

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch

Brief-Vorlage

Absender:

EINSCHREIBEN

Anmerkungen:

- An alle Mieter geméass Mietvertrag

- Absender auf dem Couvert
vermerken

- Wichtig: Falls Schreiben auf der Post
nicht abgeholt wird: nach
Riicksendung an Absender
ungedffnet im Mieterdossier
aufbewahren!

Ort, Datum:

Anmerkung: Sofort nach der Riickgabe der Mietsache —
innert 2 — 3 Arbeitstagen eingeschrieben zustellen

Mangelriige zur Wohnungsabnahme gemass Art. 267a OR
Mietsache: xx-Zimmerwohnung, Musterstrasse ZZ, 8000 Musterort

Sehr geehrte/-r Frau/Herr XY

Am (Datum) fand die Rlckgabe obiger Mietsache statt.

(Ev.: Leider sind Sie zum vereinbarten Termin nicht erschienen.)

(Ev.: Aus den uns bekannten Griinden haben Sie das Wohnungsabnahmeprotokoll vom xx.
Monat 20xx nicht unterzeichnet.)

In der Beilage finden Sie das von (Name) erstellte Rlickgabeprotokoll. Wir halten fest, dass
folgende Schaden nicht durch normale Abnitzung der Mietsache entstanden sind:

(Anmerkung: Die Médngel miissen konkret bezeichnet werden.)
(Schaden) Protokoll Ziffer xx

(Schaden) Protokoll Ziffer yy
(Schaden) Protokoll Ziffer zz

O O 0 O

Fur die aufgefihrten Schaden machen wir Sie haftbar. Die genaue Schlussabrechnung
erhalten Sie so schnell wie mdglich nach Vorliegen der Handwerkerrechnungen.

(Ev.: Bitte melden Sie den Schaden Ihrer Haftpflichtversicherung).

Freundliche Griisse

Absender: (Name)

Unterschrift: (hdndisch)

Zustellung: EINSCHREIBEN / A-Post oder A-Post Plus

Ev.: Eine Kopie dieses Schreibens geht per A-Post oder (Variante) A-Post Plus an dieselbe
Adresse (Anmerkung: das Einschreiben gilt - auch bei Nichtabholung - als zugestelit)
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Rundum geschutzt
in die Hochsaison fur
Einbruchdiebstahle

Moderne Sicherheitstechnik und ein pass-
genaues Schutzkonzept vermitteln nicht
nur ein sicheres Gefihl: Sie schiitzen Im-
mobilien, Wertsachen und die Privatsphé-
re optimal vor Einbruchsdelikten.

Gerade jetzt, wenn es wieder friiher dun-
kel wird, ist Hochsaison in Sachen Ein-
bruch. Da bietet eine gute Pravention
einiges mehr als Schutz vor materiellem
Schaden. Denn der zersplitterte Turrah-
men, der wertvolle Schmuck, die teuren
Maschinen oder Gerate kénnen — zumin-
dest teilweise — ersetzt werden. Doch der
immaterielle Schaden eines Einbruchs wie
etwa der persénliche Wert eines vererbten
Erinnerungsstiickes oder die schwere Ver-
letzung der Privatsphére ist kaum aufzu-
wiegen.

15 Prozent mehr Einbriiche

Die Polizeiliche Kriminalstatistik des Bun-
desamtes fir Statistik verzeichnet flr das
vergangene Jahr einen deutlichen An-
stieg der Einbruchsrate. So wurde in der
Schweiz 2022 rund 15 Prozent mehr ein-
gebrochen als im Jahr zuvor. Die Statistik
weist insgesamt 35732 gemeldete Ein-
bruch- und Einschleichdiebstéhle in Lie-
genschaften, Wohnhauser und Gewerbe-

30 | HEV 11-2023

immobilien aus, was einem Durchschnitt
von rund 98 Vorféllen pro Tag entspricht.
Damit ist die Zahl der Einbruchsdelikte
erstmals seit zehn Jahren wieder gestie-
gen. Die Polizei rechnet damit, dass sich
dieser Trend fortsetzt und rat daher zu ge-
eigneten Schutzmassnahmen.

Massgeschneiderte Pravention

Die Einbruchshaufigkeit variiert je nach
Region. Auch die Taterprofile sind &us-
serst vielfaltig: Von organisierten Banden
bis zu Einzeltdterinnen und Einzeltdtern
beinahe jeden Alters ist alles vertreten.
Viele Einbriiche finden zudem nicht in iso-
lierten Immobilien, sondern in Wohngebie-
ten statt.

Es gibt nicht die eine Massnahme, die sich
fur jedes Schutzobjekt eignet. Die Vielfalt
an regionalen Unterschieden, Immobilien-
arten und Gegebenheiten vor Ort erfor-
dern eine massgeschneiderte Pravention,
um das Einbruchsrisiko wirksam zu mini-
mieren. Diese kann von baulich-mechani-
schen Massnahmen wie Zusatzschléssern
Uber elektronische Sicherheitslésungen
wie Bewegungsmelder oder Alarmanlagen
bis hin zur 24/7-VideoUberwachung eine
breite Palette umfassen.

Es gibt nicht die eine Sicherheitslésung, die sich fiir jede Immobilie eignet. Eine fundierte
Beratung spart Kosten und flihrt zu einer wirksamen Reduktion des Einbruchsrisikos.

Expertise zahlt sich aus

Flr eine passgenaue und kosteneffiziente
Sicherheitsldsung empfiehlt sich eine Be-
ratung und Besichtigung durch eine Si-
cherheitsexpertin oder einen Sicherheits-
experten. Die Schweizer OE Group AG
ist mit Zweigniederlassungen in diversen
Kantonen vertreten und kennt die regiona-
len Besonderheiten. Seit mehr als einem

Kontaktieren Sie uns fiir eine
kostenlose Erstberatung:

OE Group AG
Hauptniederlassung Zurich
Bahnhofstrasse 55

8180 Biilach

+41 43 317 85 05
info@oe-group.ch
www.oe-group.ch

Jahrzehnt unterstitzt die familien- und in-
habergefiihrte Sicherheitsfirma Unterneh-
men und Privatpersonen mit situationsge-
rechten Schutzkonzepten und moderner
Sicherheitstechnik. Im Fokus stehen zu-
verlassige, intelligente Lésungen und eine
erstklassige Servicequalitat, die sich nicht
nur gut anfuihlen, sondern auch eine opti-
male Sicherheit gewahrleisten.

’

[?] OEGroup
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MIETRECHT: NEUE RECHTSPRECHUNG!

Wie berechnet man die Mietzinserhdhung

bei wertvermehrenden Investitionen?

«Meine Mieterin hédtte gerne einen Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler
im Badezimmer und ware bereit, eine Mietzinserh6hung dafiir zu bezahlen. Ich bin
einverstanden, und im Bad ware genug Platz vorhanden. Wie kann ich die Miet-

zinserhéhung berechnen?»

Eine Vermieterschaft, die in ihrem Mietobjekt
Investitionen tatigt, die iiber ihre Unterhalts-
pflicht hinausgehen, kann den wertvermehren-
den Anteil unter Beriicksichtigung der Kapitali-
sierung mittels einer Mietzinserh6hung auf die
Mieterschaft abwilzen, und zwar unabhingig
davon, ob die Mieterschaft diese Mehrleistung
wiinscht oder ob die Vermieterschaft sich von
sich aus zu dieser Investition mit Mehrwert ent-
schieden hat. Da in der telefonischen Rechtsbe-
ratung hiufig die Frage nach der Berechnung
einer solchen Mietzinserhohung auftaucht, wird
diese im Folgenden anhand des Waschturm-Bei-
spiels und unter Beriicksichtigung der neueren
Rechtsprechung wieder einmal aufgezeigt.

Als Mehrleistungen gelten insbesondere In-
vestitionen des Vermieters fiir wertvermehrende
Verbesserungen, die Vergrosserung der Mietsa-
che, zusitzliche Nebenleistungen sowie fiir ener-
getische Verbesserungen. Es ist aber nur derje-
nige Teil der Investition als wertvermehrend und
damit auf die Mieterschaft tiberwilzbar anzuse-
hen, welcher die Kosten der Wiederherstellung
oder Erhaltung des urspriinglichen Zustandes
ibersteigt. Forderbeitrage, die fiir wertvermeh-
rende Verbesserungen gewihrt werden, sind vom
Betrag der Mehrleistungen abzuziehen (Art. 14
VMWG, Verordnung iiber die Miete und Pacht
von Wohn- und Geschiftsriumen).

Im Fallbeispiel war vorher kein Waschturm vor-
handen, dieser ist also zu 100% wertvermehrend.

Mietzinserhdhungen wegen wertvermehren-
der Investitionen und energetischer Verbesse-
rungen sind nicht missbrauchlich, wenn sie den
angemessenen Satz fiir Verzinsung, Amortisation
und Unterhalt nicht tiberschreiten. Eine Erho-
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hung darferst angezeigt werden, wenn die Arbei-
ten ausgefiihrt sind und die sachdienlichen Be-
lege vorliegen (Art. 14 VMWG).
Mietzinserhohungen miissen auf einen ver-
traglichen Kiindigungstermin ausgesprochen
und auf dem kantonalen Mietzinsanderungsfor-
mular angezeigt werden, unter Einhaltung der
Kiindigungsfrist plus zehn Tage.

Der Kapitalisierungsfaktor

Weder Gesetz noch Verordnung legen die Be-
rechnung der Mietzinserh6hungen infolge wert-
vermehrender Investitionen und anderer Mehr-
leistungen im Detail fest, weshalb verschiedene
Berechnungsformeln kursieren. In der Gerichts-
praxis hat sich die hier zu zeigende Formel ent-
wickelt, die der Tatsache Rechnung trigt, dass
die Vermieterschaft die Investition bevorschusst
und die Mieterschaft die Schuld bis am Ende der
Lebensdauer der Investition tilgt. Das halbe in-
vestierte Kapital wird iiber die gesamte Amorti-
sationsdauer mit dem zuldssigen Zinssatz verzinst
und mit einem Unterhaltsanteil erganzt. Der Ka-
pitalisierungsfaktor setzt sich demnach zusam-
men aus der Verzinsung, der Amortisation und
der Unterhaltspauschale. Der so ausgerechnete
iiberwilzbare Anteil muss, sofern mehrere Miet-
objekte von der wertvermehrenden Investition
profitieren, nach einem verniinftigen Verteil-
schliissel auf diese aufgeteilt werden und dann
noch durch 12 geteilt werden, um den monatli-
chen Betrag pro Mietobjekt zu ermitteln.

Verzinsung (neue Rechtsprechung!)
Als angemessene Verzinsung des investierten
Kapitals betrachtete die Rechtsprechung bisher

einen Zinssatz, der ein halbes Prozent iiber
dem Referenzzinssatz fiir Hypotheken liegt. In
BGE 147 III 14 4dnderte das Bundesgericht die
Rechtsprechung dahin gehend, dass die erlaubte
Nettorendite 2% tiber dem geltenden Referenz-
zinssatz liegen darf, solange der Referenzzins-
satz die Marke von 2% nicht @ibersteigt. Diese
neue Rechtsprechung betreffend Rendite wurde
nun vom Mietgericht Ziirich (Urteil des Miet-
gerichts Ziirich vom 19. Mai 2022, ZMP 2022/
Nr. 5) sowie anschliessend vom Bundesgericht
(BGE 4A_56/2023 vom 14. April 2023) auch
auf die Formel betreffend die Berechnung von
wertvermehrenden Investitionen angewendet
(beide Urteile kommentiert in MRA 2/23
S. 76ff., S. 110).

Massgebend ist demzufolge der im Zeitpunkt
der Vornahme der Mietzinserhohung geltende
Referenzzinssatz (zurzeit 1,5%, seit dem 1. Juni
2023). Dazu diirfen 2% hinzugezihlt werden. Das
Resultat ist durch zwei zu teilen, weil die Inves-
tition nach Ablauf der mutmasslichen Lebens-
dauer auf null abzuschreiben ist.

Amortisation

Die voraussichtliche Lebensdauer der wertver-
mehrenden Investition kann der paritédtischen
Lebensdauertabelle, die gemeinsam durch den
Hauseigentiimerverband und den Mieterverband
erstellt und 2016 neu iiberarbeitet wurde, ent-
nommen oder bei Spezialanfertigungen beim
Hersteller in Erfahrung gebracht werden. Berech-
net wird der Amortisationsanteil, indem 100%
durch die Anzahl Jahre der Lebensdauer geteilt
wird.

Unterhalt

Der Unterhaltsanteil wird von Praxis und herr-
schender Lehre pauschal mit 1% der Geste-
hungskosten beziffert oder mit 10% des Totals
von Verzinsung plus Amortisation (ZMP 2022/
Nr. 5, S. 29).

Berechnung am Beispiel Waschturm

Die Vermieterschaft entschliesst sich, der Mie-
terschaft einen Waschturm, bestehend aus
Waschmaschine und Tumbler, im Badezimmer
zu installieren. Es stellt sich die Frage, welchen

RECHT

Betrag sie der Mieterschaft fiir diese wertvermeh-
rende Investition monatlich aufschlagen darf.

Die Gesamtinvestitionssumme fiir die beiden
Maschinen inklusive Installation belduft sich
in diesem Beispiel auf fiktiv angenommene
CHF 3000.00. Die Lebensdauer fiir Waschma-
schine und Tumbler betrigt gemiss der paritati-
schen Lebensdauertabelle 15 Jahre. Der zurzeit
(im Zeitpunkt des Aussprechens der Mietzins-
erhohung) geltende Referenzzinssatz betrigt
1,5%. Der wertvermehrende Anteil betrdgt in
diesem Beispiel 100%, also CHF 3000.00, weil
vorher kein Waschturm vorhanden war.

Verzinsung;:
L,5% + 2% :2=1,75%

Amortisation:
100% : 15 = 6,67%

Unterhalt:
1% (oder 10% von 8,42% = 0,842%)

Somit betrdgt der
Kapitalisierungsfaktor: 9,42%
(= 1,75% + 6,67% + 1%)

Wertvermehrender Anteil x
Kapitalisierungsfaktor =

zuldssige Mietzinserhohung pro Jahr
CHF 3000 x 9,42% = CHF 282.60

CHF 282.60 : 12 = CHF 23.55
= zulédssige Mietzinserh6hung pro Monat

Die Vermieterschaft konnte in unserem Beispiel
der Mieterschaft eine monatliche Mietzinserho-
hung von CHF 23.55 anzeigen, wobei dies mit
ausfiithrlicher Begriindung auf dem vom Kanton
amtlich bewilligten Formular fiir Mietzinserho-
hungen und andere einseitige Vertragsinderun-
gen und unter Einhaltung der vertraglich verein-
barten Kiindigungsfrist plus zehn Tage auf einen
vertraglichen Kiindigungstermin zu geschehen
hat (Art. 269d OR). Fiir eine Mietzinserhohung
per 1. April 2024 miisste das Formular also spa-
testens am 21. Dezember 2023 als beim Mieter
zugestellt gelten. Die empfohlene Zustellfrist fiir
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das Einschreiben betragt daher nochmals zehn
Tage, das Formular sollte also allerspétestens am
11. Dezember 2023 bei der Post eingeschrieben
versandt werden.

Mietzinserh6hung in gegenseitigem
Einvernehmen

Einigen sich die Parteien einvernehmlich tber
die Mietzinserhohung, was in unserem Beispiel
der Fall sein konnte, da ja die Mieterschaft den
Wounsch fiir diese Investition hatte, sollte die ge-
troffene Vereinbarung entweder direkt auf dem
amtlichen Formular notiert werden oder es soll-
te der schriftlichen Vereinbarung ein amtliches
Formular beigelegt werden. Wenn die Investition
auf Begehren der Mieterschaft gemacht wird,
macht es auch Sinn, sich zuerst iiber die Miet-
zinserh6hung zu einigen und die Investition nur
dann vorzunehmen, wenn die Mieterschaft die
einvernehmliche Mietzinserh6hung akzeptiert
und unterzeichnet hat.

Schwierigkeiten in der Praxis

Wenn es nicht eindeutig um eine neue, vorher
nicht vorhandene Einrichtung geht, die zu 100%
wertvermehrend ist, stellt sich die oft schwierige
Frage, wie hoch der wertvermehrende Anteil
einer Investition ist. Manchmal findet man mit

der «Differenzmethode» eine Lésung. Wenn z. B.
ein einfacher Backofen durch einen Kombi-Stea-
mer-Backofen ersetzt wird, kann die Differenz
zwischen den Preisen der neuen, besseren Ein-
richtung und dem Ersatz der bestehenden Ein-
richtung durch Gleichwertiges (Offerte verlan-
gen!) ermittelt werden, dies entspricht dann dem
wertvermehrenden Anteil.

Fiir die sehr komplexe Frage, ob es sich bei
grossen Investitionen ins Mietobjekt um eine
umfassende Uberholung im Sinne von Art. 14
Abs. 1 Satz 2 VMWG handelt («gelten in der Re-
gel zu 50 bis 70% als wertvermehrende Investi-
tionen») und von welchem Prozentsatz dann im
konkreten Fall auszugehen ist, empfiehlt sich ein
personlicher Beratungstermin bei den Juristen
des HEV Ziirich (Tel. 044 487 17 11).

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsheratung
HEV Ziirich

Wir installieren Zukunft! www.elektro-compagnoni.ch
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ELEKTRO
COMPAGNONI

SERVICE

SEMINAR

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»

REFERENTEN: Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Zirich;

Reto Ziegler, lic. iur. Rechtsanwalt, HEV Zirich;

Stefan Giezendanner, dipl. Steuerexperte, Leiter Steuern, TBO Treuhand AG, Zirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Erbengemeinschaft @ Erbanspruch i Verfiighare
Quote ' Testament I Erbvertrag "' Schenkung
Enterbung © Willensvollstreckung

Immobilien

Miete I Pacht ' Nutzniessung " Wohnrecht @ Kauf
Schenkung ! Erbvorbezug "' Gewinnanteilsrecht
Stockwerkeigentum I Miteigentum " Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuern = Ubertrag von Liegen-
schaften I Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld I Erbengemein-
schaften und Steuerfallen I Erbvorbezug, Méglichkeiten,

Vor- und Nachteile ' Planung zu Lebzeiten ' Steuerfolgen bei
Schenkung, Wohnrecht und Nutzniessung

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Dienstag, 30. Januar 2024,

8.30 bis 12 Uhr

Ttir6ffnung: 8.00 Uhr

Seminarort: HEV Z(rich, Albisstrasse 28,

8038 Zirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, konnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang.
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine
Bearbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten
zu entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
verstandlich willkommen.

>

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer» vom 30. Januar 2024

(Angaben bitte in Blockschrift)

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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ZU VERKAUFEN - VENDESI

Longoi 85 | 6653 Verscio

Einfamilienhaus in gehobenerem Wohnviertel
In Verscio mit grossem Garten
Sehr ruhige Lage, Brutto-Wohnflache: 169 m?, Grundstiicksflache: 943 m?

Casa indipendente in un'area residenziale di prestigio
a Verscio con ampio giardino

Posizione molto tranquilla, superficie lorda abitabile: 169
rficie del terreno: 943 m?

Das nach Stidwesten ausgerichtete,

grossziigige 5,5-Zimmer-Einfamilienhaus

auf zwei Etagen mit viel Umschwung

bietet Folgendes:

e Garten mit Fruchtbaumen und
Zierpflanzen

o Wohnzimmer mit offener Kiiche
und separatem Kaminbereich

e Vier Schlafzimmer

e Bad/WC, Dusche/WC

o Zwei gedeckte Autoabstellplatze

e Im Untergeschoss gibt es viel
Stauraum

e Olheizung

La spaziosa casa indipendente di 5,5 locali,

esposta a sud-ovest e disposta su due

piani, con ampia area circostante, offre

quanto segue:

e Giardino con alberi da frutto e piante
ornamentali

e Soggiorno con cucina aperta e zona
camino separata

e Quattro camere da letto

e Bagno/WC, doccia/WC

e Due posti auto coperti

e Nel seminterrato molto spazio da
adibire a deposito

e Riscaldamento a olio combustibile

APF-HEYV Ticno

SEURVITI IMMOBILIART

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Moderne Handlaufe
aus handwarmem und wartungsfreiem Alumini-
um. Viele Dekore zur Auswahl. Schéne Sicherheit
fur Ihr Zuhause. Jetzt alle Treppen nachriisten!

FORDERN SIE KOSTENLOS PROSPEKTE AN!

Flexo-Handlauf Zentrale - 8546 Islikon
S 052 534 41 31 - www.lexo-handlauf.ch

Rieder Marco, 091 601 28 70 |
info@apf-hev-tise.ch 1 |

Grundriss EG

Verhandlungspreis
Prezzo di trattativa

CHF 1850000.-

Das Haus kann als Zweitwohnsitz gekauft werden.

Possibilita di acquisto quale residenza secondaria.

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit tGiber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zurich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

fm. MIGROL

Biﬁe kd’wmere Dic& wieo()ev eiw€
Um MfC& - o()mm {>€ei{>e ic& Div MC&

&Mge ]LVeu.
I Lieé'e, Dein. Heizb’efan/(

Giiltig bei der Neubestellung einer
CLURUIE  MIGROL Tankrevision bis 31.12.2023
RABATT und Ausfiihrung bis 30.4.2024

Einfach Coupon-Code .,HEVTRI23" bei |hrer
Bestellung angeben (online oder telefonisch).
Aktion nicht kumulierbar mit anderen Aktionen
und Rabatten.

Jetzt QR-Code scannen oder Offerte
unter www.migrol-tankrevision.ch
oder unter @ 044 4951212
anfordern.




RECHT

SACHENRECHT

Worauf ist beim Grenz- und
Naherbaurecht zu achten?

Grenz- und Gebaudeabstande konnen, soweit die Gemeinden in ihren Bau- und
Zonenordnungen nichts anderes festlegen, reduziert oder aufgehoben werden.
Das Naher- bzw. Grenzbaurecht ist das Recht des Nachbarn, ein Gebaude in
Unterschreitung der gesetzlichen Abstands-Vorschriften naher an die gemeinsame

Grenze zu erstellen.

Ein Néher-/Grenzbaurecht kann sowohl einseitig
wie auch beidseitig vereinbart werden. Bei einem
einseitigen Recht hat nur der eine Nachbar die
Maéglichkeit, ein Gebdude ndher an die Grenze
oder unmittelbar an die Grenze zum anderen zu
bauen. Ein beidseitiges Ndher-/Grenzbaurecht
raumt dagegen beiden dieses Recht zu. Grund-
sitzlich kann ein Nachbar ohne Angabe von
Griinden seine Zustimmung verweigern. In die-

Damit Sie

mit lhren
Elektroanlagen
rundum auf
der sicheren

Seite sind.

Controlco AG, Ettenfeldstrasse 15, 8052 Ziirich
044 30844 00, www.controlco.ch
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sem Fall hat das Ndher-/Grenzbaurecht keinen
rechtlichen Bestand (mehr) und ein Unterschrei-
ten der Gebaudegrenzabstinde ist nicht méglich.

Bei der Einrdumung von Grenz- und Naher-
baurechten ist Vorsicht geboten. Oft werden de-
ren Wirkung und ihre 6ffentlich-rechtlichen Fol-
gen falsch eingeschitzt. Wo 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften zum Gebaudeabstand bestehen, be-
stimmt faktisch der zuerst bauende Eigentiimer
die Vorgaben zum Abstand des spiteren Baus auf
dem Nachbargrundstiick.

Fehlen besondere Vorschriften in der Bau- und
Nutzungsordnung der Gemeinde, ist der Gebau-
deabstand gleich der Summe der vorgeschriebe-
nen Grenzabstidnden. Unterschreitet eine Baute
auf dem Nachbargrundstiick den Grenzabstand,
muss eine Neubaute einen grosseren Grenzab-
stand einhalten, damit der Gebdudeabstand ge-
wahrt bleibt. Der Gebdudeabstand dient einer-
seits den Interessen des Nachbarn am Schutz vor
rechtserheblichen Einfliissen von Bauten und
ihrer Beniitzung (Belichtung, Besonnung, Beliif-
tung, Aussicht, Einsehbarkeit), und andererseits
verwirklicht er offentliche Interessen (Feuer-
polizei, Wohnhygiene, Siedlungsgestaltung,
Asthetik).

Einseitiges Grenzbaurecht
Hat der Eigentiimer des berechtigten Grund-
stiicks das Recht, bis ans March zu bauen, so ist
der Eigentiimer des belasteten Grundstiicks um-
gekehrt verpflichtet, die Austibung des Rechts zu
dulden und kann den Grenzbau nicht abwehren.
Offentlich-rechtlich muss der belastete
Grundeigentiimer, wenn der Berechtigte bereits

" BODENBELAGE
S —— IS S| -

gebaut hat, den Gebdudeabstand einhalten. Fak-
tisch beeinflusst der zuerst bauende Eigentiimer
die Vorgaben zum Abstand des spéteren Baus
auf dem Nachbargrundstiick.

Wird ein Grenzbaurecht begriindet, muss
dieses entweder als gegenseitiges begriindet
werden, oder aber es ist auch zu regeln, welchen
Abstand Bauten auf der belasteten Parzelle
einzuhalten haben.

Niherbaurechte

Bei der Begriindung von Néiherbaurechten wird
in der notariellen Praxis oft iibersehen, dass eine
genaue Umschreibung des Ndherbaurechts not-
wendig ist. Privatrechtliche Ndherbaurechte kon-
nen sich sowohl auf den Grenzabstand als auch
auf den Gebaudeabstand beziehen.

Der ein Niherbaurecht einriumende Zweit-
bauende hat zu bedenken, dass er damit allenfalls
weiter von der Grenze abweichen miissen wird,
als es nach den privat-rechtlichen Abmachungen
zuldssig wire.

RECHT

Wer nur ein einseitiges Naherbaurecht ein-
rdumt, riskiert, auf seinem eigenen Grundstiick
einen grosseren Grenzabstand einhalten zu miis-
sen, damit der offentlich-rechtliche Gebiaudeab-
stand gewahrt bleibt.

Werden einseitige Ndherbaurechte begriindet,
muss klar gesagt werden, wie sich dies auf Bau-
ten auf dem belasteten Nachbargrundstiick aus-
wirkt (Gebdudeabstand). Ratsamer sind gegen-
seitige Ndherbaurechte, die zu einer Reduktion
des Gebédudeabstandes fiihren, sofern die archi-
tektonischen, gesundheits- und feuerpolizeili-
chen Anforderungen gewahrt bleiben.

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

Schreinerei Hanspeter Riitschi

erfiillt Thre Wohntriaume

MOBEL
i ||

BEEE ()

GLASERARBEITEN

Schreinerei Hanspeter Rutschi
Mettlenbachstrasse 2a | 8617 Monchaltorf
044949 20 00 | info@schreinerei-ruetschi.ch

TUREN

~
A > va:,
SPEZIAL- UND SO
ANFERTIGUNGEN VIELES MEHR
e [S— ) g —




«Spenden Sie
bitte jetzt!»

Damit liber 300 Kinder und
ihre Familie ein Zuhause finden.

www.domicilwohnen.ch/unterstutzen/spenden

Ein Zuhause fir alle. Wir unterstitzen benachteiligte Menschen.

domicilwohnen.ch | T 044 245 90 25 m

SERVICE

«Was bewegt die Mitglieder des HEV Ziirich -
Fallstricke im Mietrecht»

REFERENTEN
Patrik Schlageter, eidg. dipl. Immobilientreuhdnder, Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich
Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfihrung, HEV Ziirich

Inhalt des Seminars Datum: Dienstag, 6. Februar 2024,

8.30 bis 11.30 Uhr; Turéffnung: 8.00 Uhr

Mit der Abteilung Rechtsberatung/Prozessfiihrung
bietet der HEV Ziirich seit vielen Jahren einen
grossen Mehrwert fiir seine Mitglieder.

Fiir dieses Seminar wurden die haufigsten Fragen
und Themen ausgewertet und eine spannende
Auswahl mit den zugehérigen Antworten und

mit praktischen Empfehlungen aufbereitet.

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer
Liegenschaften lernen von Fachleuten mit langjahriger
Praxiserfahrung.

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze

sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.

Gebihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang.
Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder™: Einzel CHF 260.—, Ehepaar** CHF 420.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—, Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliederverglnstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf der letzten Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen tibereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation.

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn.

Bei Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage
am Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben
die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
verstandlich willkommen.

Justizvollzugsanstalt

6313 Menzingen ZG

Bostadel

.

=< ; &
Schreinerei Malerei/Ablaugerei
Wir sind spezialisiert auf die’ “Spezialisiert auf das Ablaugen,
Restaurierung von Stiihlen. Grundieren und Spritzen
e Stiihle flechten - _* Fensterladen
* Mbbelrestauration * Mébelstiicke

- eSerienarbeiten
T W T L
Tel: 041 757 19 80

Email: schreiner@bostadel.ch

[~ g

Tel: 0417571943
Email: maler@bostadel.ch

T

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.,
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch

>3

«Was bewegt die Mitglieder des HEV Ziirich — Fallstricke im Mietrecht» vom 6. Februar 2024

(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglieder- und Rech dresse iibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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ATTICO.CH

ATTICO

ZUSATZSTOCKWERKE
IN HOLZSYSTEMBAU

Erweitern Sie bei voller Mietbelegung und in kurzer Bauzeit die Ausnutzung und Rendite
Ihrer Immobilie. Wir sind Ihr erfahrener Partner fir verdichtetes Bauen mit modernen Auf-
stockungslésungen in Holz-Systembau und begleiten Sie kompetent — von der Studie bis
zur Schltsseliibergabe. ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL IHRER LIEGENSCHAFT!

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 8048 Ziirich /5074 Eiken

STOCKWERKEIGENTUM

RECHT

Kann ein fehlerhaftes Protokoll

korrigiert werden?

«Wir sind Stockwerkeigentiimer. Das Protokoll der letzten Versammlung
wollten wir korrigieren lassen. Was muss ein Protokoll eigentlich enthalten
und wie lange kann eine Berichtigung beantragt werden?»

Das Protokoll bildet als Informations- und Be-
weismittel eine wichtige Rechtsgrundlage und
hat mindestens die von der Stockwerkeigentii-
merversammlung gefassten Beschliisse zu ent-
halten (Art. 712n Abs. 2 ZGB). Verlangt wird ein
«Beschlussprotokoll» und nicht ein «Verhand-
lungs- oder Wortprotokoll». Eine Tonband- oder
Videoaufnahme gentigt nicht.

Der zwingende Inhalt des Protokolls

Der Protokollfiihrung ist eine grosse Bedeutung
beizumessen. Im Protokoll ist mindestens fest-
zuhalten, welche Stockwerkeigentiimer anwesend
oder vertreten waren und welche Beschliisse mit
welchen Wertquoten gefasst wurden. Alle Be-
schliisse sind wahrheitsgetreu und mit genauem
Wortlaut festzuhalten. Einige Lehrmeinungen
gehen sehr weit: Verlangt werden die Anwesen-
heitsliste, der Beschlussinhalt und die Auffith-
rung der zustimmenden Personen, damit auch
spater festgestellt werden kann, ob das notwen-
dige Quorum wirklich erreicht wurde und die
Versammlung beschlussfihig war.

Die Unterzeichnung des Protokolls

Das Gesetz dussert sich nicht tiber die Notwen-
digkeit, das Protokoll zu unterzeichnen. Im Ak-
tienrecht wird davon ausgegangen, dass die
Unterzeichnung des Protokolls durch den Pro-
tokollfithrer notwendig ist, weil implizit von der
einfachen Schriftlichkeit im Sinne von Art. 12 ff.
OR auszugehen sei. In der Rechtsprechung und
Lehre wird teilweise die Auffassung vertreten,
dass in Ermangelung reglementarischer Bestim-
mungen die fiir die Aktiengesellschaft geltenden
Grundsitze anwendbar seien. Erforderlich sei

somit die Unterzeichnung durch den Protokoll-
fithrer und den Vorsitzenden. Obwohl die Her-
leitung nicht zu tiberzeugen vermag, ist dieses
Formerfordernis sicherlich verniinftig. Deshalb
ist die Pflicht zur Unterzeichnung des Protokolls
in die Gemeinschaftsordnung aufzunehmen, da-
mit der Funktion dieses Informations- und Be-
weismittels Rechnung getragen wird.

Fehlerhaftes oder unvollstindiges Protokoll
Ist das Protokoll mit der Niederschrift der Be-
schliisse fehlerhaft oder unvollstindig, kénnen
Sie vom Protokollfithrer oder Verwalter bis zur
nédchsten Versammlung eine Berichtigung ver-
langen. Dabei handelt es sich im Allgemeinen
nur um die Berichtigung von Schreibfehlern oder
um offensichtliche Verwechslungen eines Ab-
stimmungsergebnisses, die nicht zur falschen
Umsetzung eines Beschlusses fithren. Die Ge-
meinschaft entscheidet sodann mit Mehrheits-
beschluss, welche Version des Protokolls defini-
tiv wird. Uben die Stockwerkeigentiimer ihr
Berichtigungsrecht nicht aus, miissen sie damit
rechnen, dass ein falsch protokollierter Beschluss
trotzdem Anwendung findet. Angesichts dieser
Ausgangslage muss die Berichtigung des Proto-
kolls gegebenenfalls gerichtlich durchgesetzt wer-
den kénnen.

Berichtigungsantrag

Sinnvoll ist, eine viel kiirzere Beanstandungsfrist
des Protokolls in der Gemeinschaftsordnung
einzufithren. Denn die Teilnehmenden erin-
nern sich jetzt noch am ehesten daran, wie die
Versammlung ablief. So konnte das Reglement
eine Beanstandungsfrist von beispielsweise

HEV 11-2023 | 43



RECHT

14 Tagen mit einer zeitlich definierten Beant-
wortungspflicht des Verwalters einfithren. Bei
unbenutztem Verstreichen der Beanstandungs-
frist wird von einer stillschweigenden Geneh-
migung des Protokolls ausgegangen. So kann
der Verwalter die Umsetzung der Beschliisse
einleiten. Ein solches verkiirztes Berichtigungs-
verfahren dient den Interessen des Stockwerk-
eigentiimers, denn er weiss vor Ablauf der
Monatsfrist von Art. 75 ZGB, ob der Berichti-
gungsantrag (ibernommen wird.

Berichtigungen konnen Gegenberichtigungen
auslosen

Es ist ratsam, als Verwalter nur in Ausnahme-
fallen auf Aufforderungen zu Protokollberichti-
gungen einzugehen, da jede Berichtigung auch
wieder eine Gegenberichtigung anderer Stock-
werkeigentiimer auslosen kann. Stockwerkeigen-
timer dirfen darauf hingewiesen werden, dass
Meinungsdusserungen im Anschluss an einen
Protokollversand gerne der Gemeinschaft mit-
geteilt werden diirfen. Dies muss aber der Stock-
werkeigentiimer selbst tibernehmen und es soll-
te nicht iber die Verwaltung geschehen.

Die Genehmigung des Protokolls

In der Praxis wird das Protokoll durch Mehr-
heitsbeschluss anldsslich der ndchsten Stock-
werkeigentiimerversammlung genehmigt. Dieser
Genehmigungsakt ist jedoch vom Gesetzgeber

nicht verlangt. Das Protokoll entfaltet selbst ohne
Genehmigung Rechtskraft, und die nachtrégli-
che Genehmigung an der nachfolgenden Stock-
werkeigentiimerversammlung gleicht mehr einer
Entlastung des Protokollfithrers (im Sinne einer
«Decharge») als einer Inkraftsetzung des Proto-
kolls. Diese Genehmigung erméglicht den Stock-
werkeigentiimern, einen Antrag um Berichtigung
einzubringen. Bei einer Berichtigung handelt
es sich jedoch nicht um eine Anfechtung des
Beschlusses mit einer Anfechtungsfrist von einem
Monat. Ist ein Beschluss hingegen rechts- oder
statutenwidrig, muss er innert Monatsfrist an-
gefochten werden (Art. 75 ZGB).

Quellen:
Das Stockwerkeigentum, Amédéo Wermelinger,
2. Auflage, Ziirich, Basel, Genf 2019

Stockwerkeigentum von ProSteg AG, verfasst durch
Amédéo Wermelinger, Daniel Kienast, Michael Hein und
Michael Motteli, Winterthur 2022

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Unsere Lésung war den Lift im Flur mit
einem Schrank ,zu verstecken®, damit
er unauffallig ist und den Kunden mit
Rollstuhl trotzdem senkrecht nach
oben bringt. Viele Kunden wollen den
Lift nicht im Mittelpunkt haben, dazu
wurden beidseitige Handlaufe an der
Treppe montiert.

Flexibel bleiben,

=|flexomobil

Mit Stil nach oben

flexomobil GmbH
Technoparkstr. 2
8406 Winterthur

=

info@flexomobil.ch
Tel 052-550 52 28
www.flexomobil.ch
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Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Im Dienste lhres Vermogens. Seit 1868.

Wir machen, was andere auch machen.
Aber anders.

Wir schatzen, finanzieren, verwalten und verkaufen Immobilien. Aber als Experten fiir Private
Banking, Immobilien und Vorsorge beraten und unterstiitzen wir Sie stets mit Blick aufs Ganze.

Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG
Ramistrasse 23, 8024 Ziirich, Tel. 044 268 61 61, daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch




Werfen Sie kein Geld zum Fenster raus!

Mit Hilfe von Warmebildern
konnen wir exakt festhalten,
WO €s zU einem teuren
Energieverschleiss kommt.

7\
Sparen Sie Geld und kontaktieren Sie unsere Bauexperten " #”N

unter 044487 18 18 oder bau@hev-zuerich.ch H E V ZUrich

Facility Service / Hauswartungen
24 h-Pikettdienst / 365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, und Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Boden-, Rasen-, Heizung-,
Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-, Fenster-,
Leuchtkorper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-, Schnee-, usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -mahen, -kontrollieren,
-melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten, -reinigen,
-wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren, -rdumen, usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

sf home + garden ag

Kiigeliloostrasse 48 Tel. 044 313 13 44

8050 Ziirich E-Mail: info@home-garden-ag.ch
www.home-garden-ag.ch

SERVICE

SEMINAR

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsheratung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsdkonom FH; Stefania Becuzzi, Inmobilienbewirtschafterin
mit eidg. FA, Teamleiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Ziirich

Themen des Seminars o Datum: Dienstag, 5. Mérz 2024, 8 bis 12 Uhr
Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/ Tiroffnung: 7.30 Uhr

Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/ Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
Nachtréglich erkannte Méngel I Haftung " Normale Abniitzung/ 8038 Ziirich-Wollishofen

. i ) Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
libermassige Beanspruchung I Reparatur/Ersatz/Minderwert sind vorhanden, knnen nicht reserviert werden.

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung I Durchfiihrung Gebilhr CHF 10—, zahlbar am Empfang.

. . . . . Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil = Alter Mieter will selber Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,
Schéden beheben 1 Mieter nicht mehr auffindbar ™ Investitionen Ehepaar** CHF 440.—

. . . Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,
des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter Ehepaar** CHF 520.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist

lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung. selbstverstandlich willkommen.

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden
Preiskalkulation/Schatzung I Malerkosten ! Wann ausbessern,
wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung © Durchsetzung ' Auflésung des Kautionskontos

Anderungen vorbehalten

>3

«Die Wohnungsabnahme» vom 5. Marz 2024
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen tbereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01/08.
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DRUCKSACHENVERKAUF

Ratschlage fiir den dritten
Lebensabschnitt

Ratgeber «Pensionierung» Ratgeber «Erben und Schenken»
Das Thema Pensionierung ist komplex, weil Fra-  Regeln Sie Thren Nachlass, bevor es zu spit ist.
gen zu AHV, Pensionskasse, Steuern, Hypothek, Sonstbestimmt das Gesetz, wer wie viel erbt. Die

Geldanlagen und Nachlass zusammentreffen. gesetzliche Aufteilung entspricht nur selten den
Dieser VZ-Ratgeber gibt Antworten auf die eigenen Wiinschen.
wichtigsten Fragen, die sich im Zusammenhang Dieser VZ-Ratgeber gibt Antworten auf

mit der Pensionierung stellen. Mit vielen Tipps die wichtigsten Fragen sowie wertvolle Tipps
aus der Beratungspraxis des VZ Vermogens-  zur Nachlass- und Erbschaftsplanung mit zahl-
Zentrums, niitzlichen Vergleichen und einer reichen Grafiken, Tabellen und Checklisten.
praktischen Checkliste. (2023; 130 Seiten) (2022, 104 Seiten)

7 RATGEBER 77 RATGEBER

Erben und
schenken

. Den iiberlebenden Partner finanziell absichern
~Sireit unter den Erben verhinds

H - y’
pensionierung
e
" Kannich mir ine Fohpersionierung [€ten’

fern
" bschafs- und Schenkungssteuein OPITICTER

| 4@ vermagenszentrum

{hﬂgmslemmm

Herausgeber: VZ VermdogensZentrum;
Gabrielle Sigg und Renato Sauter

Herausgeber: VZ VermdogensZentrum;
Thomas Schonbucher und Raphael Ebneter

fiir Mitglieder  fir Nichtmitglieder

Erben und Schenken (2022)

Avrtikel-Nr. 40055, 104 Seiten CHF 29.00 CHF 29.00
Pensionierung (2023)
Avrtikel-Nr. 40089, 130 Seiten CHF 29.00 CHF 29.00

Bestellformular siehen Seite 52 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch

48 | HEV 11-2023

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Begriindung von Stockwerkeigentum
Profitieren Sie von unserem Wissen und
unserer Erfahrung.

Wir berechnen fiir Sie die Wertquoten, erstellen ein massgeschneidertes
Stockwerkeigentiimer-Reglement und nehmen alle nétigen Schritte zur
Begriindung von Stockwerkeigentum vor.

Nutzen Sie das Wissen und die langjahrige Erfahrung unserer Rechtsanwalte
und unserer Fachleute aus der Verwaltung.

i Cornel Tanno berdt Sie gerne.
2 Rufen Sie uns an auf 04448717 11.

7\
Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zirich o
Telefon 04448717 11 | cornel.tanno@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch H E V Zirich

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschift

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch

) m )}
rinsy Lumss
// ( /] /p ( /
Sanitar Spengler Dachdecker Heizung Solaranlagen
8004 Zirich Tel. 044 201 25 50
8004 Zirich 8143 Stallikon Fax 044 201 34 72
Knuslistrasse 4 8702 Zollikon info@ernstlips.ch
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Bestellformular
Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise in CHF
. 1 Mitglieder Nichtmitglieder
Steuern LlegenSChoften Erbschaften Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
30009 Anmeldung fiir gewerbliche Raume 1.50 2.50
30010 Anmeldung fiir Wohnraume 1.50 2.50
D R IT E N D U D LI 10006 Ziircher Mietvertrag fiir Wohnrdume inkl. Allg. Bedingungen (2023)
® 4 Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Set aje 2 Stk. 5.50 7.50
Steuerberatung 10013 Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
PA RT N E und Treuhand AG 20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
| inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Lirt 1 - i Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
0443082550 | 8052 Zurich l www.id P treuhand.ch {10008 Mietvertrag fiir mébl. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)
Zlrcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
10009 Mietvertrag fiir Geschaftsraume (2012)
: inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk. 6.50 8.50
H et 7 e r 10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
J © 10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk. 4.50 6.00
St o re n i 20000A Hausregeln, mehrsprachig, «Zlrisacke in Container» 2.50 3.50
. 200008 Hausregeln, mehrsprachig, «Gebiihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
¢ 20001 Hausordnung deutsch (2020) 2.50 3.50
e Sonnen & Lamellenstoren Jetzer Storen GmbH § gf[aEZ- gitfg- gengbl- kD span. 2-28 ;28
- . . : trk. alb. [ serbokr. . .
e Rollladen-Reparatur-Service In der Wasseri 16, 8047 Zurich L 20010 Waschkiichenordnung deutsch 2.50 3.50
Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48 3 dfranz. Qital. Qdengl. O span. 5.50 7.50
e Neuanfertigungen e-mail: info@jetzer-storen.ch i Dtirk. alb. Qserbokr 5.50 750
¢ 10507 Inventarverzeichnis Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk. 4.50 6.00
- N N _ 1 10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 450 6.00
Schiitzen Sle, was lhnen lieb ist. 10504 Zusatzvereinbarung Haushaltsgerdte Set & 2 Stk. 4.50 6.00
Insektenschu tZQ itter nach Mass. 30011 Zustimmung zur Untervermietung Set & 2 Stk. 4.50 6.00
Sie haben die freie Wahl. 10502 \F/erembe:rung ube;d|e H:;l.mtlerhaltungM. eres e 7;8:\: ZsSttk) 4.50 6.00
i . ormulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.
Und wir die passende Losung. @ G&H 30000 Kiindigungsformular (1.1.2023) Seta2st. 1.0 1.50
25; 30020 Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
JAHRE Sn Ee‘t kt& n 30030 Protokoll iber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
cnutzaitter 30040 Protokoll iiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
Insektophon 0848 800 688 g 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.00 6.00
30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
- ¢ 30034 Protokoll fiir gewerbliche Réume Garnitur 3-fach 4.00 6.00
{30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
20071 Paritatische Lebensdauertabelle (Januar 2016) 6.50 8.50
Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,7% MwSt.)
/ HAUSTECHNIK AUS EINER HAND ¢ 40018 Bewerbung flir Hauswartsdienste 2.00 3.00
L4001 Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 8.00 11.00
yos I ER P 10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 4.50 6.00
h - (\ 40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.50 4.00
HEIZUNG LUFTUNG KLIMA MSRL SANITAR H
/ Gebaudetechniker : Diverse Vertrage (inkl. 7,7% MwsSt.)
KOSTER AG / HAUPTSITZ ZURICH 10060 Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019) Setaje 2 Stk. 6.50 9.00
Hermetschloostrasse 75 / 8048 Ziirich / T 044 43166 55 / info@kosterag.ch 10070 Verwaltungsvertrag fur STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Setaje 2 Stk. 6.50 9.00
kosterag.ch : 10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2019) 7.00 9.00
x 10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50
b 10050 Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung) 8.50 11.00

10051 GU-Werkvertrag 2019, 18 Seiten 16.00 21.00



SERVICE

Art.-Nr. Anzahl Artikel

20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta 2 Stk. 1.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhéhung aufgrund wertvermehrender Investitionen

(August 2022) 9.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50
20003 Richtiges Liften 2.50
20080 Merkblatt fiir das Einrichten von Ladestationen STWE (2023) 7.50
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2023) 7.50
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrzeuge (2023) 3.50

Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50
40051 Der Mietzins (2023) NEU 39.00
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00
40055 Erben und Schenken (2022) 29.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2016) 189.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2023/2024) 4.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50
40090 Immobilienbewertung (2020) 24.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2022) NEU 39.00
40060 Kombipkt. GU-Werkvtr. und Wegl. zum GU-Werkvtr. (2017) 29.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2018) 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2023) 29.00
40080 Ratgeber zum Stockwerkeigentum (2022) NEU 69.00
40025 Pflanzen im Nachbarrecht (2022) NEU 60.00
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (Aktualisierte Auflage 2023) 8.00
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50
40058 Unterhalts- und Emeuerungsplanung (2017) 34.50
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2018) 29.00
20037 Wohneigentum in der Ziircher Steuererkldrung ab 2009 21.00
Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.
Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,7% MwsSt.)

Preise in CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

2.50

11.00
4.50
4.00
2.50
4.00
9.50
9.50
4.50

17.00
46.00
28.00
29.00
219.00
219.00
259.00
5.00
37.50
32.50
46.00
34.50
29.00
29.00
69.00
68.00
13.00
53.00
11.00
25.50
39.50
34.00
26.00

Einsenden an: HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77,

E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten.

Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten
Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch
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SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Simon Hatt, BSc (ZFH) in Wirtschaftsrecht und diplomierter Experte in Rechnungslegung und Controlling,

Leiter Finanzen, HEV Zlirich;

Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter tiberwélzt werden I* Was gehort in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten I Unterschiede je nach Vertragslage © Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfélle
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten % Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten I Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Dienstag, 19. Marz 2024, 8 bis 12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Zirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang.
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.-,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»» vom 19. Marz 2024

(Angaben bitte in Blockschrift)

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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SEMINAR

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum?»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum,
haben Sie kiirzlich Stockwerkeigentum erworben oder sind Sie langst
Stockwerkeigentiimer und mochten ein Update?

Vor iiber 55 Jahren wurden die recht-
lichen Grundlagen geschaffen, damit
Stockwerkeigentum in der heutigen Form
berhaupt maglich ist. Seither steigt

die Attraktivitdt dieser Form des Wohn-
eigentums in der Schweiz kontinuierlich.

— Welches sind die Besonderheiten dieser
Eigentumsform?
— Worauf ist vor und nach dem Erwerb zu
achten?
— Welche Rolle spielen die verschie-
denen Mitspieler wie Eigentimer oder Referentin
die Verwaltung? Sabrina Boeniger

— Wie relevant ist das Reglement?
Eidg. Dipl. Inmobilientreuhdnderin und

selbstandige Unternehmerin, verfligt tiber
20 Jahre Erfahrung im Immobilienbusiness,
war lange in Fihrungspositionen in KMUs,

Auf all diese und weitere Fragen wird das
Seminar kompetent Auskunft geben.

In diesem Seminar spielen das tagliche

Seminarziele
Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden:

die gesetzlichen Grundlagen

des Stockwerkeigentums

den Unterschied zwischen den
gemeinschaftlichen Teilen der
Liegenschaft, den Teilen im Sonderrecht
und den Teilen im ausschliesslichen
Benutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung
und deren Anwendungsbereich

die Kosten des Stockwerkeigentums
und des Erneuerungsfonds

inkl. langfristiger Planung

die moglichen Arten

der Kostenverteilung

die Rechte und Pflichten

der Stockwerkeigentiimer

der Verwaltungsauftrag

die Relevanz des Reglements

die Eigentiimerversammlung

das Formulieren von Antragen

an die Versammlung

der Kauf

das Mangelmanagement

Anderungen vorbehalten

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: Dienstag, 26. Mdrz 2024,
08.00 bis 12.00 Uhr, Ttroffnung: 07.30 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kdnnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder* Einzel CHF 420.— | Ehepaar** CHF 790.—
Nichtmitglieder Einzel CHF 470.— | Ehepaar** CHF 900.—
* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe
der Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und
Rechnungsadresse missen identisch sein.
** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebiihr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage
am Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen
bleiben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Ver-
tretung ist selbstverstandlich willkommen.

>3

Zusammenleben in einer Stockwerkeigen-

timergemeinschaft sowie der Kontakt mit

der Verwaltung und deren Aufgaben sowie
die Rechten und Pflichten jedes Mitspielers
eine grosse Rolle.

hat Personal ausgebildet und hat sich vor

11 Jahren auf Beratungen in Zusammenhang
mit Wohneigentum und Verwalten von
Stockwerk- und Miteigentiimergemeinschaften
spezialisiert.

Zielgruppe
Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerkeigentum

zu erwerben, kiirzlich Stockwerk erworben haben oder langst Stockwerkeigentiimer sind und
ein Update Uiber neuste Gegebenheiten méchten.

Haben Sie spezifische Fragen zum Thema Stockwerkeigentum, zu welchen Sie am Seminar gerne
mehr erfahren méchten? Bitte senden Sie diese vorab per E-Mail an sabrinaboeniger@bluewin.ch,
damit sie diese entsprechend einbauen kann.
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«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis» vom Dienstag, 26. Marz 2024
(Angaben bitte in Blockschrift) ~ Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lduft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
tiber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01
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Losen Sie das Kreuzwortratsel und gewinnen Sie! Teilnahme siehe nachste Seite.
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GEWINNEN SIE BARGELD

mit dem Kreuzwortratsel CHF 50.-

So konnen Sie teilnehmen:

Per Telefon 0901 333 118 (CHF 1.50/Anruf), nennen Sie
nach dem Signalton die Losung, Namen und Adresse.
Per SMS Senden Sie ein SMS an die Nummer 919 mit
HEV + Losungswort (CHF 1.50/SMS)
wap http://win.wap.919.ch
Postkarte HEV, Postfach, 8320 Fehraltorf
Mail hev@comhouse.ch

Dies ist ein Gewinnspiel der Firma TIT-PIT GmbH www.comhouse.ch. Es nehmen alle Personen an der Verlosung teil,

die ein SMS mit dem keyword HEV an die Zielnummer 919 senden oder auf die Telefonnummer 0901 333 118 anrufen

(CHF 1.50/SMS oder Anruf). Gratisteilnahmemaglichkeit per Mail an hev@comhouse.ch per wap: http://win.wap.919.ch

oder Postkarte an HEV Ziirich, Postfach, 8320 Fehraltorf. Teilnahmeschluss ist der 13.12.2023. Es bestehen dieselben
Gewinnchancen, bei SMS, Telefonanruf, per wap, per Postkarte oder per Mail. Der Gewinner wird schriftlich benachrichtigt.
Uber den Wettbewerb wird keine Korrespondenz gefiihrt. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. AGB unter www.smsplay.ch/agb
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Fenster Doktor’

"™ Wir zeigen lhnen auf, wie Sie sich
gegen Einbrecher schiitzen kénnen.

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVF, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

Hier konnte

lhr  “Gas

GA

Inserat stehen

Weitere Ausklnfte unter: Telefon 058 344 91 22 | E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch

(Video-) Gegensprechanlagen:
Damit Sie wissen, wem Sie die Ture 6ffnen.

Dank 30 Jahren Erfahrung bieten wir Ihnen alles aus einer Hand, und das
in der gesamten Deutschschweiz zu besonders attraktiven Pauschalpreisen.

dietrich-gegensprechanlagen.ch

info@dietrich-gegensprechanlagen.ch DEtrlCh
031 859 43 82 Gegensprechanlagen

SERVICE

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Maximilian Miiller, dipl. Architekt, Leiter Baumanagement, HEV Ziirich;
Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU, HEV Ziirich; Tiziano Winiger, lic. iur., MAS REM ZFH, HEV Ziirich

Themen des Seminars Datum: Dienstag, 9. April 2024, 8.15 bis 12 Uhr

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme Tiiroffnung: 7.45 Uhr
Kostenvoranschlag ' Terminplanung "/ Submission = Ver- Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
trag mit Architekten/GU/TU I Werkvertrage mit Unternehmen 8038 Ztirich-Wollishofen
Abnahme des Werkes I Mieterorientierung I Ausfiihrung Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
(konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte) I Kosten- sind vorhanden, kdnnen nicht reserviert werden.

Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang.

kontrolle ©@ Abrechnun Garantiearbeiten . . 7
g Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Rechtliche Aspekte der umfassenden Sanierung ’Eﬂtg“edffiCHEZ:Z'OCHF 260.—,

. : ; : . epaar =
Fristen .und Termine bEI. Anzelgg delr Arbelter} R(la.chte Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,
und Pfllchterl der Parteien ! Mietzinsreduktion wahrend Ehepaar** CHF 500.—
der Bauarbeiten [ Umfassende Uberholung und * Mitgliedervergtinstigung kann nur bei Angabe der
Wertvermehrung I Berechnung und Durchfiihrung der Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
Mietzinsanpassung auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse

miissen ﬂbereinstimmen.

Anmeldung fiir Baustellenrundgang méglich. ** Nur 1 Dokumentation
. Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursheginn. Bei
Anderungen vorbehalten Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-

arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist

lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung. selbstverstandlich willkommen.

>3

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft» vom 9. April 2024
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anldsse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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STRANDGESCHICHTEN IM LAUFE DER JAHRESZEITEN

Strandleben im Winter

Wer am Meer wohnt oder im Winter Ferien am Wasser verbringt, weiss, dass frostige
Temperaturen und eisige Windbden einen nicht von einem Strandspaziergang abhalten
konnen, wenn man die richtige Kleidung trégt. Liegt der «Strand» jedoch in Form eines
Arrangements auf dem Esstisch, ist es moglich, das Strandleben ohne Eiszapfen im
Bart oder einer gerdteten Nasenspitze zu geniessen. Obwohl ich beide Varianten mag,
kehre ich, wie im August versprochen, zu meiner Indoor-Strandgeschichte zuriick.
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Am Strand wird Weihnachten gefeiert.

Die Friichte der Iris foetidus
leuchten bis im Winter.

Bereits im Oktober hatten (wie berichtet) orange
und rote Friichte, griines Laub und verbliihte Gra-
ser und Hortensien die Hauptrolle in meiner Ins-
tallation iibernommen. An das sommerliche Strand-
leben erinnerten bloss noch Kies, Sand, Steine,
Sukkulenten und die Flaschenpost. Bliiten fehlten.

NATUR

Wihrend der ersten grauen Tage im Novem-
ber entschloss ich mich erneut, die Tischdeko-
ration aufzufrischen. Um etwas Farbe ins Spiel
zu bringen, holte ich Bethlis Gliicksbringer' aus
meinem Fundus, damit er uns und unseren Gis-
ten mit seinen ditnnen Beinchen und den rollen-
den Glotzaugen ein Lacheln entlocke. Sorgfaltig
mit Folie vor Wasserspritzern geschiitzt, thron-
te er auf dem leeren Steckschwamm und war ge-
spannt, was ihm die Gartnerin als stimmende
Umgebung anbieten wiirde: Ein professioneller
Gartenzwerg darf wohl etwas mehr als Kies und
Sand erwarten.

Professioneller Gartenzwerg

In der Annahme, dass der Regen den meisten
Beeren und Samenstinden den Rest gegeben hat-
te, wollte ich mich auf immergriine Gehélze kon-
zentrieren und dazu ein paar Hagebutten schnei-
den. Zu meinem Erstaunen hatten die Vogel
Letztere griindlich abgerdumt. Nur vereinzelt
entdeckte ich einsame «Rosenfriichte». Hingegen
schnitt ich eine gldnzend rote Dolde des Johan-
nisstrauchs (Hypericum inodorum ‘Excellent
Flair’), die fiir etwas Farbe sorgen sollte. Dies er-

1 Kleine Papiermaché-Figur von Elisabeth Stephani
in Turbenthal.



Ein Gliicksbringer kann nie falsch sein.

innerte mich daran, dass die orangen Friichte
(Christian Kress von Sarastro-Stauden vergleicht
sie mit Korallen) der Schatten-Wildiris (Iris foe-
tidissima?®) reif sein miissten. Ich nahm eine «Ko-
ralle», da sie zum Thema Strand passte, und freu-
te mich tiber die Schwertlilie, die, anders als ihre
Verwandten, sogar im trockenen Schatten wéchst.

Ein dhnlicher Standort sagt dem Schwarzen
Schlangenbart (Ophiopogon planiscapus ‘Niger’)
zu. Bis im Winter glinzen die blauschwarzen
Beeren, wenn sie nicht vorher fiir eine florale De-
koration ins Haus gebracht werden.

Kirschlorbeer mit zweifelhaftem Ruf

Fiir weiteren Fruchtschmuck sollten die roten Pfaf-
fenhiitchenfriichte des immergriinen gelb-bunten
Spindelstrauchs (Euonymus fortunei ‘Blondy’) sor-
gen. Zu meinem Erstaunen bliihte ein Kirschlor-
beer (Prunus laurocerasus ‘Otto Luyken’) etwas
verspatet zum zweiten Mal. Diese immergriinen
Geholze sind in Verruf geraten, weil sie leicht ver-

2 foetidissima = sehr (ibel riechend. Weshalb die Wildiris
diesen Namen tragt, konnte ich nicht herausfinden.
Einige Autoren behaupten, die zerriebenen Blatter wiirden
stinken, aber wer zerreibt denn schon die Blatter einer
Schwertlilie?

Im November besucht
ein Gllcksbringer den Strand.

wildern und daher mancherorts das ¢kologische
Gleichgewicht storen. Die weisse Rispe erinnerte
mich daran, dass ich vielleicht eine letzte Kugel-
distel (Echinops ritro) finden konnte. Tatsachlich,
da ich die Stauden etwas spit zuriickgeschnitten
hatte, waren einige Kugeln noch nicht aufgebliiht.
Ich konnte nicht widerstehen und griff zu.
Zuletzt wandte ich mich den Samenstdnden
zu und schnitt einen der quirligen Samenbiischel
der staudigen Waldrebe (Clematis heracleifolia
‘Cote d’Azur’), die im Spatsommer jeweils blau
blitht. Nur wenige Meter daneben wichst eine
Strauchpfingstrose (Paeonia lutea var. ludlowii),
deren schwarz glinzende Samen kaum zu tiber-
sehen sind. Vor ein paar Jahren hatte ein Eichel-
hiher die bis haselnussgrossen Kerne entdeckt
und erntete sie seit einigen Tagen. Recht hat er,
denn die Pflanzen wiirden sich ohne seine Hilfe
tiberall ausbreiten. Ebenfalls vermehrungsfreu-
dig sind die Herbstanemonen (Anemone hupe-
hensis), welche dank des vielen Regens nicht nur
mannshoch wuchsen, sondern sogar noch ein-
zelne rosa Bliiten hatten. Ich wihlte diese nicht,
da sie im Steckschwamm nicht halten, freute mich
aber tiber die kugelrunden, griinlichen Samen-
stinde. Der fertige «Novemberstrand» gefiel und
schmiickte den Esstisch bis zum Monatsende.

Bald ist
der Friihling da.

Einzug des Niklaus.




Vom Samichlaus verdringt

Zu Beginn der Adventszeit musste der Gliicks-
bringer jedoch dem Samichlaus Platz machen,
denn ein erster zaghafter Schneefall hatte die
Festtage angekiindigt. Fiir den Gartenzwerg
wurde es ohnehin hochste Zeit fiir den Win-
terschlaf. Zudem waren die verwendeten Friich-
te und Bliiten trotz regelmassiger Wassergaben
schrumpelig oder welk geworden. Da einige
frostig kalte Nédchte den farbigen Nachschub
ausgeloscht hatten, fand ich nur noch Zweige
von immergriinen Gehélzen wie Buchsbaum,
Eibe und Efeu fiir die Erneuerung der Flora.
Die fiir die Saison traditionellen Stechpalmen
mit den roten Steinfriichten hatten die Vogel
langst geerntet. Ob der Niklaus mit dem roten
Gewand genug Farbe an den Strand bringen
wiirde? Ein erstes Probesitzen des armen Kerls
zeigte, dass er etwas verloren in seinem Wild-
chen sass. Vermutlich dachte er daran, dass
ihm der angestammte Platz auf einer Weinfla-
sche besser gefallen hatte, denn sein Hocker
war ein Korkzapfen. Ich iiberlegte, wer ihm

Nach den Festtagen ist
der Rummel am Strand vorbei.

Gesellschaft leisten konnte: Vielleicht ein Elch,
ein Esel, ein Schlitten, verschiedene Piackchen
oder eine Niklausin? Noch werweissend erin-
nerte ich mich an einen vorweihnachtlichen
Aufenthalt in Bath, der einstigen Badestadt in
Siidengland, wo wir zum ersten Mal gesehen
hatten, wie englische Familien ihren ge-
schmiickten Christbaum bereits wihrend des
Advents ans Fenster oder wo méglich in den
Erker stellten. Besonders in der Great Pulteney
Street, einer Prachtstrasse aus dem 18. Jahr-
hundert ohne Leuchtreklamen und Shops,
schienen die Bewohnerinnen und Bewohner
ihre Strasse in ein weihnachtliches Miarchen zu
verwandeln. Damals hatte ich mich nicht nur
iiber diese Entdeckung gefreut, sondern hatte
als Souvenir einen kleinen Christbaum gekauft.
Er sollte nun dem einsamen Niklaus Gesell-
schaft leisten. Ergdnzend tauchte eine kurze
Lichterkette die Landschaft in ein warmes
Licht, obwohl das an den missratenen Leucht-
turm erinnernde Rechaudkerzchen seinen Platz
behalten hatte.

Prjiige b < o

Im Herbst ersetzen Friichte
die Bluten.

Christbaum und Samichlaus
haben ausgedient
Nach dem Jahreswechsel wollte die weihnacht-
liche Szene nicht mehr so recht passen, eher
wiinschte ich mir klare Linien und helles Licht.
Christbaum und Samichlaus hatten ihre Pflicht
getan: Zwei schlichte Glaskugeln nahmen an de-
ren Stelle Platz, da ich mich noch immer nicht
vom urspriinglichen Strandgut trennen wollte.
Obwohl mir der Winterstrand gefiel, iiberleg-
te ich, ob zum baldigen Start ins Frithjahr ein
Baum passender wire, denn die Sehnsucht nach
langeren Tagen und ersten Bliiten war erwacht.
Die Idee verfolgte mich, obwohl ich wusste, dass
ausser Zimmerpflanzen kein Geholz im geheiz-
ten Haus tiberleben wiirde. Im Blumenladen sah
ich eine reizende Myrte, deren Wurzelstock sich
allerdings am Strand kaum verstecken liesse. Ich
suchte nach einer anderen Losung und entschloss
mich, einen eigenen Baum heranzuziehen: Ein
knorriger Stamm war nach dem Einsatz der
Baumspezialisten im Garten schnell gefunden
und zurechtgesigt. Diesen schraubte ich auf eine

Trotz kalten Tagen findet man noch viele geeignete
Schmuckstticke im Garten.

Acrylplatte und befestigte den Deckel eines Gur-
kenglases als Grundlage fiir die Krone darauf.
Nun fehlte bloss noch ein Steckschwammbhalter
fiir den Steckschwamm. An immergriinen Zwei-
gen mangelte es nicht. Der Arbor altensis, eine
eigene Ziichtung, entsprach den Erwartungen,
bis die Urheberin® genug vom Strandleben hatte
und sich neuen Ideen zuwandte.

3 Arbor altensis 'Barbara’ wurde weder patentiert
noch als Neuziichtung anerkannt und kann daher jederzeit
nachgezogen werden.

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten/ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube
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AUSROTTUNG UND WIEDERANSIEDLUNG DES BIBERS

Die Baumeister sind zuriick

Der Biber ist ein gutes Beispiel einer erfolgreichen Wiederansiedlung eines Tieres,
welches bei uns bis zu seiner kompletten Ausrottung gnadenlos gejagt wurde.
Inzwischen ist der Biberbestand préachtig gediehen — mit heute beinahe 5000 Tieren
diirfte er in unserem Land seinen Plafond aber wohl erreicht haben.
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Der Biber in seinem Element.
Bild: pixabay

In der Schweiz wurde der letzte Biber zu Beginn
des 19. Jahrhunderts erlegt und die Art damit
ausgerottet. Bejagt wurden die Tiere wegen ihres
dichten und gut warmenden Felles und des Drii-
sensekrets «Bibergeil», das als Heilmittel verwen-
det wurde. Auch sein Fleisch war beliebt und
wurde verzehrt. Zwischen 1950 und 1977 setzte
man in der Schweiz rund 140 Tiere fiir eine Wie-
deransiedlung aus. Diese verlief dusserst erfolg-
reich. Die Bestinde sind mittlerweile so gross,
dass der Biber seit 2022 nicht mehr als gefahrdet
gilt. Im Jahr 1978 wurden in der Schweiz 111 Bi-
ber gezéhlt, bis zum Jahr 2022 wuchs der Bestand
aufrund 4900 Tiere an. Man geht davon aus, dass
sich die Bestdnde allmahlich stabilisieren wer-
den, da die meisten der geeigneten Biotope fiir
den Biber schon heute besetzt sind.

Biberschutz

Der Biber ist als einheimische Tierart geschiitzt.
Er darf nicht gejagt werden. Ebenfalls geschiitzt
sind seine Ddmme und Bauten. Sie sind fiir den
Biber iiberlebenswichtig, da sie fiir die Jungtier-
aufzucht und die Regulierung der Wassertiefe
unentbehrlich sind.

Der Biber als Baumeister

Der Biber ist bekannt fiir seine Baukiinste. Der
Biberbau, in welchem der Biber mit seiner Fami-
lie lebt, bietet ihm Schutz vor Feinden, Hitze und
Kilte. Der Eingang liegt immer unter Wasser,
unabhingig davon, ob der Bau in eine Uferbo-
schung gegraben wird oder als freistehende Bi-
berburg - die aus Asten, Zweigen und Schlamm
besteht — erstellt wird. Die Wohnhohle befindet
sich aber iiber der Wasseroberfliche und ist da-
durch immer trocken und nicht zu kalt. Auch die
Jungen werden hier aufgezogen. Gibt die Decke
in der Wohnhohle nach, schichtet der Biber wei-
tere Geholze auf, wodurch die typische Biberburg
entsteht. Zur Regulierung der Temperatur im Bau
verdichtet der Biber im Herbst die Aste und Zwei-
ge mit Schlamm.

Gut sichtbar sind die Damme des Bibers. Die-
se baut er nur, wenn der Wasserspiegel im Fliess-
gewdsser zu tief ist und der Eingang ohne Stau-
ung nicht unterhalb der Wasseroberfliche zu
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Biberbau

[hier: Burg)
Futtervorrat
[Mahrungsflof®]

Klasse Saugetiere, Ordnung Nagetiere
Grosse Korperlange 80—95 cm, Schwanzlange 20—35 cm
Gewicht 20-30 kg
Paarung Januar/Februar (findet im Wasser statt)
Geburt April bis Mai: Wurf mit durchschnittlich 2—4 Jungen
Junge Kommen mit Fell und offenen Augen auf die Welt

C Alter 10 Jahre, maximal in Freiheit: 21 Jahre

Bt N Sinnesorgane  Schwacher Sehsinn: kurzsichtig, jedoch sehr guter Geruchs-, Gehor- und Tastsinn

Gebiss 20 Zahne, 4 nachwachsende Schneidezéhne, 16 Backenzahne.
Nahrung Der Biber ist ein Pflanzenfresser

Lebensweise  Amphibisch (im Wasser und an Land), nachtaktiv, Damm- und Burgenbauer
Tauchfahigkeit Meist weniger als 5 Minuten, bis 15 Minuten mdglich
Lebensform Familie mit Elternpaar und zwei Generationen von Jungtieren;

Partner sind sich ein Leben lang treu

Schema eines Biberbaus. Bild: pexels - - - - — -
g Lebensraum  Stehende und trage fliessende Gewésser mit auenwaldahnlicher Ufervegetation

liegen kommt. Zudem kann der Biber bei einer DemBiberal
grosseren Wassertiefe bei Gefahr gut abtauchen Baumfaller.
und er kann Nahrung und Baumaterial einfacher Bild: pixabay
transportieren. Der Damm besteht aus Schlamm,
Pflanzenmaterial und Asten, die quer zur Fliess-
richtung aufgeschichtet werden. Bei grossen und
stabilen Biberdimmen kann man zum Teil tro-
ckenen Fusses den Damm iiberqueren.

Lebensraum und Nahrung

Der Biber bewohnt die Ufer unterschiedlichster
Gewisser: Fliisse, Biche, Seen und Teiche. Fiir eine
Biberansiedlung sind eine stindige Wasserfiih-
rung, ausreichend Nahrung und die Moglichkeit,
Uferbauten anzulegen, zwingend notwendig (grab-
barer Uferbereich). Der Biber ist ein reiner Pflan-
zenfresser. Je nach Jahreszeit frisst er krautige
Pflanzen, Wasserpflanzen, junge Zweige, Knospen,
Blitter sowie die Rinde von Gehélzen. Um die
Nahrungsquelle an Land zu erreichen, verldsst der
Biber an geeigneten Stellen das Wasser. Dadurch
bilden sich mit der Zeit charakteristische Pfade
aus, die sich mehr und mehr vertiefen.

. . . h it Der Biberdamm reguliert
Der Bibersee bei Marthalen r & ] o L e e S die Wassertiefe.

Einer der grossten Biberseen der Schweiz ist ganz : y o o : - e Bild: iStock
in der Ndahe meines Wohnortes zu finden. Frither & ' L o i Bma ' ' I S
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Weitere Infos

Wer mehr (iber den Biber wissen will, findet auf den
Websites der Pro Natura (www.pronatura.ch), des
Naturschutzbundes Deutschland (www.nabu.de)
oder beim Bundesamt fiir Umwelt BAFU (www.
bafu.ch) unter dem Stichwort «Biber» detaillierte
Informationen.

Der «Tennis-Biber» von Ossingen. Bild: Urs Baserga
Bibersee bei Marthalen. Bild: Urs Baserga

floss ein kleines, gerades Bachlein durch den Mar-
thaler Wald, bis vor 15 Jahren eine Biberfamilie
einzog und diesen so staute, dass in der Folge
ein grosser Bibersee inmitten des Nutzwaldes
entstand. Der Forster und die Gemeinde waren
verstandlicherweise nicht gerade begeistert von
diesen Biberaktivitaten. Nach Gesprichen mit
der Gemeinde, dem Kanton Ziirich und der
Pro Natura konnte 2013 ein Waldreservatsver-
trag abgeschlossen werden: Der iiber zehn Hek-
taren grosse einzigartige Lebensraum wurde fiir
50 Jahre unter Schutz gestellt. Die neugestaltete
6kologisch wertvolle und fast surreal wirkende
Biberlandschaft hat sich zu einem neuen Biotop
fiir viele teilweise bedrohte Tier- und Pflanzen-
arten entwickelt.

Fortpflanzung und Jungtiere

Die Bibereltern bleiben lebenslang zusammen.
Sie suchen sich nur dann einen neuen Partner,
wenn ein Elternteil verstorben ist. Die bis zu vier
Jungen kommen nach einer Tragzeit von rund
100 Tagen mit bereits dichtem Fell und schon
sehend zur Welt. Sie erhalten wihrend der ersten
zwei Monate fett- und eiweissreiche Muttermilch,
nehmen aber nach 2 bis 3 Wochen zusitzlich
pflanzliche Nahrung in Form von Krautern und
Blattern zu sich. Spater verlassen die Jungen mit
den Eltern den Biberbau. Sie lernen jetzt ihren
Lebensraum kennen. Nach der vierten Woche
beginnen die Jungbiber auch mit Tauchiibungen

und nach zweimonatigem Uben beherrschen sie
das Schwimmen und das Tauchen genauso gut
wie ihre Eltern.

Schiden und Konflikte

Schiden durch den Biber kénnen in der Forst-
und Landwirtschaft auftreten. Dabei handelt es
sich in erster Linie um Frass-Schiaden und Baum-
fillungen, aber auch um Vernissungen und Uber-
schwemmungen von Kulturen. Auch Schiden
an Infrastrukturen, wie z.B. der Einsturz von
Wegen und Strassen oder das Abrutschen von
Boschungen durch die Grabtétigkeit des Bibers,
konnen vorkommen. Als Vollzugshilfe fiir den
Umgang mit Bibern und fiir eine gesetzeskon-
forme Konfliktlésung dient das Dokument «Kon-
zept Biber Schweiz» des BAFU. Es beschreibt
mogliche Konflikte, zeigt aber auch die positiven
Auswirkungen der Biberaktivitdten auf die Ar-
tenvielfalt auf. Massnahmen zur Schadensverhii-
tung und die Entschiadigungen bei Biberschdden
sind ebenfalls in diesem Dokument enthalten.

&

Dr. Urs Baserga

Biologe
Alten/ZH

Einen ganz besonderen Infrastrukturschaden voll-
brachte ein Biber, der im Bach neben dem Tennis-
platz des TC Ossingen hauste. Sein Gang reichte
bis unter den Platz, wodurch eine ca. 40 cm gros-
se Delle im Feld entstand. Landet der gegnerische
Ball in dieser Senke, ist der Return Gliicksache.
Man verfehlt den berechneten Ball-Treffpunkt
klaglich und das Racket peitscht an der gelben Filz-
kugel vorbei. Wenn man aber Gliick hat, trifft
man den Ball mit dem Rahmen, worauf dieser wie
eine tote Maus irgendwohin ins gegnerische Feld
plumpst. Das gibt in der Regel einen Punkt fir den
Schldger, denn wenn man selbst nicht weiss, wo-
hin der Ball fliegen wird, wie soll es dann der Geg-
ner wissen? Er wird den Ball nicht mehr erreichen
und schlagt seinerseits ein Loch in die Luft. Was
mich personlich betrifft, so freue ich mich jeweils
insgeheim auf den ndchsten Seitenwechsel, denn
nun muss sich der Gegner mit dem Biberschaden
auseinandersetzen und ich kann ihm meine ge-
flirchteten Topspinschldge «cross und longline»
ins Feld dreschen. Ich kdnnte natirlich auch ver-
suchen, immer die Delle zu treffen. Leider fehlt mir
aber die dazu erforderliche Prazision: Mein nicht
allzu hoher Klassierungswert ldsst diesen Schlag
leider nicht zu.

Der Platz wurde inzwischen repariert. Das mag ja
sportlich korrekt sein, aber irgendwie fehlt mir
jetzt der Spass-Faktor.

Biberpfad an der Thur. Bild: Urs Baserga




SERVICE

Sektlonen Info

Prasident/in
VP Vizeprésident/in
R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Patrick Stutz, info@hev-adliswil-langnau.ch
Oberhusstrasse 20
8134 Adliswil
Telefon G. 043 377 19 19

R: keine personlichen, nur telefonische Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: Martin Frohli

R: Tdglich von 8.00—12.00, 13.30—17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2
jasmin.hotz@beelegal.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Thomas Regli

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,

Sonnenhof 1
HEV Biilach, 8180 Bllach
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,

Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Biirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch

P: Martin Romer, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Vorstadtstrasse 58, 8953 Dietikon
Tel. 044 740 79 91

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz 0. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Daniel Tinner, d.tinner@immotinn.ch
¢/o immotinn AG
Dorfstrasse 29a
8103 Unterengstringen

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RAlic. iur. Martina Sieber Liischer,
Mediatorin
Zu Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@gmx.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Martin Hirs

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 88, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biiro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riiti und Umgebung
Dorfstrasse 2, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Hegner Ruth M., lic. iur,, Tel. 079 100 19 69

www.hev-schlieren.ch

P: Pierre Dalcher

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-tro.ch

P: Philipp Zellweger
Weingartenstrasse 5, 8803 Ruischlikon,
philipp.zellweger@hev-rueschlikon.ch

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,
8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

P: Fabian Cantieni

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P:

Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen

Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

RA Dr. Stefan Schalch,

RA lic. iur. Christopher Tillman

Legis Rechtsanwalte AG,

Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich

Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00

Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P:
R:

Daniel Weber
Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon

P:

R:

Tel. 044 932 44 77, info@hev-wetzikon.ch

Andreas Egli

Tel. 044 932 44 77, info@hev-wetzikon.ch
Matthias Streiff, Dr. iur. Rechtsanwalt,

Tel. 044 932 15 09, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Viviane Zollinger-Andereqg, lic.iur,,

Hans Feldmann, lic.iur.

Tel. 044 932 42 22, rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch

g

8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner

Mo—Fr: 9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch

v

Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz

R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung
Adressanderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV ZUrich, 8038 Zirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98

HEV 11-2023 | 73



SEITE DES PRASIDENTEN

Des Teufels?

Die beiden Kammern des Bundesparlaments in Bern

haben eine Gesetzesinderung verabschiedet, um der

Verschleierung von Missbrauchen bei der Untermiete We“ n's g-!’l t we rden muss.

einen Riegel zu schieben. Das Recht des Mieters zur

| Untervermietung soll bestehen bleiben. Die Bedingungen

Hans Egloff der Untermiete sollen aber neu schriftlich festgehalten

alt Nationalrat i i i

D rssident BBV Kanton Zirich Wf:rden. Ple geltenden Regeln sind zu schwammig und
konnen einfach umgangen werden.

Der Mieterverband hat das Referendum gegen diese

Vorlage zur Untermiete und zu einer weiteren Gesetzes-
anderung zur Geltendmachung des Eigenbedarfs eines

neuen Eigentiimers ergriffen. Beide Vorlagen haben dusserst
bescheidene Auswirkungen auf wohl ganz wenige Mieter.
Mein Eindruck ist, dass die Referenden vor allem dem Aufbau
einer politischen Drohkulisse dienen. Das Parlament soll
abgeschreckt werden, bereits tiberwiesene Initiativen zu den
orts- und quartieriiblichen Mietzinsen und zur Anfechtung
der Anfangsmietzinsen umzusetzen.

Der Mieterverband nennt uns in seiner Kampagne wort-
lich «die perfide Immo-Lobby» und wirbt mit dem Slogan:
«Erst einfacher rauswerfen, dann Mieten erhéhen!»

In der Bildsprache des Mieterverbandes sind wir der Teufel,
der die Rechte der Mieter schwicht und das Geld aus

iiberh6hten Mietzinsen einstreicht. Dagegen werden wir uns < _' LED-Solar-Lichter-
wehren missen, denn nicht oder nur schlecht informierte : : y vorhang Sterne
. .. s . s o ¥ 30766293
Biirger konnten sich von dieser Kampagne verleiten lassen . “ 1, Filr den Aussenbereich
und die sinnvollen und gerechtfertigten Vorlagen ablehnen. * N , : ’ geeignet, fernbedienbar,
% - iy N / 77 bernsteinfarbene Dioden.

Zusammengefasst und richtiggestellt: Es geht keineswegs
darum, Mieterrechte zu schmilern oder Mieter auszu-
nehmen. Es geht vielmehr um die Schaffung klarer Regeln
bei der Untervermietung und um den Schutz vor miss-
brauchlicher Untervermietung sowie um das Recht des
Eigentiimers, {iber seine neu erworbene Liegenschaft zu

verfiigen. bt = y T N 1
25 RS 2
5(17 /f 0/4 Kiinstliche e K Weihnachtsbaumkugeln Glas (1) Seil Ballon
Hans Egloff ; Weihnachtsbaume |l Inverschiedenen Farben. 30143504 15 Micro-LED, batteriebetrieben. 16.95

Mit und ohne LEDs. In den - B 94acm,365tk./Packung. 11.95 (2) Seil Stern
H6hen 120-215 cm erhaltlich. @6 cm, 30 Stk./Packung. 14.95 (0. Abb.) 29597437 15x Micro-LED, batteriebetrieben. 19.95

(3) Seil Pine Cone
30143708 40X Micro-LED, batteriebetrieben. 25.95

Angebote giiltig bis 26.11.2023

Click & Collect i
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AZB
CH-8038 Ziirich
P.P./Journal

Post CH AG

Der Ziircher Hauseigentiimer

Retouren an:
Albisstrasse 28

heme sefwyiee

HAUSWARTUNG | GARTENPFLEGE

WEIL WIR UNSEREN
QUALITATS-
STANDARD HOCH
SETZEN, ERHALTEN
SIE DIESEN AUCH
RUND UM DIE UHR.

ZEITGEMASS. KOMPETENT. ERFAHREN.

Tramstrasse 109 04431151 31
8050 Zirich info@homeserviceag.ch




