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SEITE DES DIREKTORS

Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Alles wird geschiitzt —
unkoordiniert und masslos

Dass wir unsere Umwelt im eigenen Interesse schiitzen miissen,

hat sich inzwischen herumgesprochen. Dass zu viel Lirm schéddlich
sein kann, ist allgemein anerkannt und legitimiert Lairmschutz.
Und wer konnte etwas dagegen haben, dass unser bauliches Erbe ge-

Im Dienste lhres Vermogens. Seit 1868.

Albert Leiser ) o X
Direktor schiitzt wird? Die Liste dessen, was Schutzmassnahmen rechtfertigt,

Hauseigentlimerverbande ist lang - selbst wenn man nur diejenigen beriicksichtigt, welche uns als

Stadt und Kanton Zirich - . .
Hauseigentiimer, Mieter oder Wohnungssuchende betreffen.

Problematisch: Die Schutzmassnahmen werden in Gesetze gefasst
und diese konnen nicht nur ganz verschieden ausgelegt, sondern auch
missbraucht werden. So werden Bauprojekte leider immer wieder

aus Griinden gebodigt, die mit dem Schutzgedanken eigentlich rein
gar nichts zu tun haben.

Nach dem Lirmschutz, bei dem sich abzeichnet, dass er auf Bundes-
ebene gelockert wird, scheint sich der Ortsbildschutz besonders dafiir
zu eignen. Bedenkt man, dass die Stadt Ziirich zu gut drei Vierteln
durch das ISOS (Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz) «geschiitzt» ist, sicht man fiir Neubauten und Aufstockungen,
aber auch energetische Sanierungen in der Stadt rot. Es ist verstandlich,
dass die Institutionen, die sich einen bestimmten Schutz auf die Fahne
geschrieben haben, es als Erfolg betrachten, wenn dieser sich in grosst-
moglichem Umfang einstellt. Es kann aber nicht sein, dass dadurch
die Erreichung raumplanerischer Ziele verunmdglicht wird. Genau das
ist jedoch in Ziirich der Fall, da die Gebiete, in denen die Stadt insbe-
sondere durch Verdichtung wachsen sollte, weitgehend dem ISOS
unterstellt sind. Trotz an sich guter Bedingungen wie tiefer Zinsen
lassen sich de facto keine grossen Bauprojekte realisieren. Fakt ist:

Die Bevolkerung wichst weiter. Wohnraum ist heute schon knapp.

Der Bedarf an zusitzlichem Wohnraum ist mehr als ausgewiesen.

Was fehlt, ist eine pragmatische Losungen zulassender Blick fiirs
Ganze. Regeln, die teilweise sich widersprechende Ziele verfolgen
und mit puritanischem Eifer angewendet werden, verunméglichen
jede Anpassung der Stadt an die heutigen Bediirfnisse. Oft wird

Wir machen, was andere auch machen.
A b er an d ers. gegen eine Seefeldisierung der Stadt protestiert. Nun droht ihr eine

Ballenbergisierung. Ich bezweifle, dass das besser ist. Gefragt ist
dringend ein koordinierender und wo nétig korrigierender Eingriff
auf Bundesebene.

Wir schatzen, finanzieren, verwalten und verkaufen Immobilien. Aber als Experten fiir Private
Banking, Immobilien und Vorsorge beraten und unterstiitzen wir Sie stets mit Blick aufs Ganze.
/‘I

'
f

Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG

Albert Lei
Ramistrasse 23, 8024 Ziirich, Tel. 044 268 61 61, daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch ertreiser
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lhr Verkaufsobjekt. Unsere Erfahrung.

Suchen Sie einen Kaufer flr lhre Immobilie?
Wollen Sie Ihr Objekt ins richtige Licht ricken?
Sich nicht mit dem zweitbesten Preis begntigen?
Nutzen Sie die umfassenden Marktkenntnisse
und das weitgespannte Beziehungsnetz unserer
Immobilientreuhdnder und Notariatsfachleute.
lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Roger Kuhn und sein Team
freuen sich auf lhren Anruf: 044 487 17 86
oder per E-Mail: roger.kuhn@hev-zuerich.ch

7\
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www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband

POLITIK

MEHR WOHNUNGEN, WENIGER BUROKRATIE!

Der neu gegriindete Bund fiir mehr
Wohnraum stellt konkrete Forderungen

Die Wohnraumknappheit in der Schweiz ist akut. Es wird zu wenig gebaut.

Die Hiirden fiir Verdichtung und Umnutzung sind zu gross. Die Baubewilligungs-
verfahren dauern zu lange. Der neu gegriindete Bund fiir mehr Wohnraum

lanciert das «Wohnungspolitische Manifest» und fordert Erleichterungen fiir den
Bau neuer Wohnungen und weniger Biirokratie. Die grossen Herausforderungen
im Schweizer Wohnungsmarkt lassen sich nur mit Massnahmen beheben, die das
Wohnungsangebot effektiv vergrossern. Dazu zahlen die erleichterte Aufstockung
von bestehenden Wohnhdausern und die Gleichbehandlung aller Akteure, die in
der Schweiz Wohnungen bauen. Eine iibermassige Regulierung des Angebots ist

dagegen nicht zielfiihrend.

Im Schweizer Wohnungsmarkt herrscht drin-
gender Handlungsbedarf. Die Nachfrage nach
Wohnraum {ibersteigt das Angebot massiv.
Die Griinde sind die demografische Entwick-
lung, die Zuwanderung, die zunehmende Zahl
kleiner Haushalte und der steigende Flachen-
bedarf pro Person. Die Schweiz benétigt jedes
Jahr bis zu 50000 zusitzliche Wohnungen.
Doch dem Bau neuer Wohnungen stehen zahl-
reiche Hiirden und Einschriankungen entge-
gen, und die Zahl der erteilten Baubewilligun-
gen fiir Neubauten nimmt ab (seit 2016 um tiber
30 Prozent!).

Pro Jahr fehlen in der Schweiz 10000 neue
Wohnungen. Von dieser Wohnraumknappheit
sind nicht nur grosse Stddte wie Ziirich, Basel,
Bern, Genf oder Lausanne betroffen, sondern
auch kleinere Stadte, Agglomerationen und
Tourismusorte in der ganzen Schweiz. Fiir die
Bevoélkerung ist der Mangel an Wohnungen zum
grossen Sorgenthema geworden.

«In Anbetracht dieser grossen Herausforde-
rungen haben wir den Bund fiir mehr Wohn-
raum gegriindet. Zu den Griindungsmitgliedern
gehoren zahlreiche Personlichkeiten und Ver-
biande, welche sich in der Wohnungspolitik

G&H

nsekten-
Schutzgitter

Insektenschutzgitter nach Mass.
Insektophon: 0848 800 688

Sorry,
Tigermiicke

und Co.
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engagieren respektive die Eigentiimerschaft so-
wie die Bau- und Immobilienwirtschaft in der
Schweiz vertreten», sagt alt Nationalrat Hans
Egloft, Prasident HEV Schweiz. Der neu gegriin-
dete Bund fiir mehr Wohnraum setzt sich ein
fiir den Bau von geniigend Wohnungen in der
Schweiz, fir den Abbau der vielen unnétigen
Hiirden und Einschrankungen sowie fiir einen
fairen, gut funktionierenden Wohnungsmarkt.
Hierfiir lanciert der Bund fiir mehr Wohnraum
das «Wohnungspolitische Manifest» mit zahl-
reichen konkreten Forderungen.

Bestehende Gebédudeflichen besser nutzen
Die bessere Ausnutzung der bestehenden Ge-
bdude- und Wohnflachen ist die naheliegendste
und effektivste Massnahme fiir mehr Wohn-
raum. Nur ein gut funktionierender Wohnungs-
markt kann aktuelle Fehlanreize korrigieren
und es beispielsweise Eltern nach dem Auszug
der Kinder ermoglichen, falls gewiinscht aus
ihrer zu gross gewordenen Familienwohnung
in eine kleinere, giinstigere Wohnung umzu-
ziehen. «Nur mit mehr Wohnungen wird der
Wohnungsmarkt wieder funktionieren. Nur
ein grosseres Angebot an Wohnungen hat eine
preisddmpfende Wirkung. Und nur mit die-
sen Forderungen und Massnahmen koénnen
wir das erreichen», sagt Standerdtin Brigitte
Hiberli-Koller (Die Mitte, TG), Vizeprasidentin
HEV Schweiz.

Der Bund fiir mehr Wohnraum fordert eine
qualitativ hochwertige Verdichtung in den
Stadten und Agglomerationen, eine erleichterte
Aufstockung von bestehenden Wohnhéusern,
eine Erhohung der Ausnutzungsziffern in
Wohnzonen, eine bessere und flexiblere Durch-
mischung von Gewerbe- und Wohnzonen sowie
eine einfachere Umnutzung von bestehenden
Biiro- zu Wohnimmobilien.

Uberregulierung und Biirokratie

gezielt abbauen

Die Planungs- und Baubewilligungsverfahren
werden immer komplexer, aufwendiger und
langwieriger. Auf kantonaler Ebene sind oft
zahlreiche Fachstellen in die Verfahren invol-
viert. Jede einzelne Fachstelle kann ein Projekt
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unnoétig verzégern oder sogar verhindern. «Laut
einer aktuellen Studie des Statistischen Amtes
des Kantons Waadt ist die durchschnittliche
Dauer des Wohnungsbauprozesses im Kanton
Waadt innerhalb von zehn Jahren von 21 Mo-
naten auf 32 Monate gestiegen», sagt National-
rat Olivier Feller (FDP, VD), Generalsekretiar
der Fédération romande immobiliére. Dazu ver-
zogern oft missbrauchliche Einsprachen die Bau-
bewilligungsverfahren. Und auch die Gerichte
neigen zu einer restriktiven Auslegung bestehen-
der Gesetze. Deswegen scheitern Neubaupro-
jekte in den Stiadten fast regelmaissig an rigi-
den Lirmschutzmassnahmen, obwohl moderne
Gebidudehiillen und Fenster Lirmimmissionen
praktisch vollstindig eliminieren.

Der Bund fiir mehr Wohnraum fordert eine
Beschleunigung von Baubewilligungs-, Einspra-
che- und Gerichtsverfahren, eine konsequente
Digitalisierung von Baubewilligungsverfahren,
eine Erh6hung der Kostenfolgen bei missbrauch-
lichen Einsprachen, eine verniinftige Umsetzung
der Larmschutzverordnung sowie Lockerungen
beim Denkmal- und Heimatschutz im Rahmen
der Interessenabwiagung.

Richtige Anreize fiir den Bau

von Wohnungen setzen

Private Vermieter bilden das Rickgrat des
Schweizer Wohnungsmarktes. Fast die Halfte
der Mietwohnungen werden von privaten Eigen-
timern vermietet. Auch Pensionskassen und
Versicherungen sind wichtige Akteure im Woh-
nungsmarkt. Eine untergeordnete Rolle spielt
die offentliche Hand. Fiir den Bau von neuen
Wohnungen und fiir einen funktionierenden
Wohnungsmarkt sind private Investoren also
essenziell. Umso wichtiger ist es, dass mit ge-
zielten Anreizen private Investitionen in Woh-
nungen und Eigenheime gefoérdert statt mit
Einschrinkungen und Verboten verhindert
werden. «Ein besonderes Argernis ist die Pla-
nungsunsicherheit fiir Investoren. So wurden
beispielsweise in der Stadt Ziirich private Inves-
toren nach jahrelanger Planung zusammen
mit den zustindigen Behérden und Amtern
plotzlich ausgebremst und haben Millionen
verloren. Der Stadthof Ziirich, das Kibag-Areal

«Raum fiir Vertrauen
heisst ftir mich,

Thre Interessen ins
Zentrum zu stellen. »

Davor Schmidli
Immobilienbewirtschafter
mit eidg. Fachausweis

A
SVIT

ZURICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169
8105 Regensdorf
Telefon 043 343 70 00
www.immocorner.ch

Immocorner

raum fur vertrauen
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in Wollishofen und das Neugasse-Areal der
SBB lassen griissen», sagt Nationalritin Nicole
Barandun (Die Mitte/ZH), Prisidentin Gewer-
beverband Stadt Ziirich und Stiftungsratin der
Stiftung Bauen und Wohnen.

Der Bund fiir mehr Wohnraum fordert eine
Gleichbehandlung aller Akteure, die in der
Schweiz Wohnungen bauen. Insbesondere darf
es kein Vorkaufsrecht fiir die 6ffentliche Hand
und staatsnahe Betriebe geben, das private In-
vestoren auf dem Wohnungsmarkt benachteiligt
oder gar verdriangt. Der Ersterwerb von Wohn-
eigentum soll erleichtert werden, indem der
Bezug von BVG-Geldern zur Anrechnung als
Eigenkapital vereinfacht wird. Zudem darf
das Mietrecht nicht weiter verschérft werden -
dieses ist bereits so stark reguliert wie kaum
ein anderes Rechtsverhiltnis. Und eine weiter-
gehende staatliche Rendite- und Mietzinskont-
rolle ist unbedingt zu verhindern.

Kein Missbrauch und faire Regeln

im Mietrecht

Faire Regeln sind im gesellschaftlichen Zusam-
menleben und im Verhiltnis zwischen Mieter
und Vermieter entscheidend. Doch das aktu-
elle Mietrecht hat punktuell Schwichen, diese
fahren zu Ungerechtigkeiten auf dem Woh-
nungsmarkt und zu Missbrauch. Das gilt ins-
besondere fiir das Recht auf Untervermietung.
«Niemand stellt die Untervermietung infrage,
denn ihr Zweck ist sozialer Natur», betont Oli-
vier Feller. «Aber dieser Zweck wird manchmal
missbraucht, indem die Untervermietung zu
einer Business-Form wird. Wir wollen nicht
mehr, dass Wohnungen wiederholt zu tiberh6h-
ten Preisen zur Untermiete angeboten werden,
was zu Beldstigungen fiir die bestehenden Mie-
ter fithrt.» Und auch der Eigentiimer muss sich

nach einem Besitzerwechsel sein Recht auf
Eigenbedarf oft in einem langwierigen Rechts-
weg erstreiten.

Der Bund fiir mehr Wohnraum fordert eine
Verhinderung von missbrauchlicher und tiber-
teuerter Untervermietung von Mietwohnungen,
die Beschrankung der Untermiete auf maximal
zwei Jahre, die Stirkung des Mitspracherechts
des Eigentiimers und eine vereinfachte Inan-
spruchnahme von Wohnungen und Geschifts-
lokalen bei Eigenbedarf.

Im Kampf gegen die Wohnraumknappheit
in der Schweiz braucht es auf allen drei Staats-
ebenen wirksame, nachhaltige und markt-
wirtschaftliche Massnahmen, die den Bau von
geniigend neuen Wohnungen férdern und er-
leichtern. Der Bund fiir mehr Wohnraum ist
iberzeugt, dass nur dieser Weg die notigen
Resultate bringen wird.

GRUNDUNGSMITGLIEDER BUND
FOUR MEHR WOHNRAUM

Chambre genevoise immobiliere, CGI
Entwicklung Schweiz
Fédération romande immobiliére, FRI
Hauseigentiimerverband Schweiz, HEV
Interessengemeinschaft privater
professioneller Bauherren, IPB
Schweizerischer Baumeisterverband, SBV
e Schweizerischer Verband
der Immobilienwirtschaft, SVIT
e Union suisse des professionnels de
|'immobilier, USPI
e \erband Immobilien Schweiz, VIS
e Vereinigung Ziircher Immobilienunternehmen,
VZI

Linked [T}

Besuchen Sie den HEV Ziirich auf LinkedIn:
https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/
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VERBESSERUNG DER GEWAHRLEISTUNGSRECHTE

Parlament will Haftung bei Baumangeln
verbessern — umstritten ist das Wie

Nach dem Nationalrat hat auch der Standerat den dringenden gesetzlichen
Handlungsbedarf fiir die Verbesserung der Gewahrleistungsrechte bei Bauman-
geln erkannt. Er will allerdings weiterhin neben der gesetzlichen Verjahrungs-
frist zur Durchsetzung der Nachbesserung oder von Schadenersatz bei Baumangeln
zusatzlich eine Riigefrist fiir die Anzeige von Méngeln vorschreiben. Immerhin
verlangert er die Riigefrist von heute «sofort» auf neu 60 Tage. Der HEV Schweiz
unterstiitzte die Vorlage geméss Nationalrat und ist enttduscht iiber den

Entscheid des Standerates.

Die geltende Rechtslage ist fiir Kdufer eines neu
gebauten Haues oder Stockwerkeigentums und
fiir private Bauherren schwierig. In der Praxis
haben sich problematische Vertragsklauseln
entwickelt, die private Bauherren und Kéufer
erheblich benachteiligen. Das geltende Gesetz
geht von zwei gleich starken Partnern aus. Die-
se Annahme ist falsch. Die professionellen
Unternehmer und Verkédufer von Neubauten
diktieren die Vertragsbedingungen. Private ha-
ben keinen Verhandlungsspielraum, aufgrund
des seit Jahren herrschenden Nachfrageiiber-
schusses im Immobilienmarkt herrscht eine
«Friss oder stirb»-Mentalitit.

Gestiitzt darauf hat der Nationalrat eine
schlanke und praxistaugliche Vorlage geschaf-
fen: Kernstiick davon ist die Abschaffung einer
separaten gesetzlichen Riigefrist fiir Mangel
neben der Verjahrungsfrist. Heute besteht
eine doppelte Voraussetzung fir die Durch-
setzung der Gewihrleistungsrechte eines
Immobilienkdufers oder Bauherrn. Erstens
muss eine anforderungsreiche Riige fiir jeden
Mangel an der Kaufsache oder dem Bauwerk
an die richtige Person innert einer sogenann-
ten «Rugefrist» gerichtet werden. Verpasst
der Kéufer oder Bauherr diese Méngelfrist,
verliert er simtliche Gewihrleistungsrechte
gegeniiber dem Verkdufer/Unternehmer. Die
zweite Voraussetzung ist die Beachtung der
Verjahrungsfrist. Mit der Abschaffung der
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Rigefrist wiirde das heutige Hauptproblem
gelost, dass Kdufer von Stockwerkeigentum
und private Bauherren ihre gesetzlichen Haf-
tungsanspriiche bei Baumingeln verlieren, weil
sie es nicht schaffen, Baumingel innert der
kurzen Frist detailliert beim richtigen Verant-
wortlichen zu riigen.

HEV unterstiitzte Beschluss

des Nationalrates

Der HEV Schweiz unterstiitzte deshalb den
Beschluss des Nationalrates. Der Stinderat
anerkennt zwar den Handlungsbedarf zur
Verbesserung der Haftung bei Baumingeln.
Anders als der Nationalrat hat jedoch eine
Mehrheit des Stinderates beschlossen, an der
Frist zur Mangelriige neben der Verjihrungs-
frist festzuhalten. Diese soll zwar auf 60 Tage
verldngert werden, die Hauptproblematik, dass
private Kdufer und Bauherren all ihre Mangel-
rechte verlieren, weil sie nicht in der Lage sind,
innert Frist eine den gesetzlichen Anforderun-
gen geniigende Mingelriige zu verfassen, wird
dadurch aber nicht geldst.

Auch von einer Verldngerung der Verjih-
rungsfrist will der Standerat nichts wissen. Es
bleibt bei der bestehenden Frist von finf
Jahren. Zudem soll diese weiterhin von den
Verkdufern/Unternehmern im Vertrag verkiirzt
werden konnen. Der Nationalrat forderte,
dass die Verjahrungsfrist fiir Anspriiche des

Kaufers wegen Mingeln am Grundstiick res-
pektive des Bestellers wegen Madngeln am un-
beweglichen Werk neu auf zehn Jahre festgelegt
wird. Der Eintritt der Verjihrung bedeutet
fur den Haus- und Stockwerkeigentiimer, dass
er seine Rechte bei Baumingeln nicht mehr
durchsetzen kann und den Bauschaden selbst
tragen muss. Ein Grossteil der Bestandteile
eines Gebdudes hat eine Lebensdauer von

POLITIK

mehreren Jahrzehnten. Der HEV Schweiz ist
enttduscht, dass private Laienkdufer und Bau-
herren vom Standerat im Regen stehen gelassen
werden.

Die Vorlage geht nun zuriick an den Natio-
nalrat. Der HEV Schweiz setzt sich dafiir ein,
dass die problematische Rechtslage privater
Haus- und Stockwerkeigentiimer bei Baumin-
geln verbessert wird.

Guinstige Dacher

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Zirich und Umgebung
seit iber 100 Jahren

weber@weberdach.ch

“Qualitit. Garantiert.

Nasse Keller?
Feuchte Wande?
'{, Schimmelschaden?

Von der Analyse bis zur Sanierung:

fiir ein gesundes Wohnklima und fiir die
Wertsteigerung Ihrer Immobilien.

Wir sind die Experten. Und das in Ihrer Nahe!

Vereinbaren Sie einen Termin zur
Fachberatung vor Ort.

Rufen Sie an: 052 346 26 26
www.huerlimann-bautenschutz.ch

BAUTENSCHUTZ AG

Hirlimann Bautenschutz AG, Kempttalstrasse 124, 8308 llinau
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Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

lhre Liegenschaft. Unsere Verwaltung.

Sie wollen nicht selbst Mieter suchen, Schaden
beurteilen oder Wohnungen abnehmen? Vertrage
und Abrechnungen Profis iberlassen? Unsere

30 Experten entlasten Sie von allen Verwaltungs-
arbeiten. Und schauen, wenn notig, mit unserer
eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

Patrik Schlageter,

Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung
freut sich auf Ihren Anruf:

044 487 17 50 oder per E-Mail:
patrik.schlageter@hev-zuerich.ch

7\
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www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband
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UMSETZUNG DES «MAG» IN DEN GEMEINDEN

Mehrwertabgabe versus Verdichtung

Aktuell wird in vielen Ziircher Gemeinden iiber die Umsetzung des kantonalen
Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) diskutiert. In die Kompetenz der Gemeinden

fallt die Umsetzung des Mehrwertausgleichs bei Um- und Aufzonungen. Dabei
konnen sie eine Mehrwertabgabe zwischen 0% und 40% und eine Freiflache zwischen
1200 und 2000 m? festlegen. Um Haus- und Grundeigentiimer finanziell nicht

iber Gebiihr zu belasten und Wohnraum nicht zu verteuern, empfiehlt der HEV Kanton
Ziirich, einen moglichst tiefen Abgabesatz einzufiihren oder gar auf eine Abgabe

zu verzichten. Damit kénnen die Gemeinden auch einen wertvollen Beitrag an die
raumplanerisch erwiinschte und vom Gesetzgeber geforderte innere Verdichtung
leisten. Verzichten die Gemeinden auf eine Abgabe, konnen sie sich dariiber hinaus
Biirokratie und Rechtsstreitigkeiten ersparen.

In vielen Gemeinden des Kantons Ziirich finden
aktuell Diskussionen iiber die Hohe der Mehr-
wertabgabe statt. Diese Diskussionen miissen
jetzt gefithrt werden, da die Gemeinden die
Mehrwertabgabe bei Auf- und Umzonungen
regeln miissen. Das kantonale Mehrwertaus-
gleichsgesetz sieht einen Abgabesatz zwischen
0% und 40% vor. Im «Ziircher Hauseigentiimer»
wurde bereits mehrfach dariiber berichtet (vgl.
etwa die Ausgaben 9-2022 und 7-2023), unter an-
derem weil lange Zeit unklar war, ob ein Abga-
besatz von 0% zuldssig ist oder nicht.

Abgabesatz von 0% zulidssig
Diese Frage wurde vom Bundesgesetzgeber in der
Zwischenzeit klar geregelt, so dass die Gemein-
den wieder einen Abgabesatz von 0% festlegen
kénnen. Da dieser Zustand der Rechtsunsicher-
heit im Kanton Ziirich 2 Jahre angedauert hat,
haben viele Gemeinden mit der Anpassung ihrer
Bau- und Zonenordnungen noch zugewartet.
Gleichzeitig wird im Kantonsrat eine parla-
mentarische Initiative von Sonja Rueff-Frenkel

(FDP), Christian Miiller (FDP) und René Tru-
ninger (SVP) beraten, wonach die aktuell gelten-
de Frist fur die Gemeinden fiir die Umsetzung
des MAG vom 1. Mirz 2025 um 3 Jahre bis
zum 1. Midrz 2028 verlidngert werden soll. Die
Gemeinden sollen damit mehr Zeit erhalten,
um iiber die Hohe der Mehrwertabgabe zu dis-
kutieren und das MAG auf kommunaler Ebene
zu regeln. Immerhin haben ca. 50 Gemeinden
noch keine Regelung getroffen. In den nachs-
ten Wochen wird sich im Kantonsrat heraus-
stellen, ob den Gemeinden diese wiinschens-
werte Fristerstreckung gewdhrt wird oder ob sie
ihre Bau- und Zonenordnungen unter Zeitdruck
revidieren miissen.

Urdorf, Maur und Herrliberg

Derweil haben einzelne Gemeinden unlidngst
von sich reden gemacht, sei es, weil sie von
sich aus auf eine kommunale Mehrwertabgabe
verzichten wollen oder weil sie von den Biirge-
rinnen und Biirgern an den Gemeindeversamm-
lungen dazu angehalten worden sind, auf eine
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Abgabe zu verzichten oder die Mehrwertabgabe
zu reduzieren.

Mitte Juni obsiegte etwa in Urdorf an der
Gemeindeversammlung ein Antrag von FDP und
SVP mit grosser Mehrheit gegen den Antrag
des Gemeinderates, so dass nun bei Auf- und
Umzonungen eine Mehrwertabgabe von 20% statt
wie vom Gemeinderat vorgeschlagen 40% gilt.
FDP und SVP haben argumentiert, dass ein hoher
Abgabesatz Investoren abschrecke, die notige und
gewiinschte Verdichtung hemme und die Mieten
verteure. Mit diesen Argumenten haben sie die
Anwesenden tiberzeugt. Den HEV Kanton Ziirich
freut dies umso mehr, da im Vorfeld zwischen
dem HEV Dietikon-Urdorf, der FDP und der SVP
eine intensive und erfolgreiche Zusammenarbeit
stattgefunden hat.

Kurz zuvor wurde diese Diskussion auch an
der Gemeindeversammlung in Maur gefiihrt.
Die Anwesenden haben sich dann sogar fiir eine
Mehrwertabgabe von 0% entschieden.

In Herrliberg sodann beantragt der Gemein-
derat von sich aus, den Abgabesatz auf 0% festzu-
setzen. Die Argumente sind auch in Herrliberg
dhnlich. Der Gemeinderat in Herrliberg weist
ferner darauf hin, dass fiir die Gemeinden be-
reits die Grundstiickgewinnsteuern eine wichtige
Einnahmequelle darstellten, weshalb auf eine
Mehrwertabgabe verzichtet werden konne.

Nun braucht es viele weitere Gemeinden!

Den HEV Kanton Ziirich freut es sehr, dass seine
Argumente in vielen Gemeinden Gehor finden:
Eine hohe Mehrwertabgabe verhindert die ge-

INFORMATION

Der HEV Kanton Ziirich setzt sich weiterhin dafur
ein, dass sich die Gemeinden, die noch keine Rege-
lung getroffen haben, bei der Umsetzung des
kantonalen Mehrwertausgleichsgesetzes fiir einen
tiefen Abgabesatz entscheiden oder bestenfalls
gar auf die Erhebung einer Mehrwertabgabe bei
Um- und Aufzonungen verzichten und sich deshalb
fiir einen Abgabesatz von 0% entscheiden. Sollten
Sie sich in lhrer Gemeinde fiir einen maglichst
tiefen Abgabesatz einsetzen wollen, unterstitzen
wir Sie gerne mit Argumenten.

Wenden Sie sich dafiir an: info@hev-zh.ch

wiinschte Verdichtung und verteuert das Bauen
und Wohnen noch mehr. Die Beispiele in Urdorf
und Maur zeigen, dass sich eine vertiefte Ausein-
andersetzung mit diesem Thema lohnt, da mit der
Anderung der kommunalen Bau- und Zonenord-
nung die Zukunft einer Gemeinde massgeblich
beeinflusst wird. Schlaue Gemeinden realisieren
zudem, dass sie sich mit einem Verzicht auf eine
Abgabe viel administrativen Aufwand und poten-
zielle Rechtsstreitigkeiten ersparen konnen.

Sonja Rueff-Frenkel

Kantonsratin FDP, Vorsteherin
der parlamentarischen Gruppe
«Wohn- und Grundeigentum»
(W&G) des HEV Kanton Zirich

Alles aus einer Hand

Tel. 044 813 49 40
www.fhwaerme.ch/fh @fhwaerme.ch

Ihr sicherer Partner fiir
=== e Warmepumpen & erneuerbaren Energien
® Energieberatung
E H.Wirmetechnik AG e Kamin- und Heizungssanierung
Gerlisberg, 8302 Kloten ¢ Feuerungskontrollen mit Eidg. Fachausweis
24h Service / 365 Tage

16 | HEV 7-2024

ATTICO.CH

ZUSATZGESCHOSSE
IN HOLZSYSTEMBAU

Erweitern Sie bei voller Mietbelegung und in kurzer Bauzeit die Ausnutzung und Rendite
Ihrer Immobilie. Wir sind Ihr erfahrener Partner fUr individuelle, ein- oder mehrgeschossige
Aufstockungsldsungen in Holz-Systembau und begleiten Sie ganzheitlich — von der Ana-
lyse bis zur Bauabnahme. ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL IHRER LIEGENSCHAFT!

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 8048 Ziirich/5074 Eiken
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JAHRESANLASS DER KANTONSRATSGRUPPE « WOHN- UND GRUNDEIGENTUM»

Eigenmietwert — woher, wohin?

Woher kommt der Eigenmietwert, wann fallt er? Diese Fragestellungen standen

im Mittelpunkt des Interesses am diesjahrigen Anlass der parlamentarischen Gruppe
«Wohn- und Grundeigentum» (W&G) des HEV Kanton Ziirich. Unter der Moderation
von Sonja Rueff-Frenkel, Kantonsratin FDP und Vorsteherin des Ausschusses der
Kantonsratsgruppe W&G, diskutierten Hans Egloff, Prasident HEV Kanton Ziirich,
Markus Meier, Direktor HEV Schweiz, und Donato Scognamiglio, Prasident des
Verwaltungsrates der IAZI AG und Kantonsrat EVP.

Rund 40 Kantonsritinnen und -rite fanden sich
Anfang Juli im Ziircher Rathaus Hard ein,
um sich unter der Gesprichsleitung von Sonja
Rueff-Frenkel iiber den aktuellen Stand der Dis-
kussion in Bundesbern zu informieren.

«Providurium» Eigenmietwert

Hans Egloff wies im Eingangsreferat daraufhin,
dass Hauseigentiimer schon vor iiber 100 Jahren
fur ihr Eigenheim zur Kasse gebeten wurden.
1915 als eidgenossische Kriegssteuer zur Finan-
zierung des Bundeshaushaltes wihrend des Ers-
ten Weltkrieges eingefiihrt, hat diese Steuer in
den letzten iiber 100 Jahren so manchen neuen
Namen erhalten. So wurde sie etwa 1940 in eine
Wehrsteuer umgewandelt, ehe sie 1958 als Eigen-
mietwertbesteuerung ins regulidre Recht tiber-
nommen wurde. So kommt es, dass diese ur-
spriinglich befristete Krisenabgabe auch heute
noch weiter existiert.

Um dieses «Providurium» abzuschaffen,
unternahm nicht zuletzt der HEV Schweiz,
so Hans Egloff, in den letzten rund 25 Jahren
einige Versuche. So stand am Ursprung der
aktuellen Bestrebungen auf Bundesebene etwa
die Petition des HEV Schweiz «Eigenmietwert
abschaffen», die 2016 mit iiber 145000 Unter-
schriften im Bundeshaus eingereicht wurde.

Differenzen zwischen National- und Stinderat
Acht Jahre nach der HEV-Petition steht die
Abschaftung des Eigenmietwertes weiterhin ganz
oben auf der politischen Agenda, wie Markus
Meier in seinem Referat aufzeigte. Doch zwi-
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schen dem National- und dem Sténderat gibt es
noch Differenzen. So mochte der Stinderat etwa
am Eigenmietwert bei Zweitliegenschaften fest-
halten, wihrend der Nationalrat den Eigenmiet-
wert sowohl am Hauptwohnsitz als auch bei
Zweitliegenschaften abschaffen méchte.

Als Kompensationsmassnahme fiir die Tou-
rismus- und Bergkantone hat die Kommission
fiir Wirtschaft und Abgaben des Nationalrates
im Winter 2023/2024 eine Vernehmlassung zur
Einfithrung einer Objektsteuer auf Zweitliegen-
schaften durchgefithrt. Markus Meier betonte
indes, dass der HEV insbesondere auch mit Blick
auf eine Referendumsabstimmung die Version
des Stianderates bevorzugt. Stand Anfang Juli ist
geplant, dass der Nationalrat die Vorlage in der
Herbstsession beraten wird.

«Gewonnen, geerbt, gestohlen»

Zum Abschluss der Veranstaltung ging Donato
Scognamiglio in seinem Referat auf aktuelle
Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt ein.
Dabei schlug er gekonnt und unterhaltsam einen
Bogen von der Raumplanungs- iiber die Zins-
bis zur Einwanderungspolitik. Alle diese Fak-
toren haben laut Scognamiglio einen Einfluss
auf die Entwicklungen auf dem Immobilien-
markt. So sind etwa in der Negativzinsphase
Bauherren mangels Alternativen bei der Geld-
anlage nach Huttwil gegangen, um Mehrfami-
lienhduser zu bauen. Anders sicht die Situation
in der Stadt Ziirich aus, wo die Immobilien-
preise markant gestiegen sind. Wohneigentum
ist so «exklusiv» geworden, dass «3G» gemadss

Donato Scognamiglio nun auch beim Immobi-
lienkauf gilt: Entweder muss man «gewonnen,
«geerbt» oder «gestohlen» haben, um sich Wohn-
eigentum leisten zu kénnen.

Gleichzeitig wies Donato Scognamiglio
darauf hin, dass es Buchwerte auf dem Papier
sind, die gestiegen sind, wihrend der «Teppich
immer noch derselbe» ist. Was die geplanten Er-
héhungen der Vermdgenssteuer- und Eigen-
mietwerte von Liegenschaften im Kanton Ziirich
angeht, wies Donato Scognamiglio auf einige
kritische Punkte hin, so dass er der Ansicht ist,
dass die geplanten Erh6hungen des Eigenmiet-
wertes um rund 10 Prozent zu hoch sind, wih-
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Donato Scognamiglio,
Sonja Rueff-Frenkel,
Hans Egloff und
Markus Meier referier-
ten am diesjahrigen
W&G-Anlass zum
Thema «Eigenmiet-
wert — woher, wohin?».

rend er die geplanten Erhéhungen der Vermo-
genssteuerwerte als «moderat» erachtet.

Donato Scognamiglio schloss seine Ausfiih-
rungen mit einem Ausblick auf den Immobilien-
markt. So geht er davon aus, dass die Nachfrage
nach dem begrenzten Boden und nach Wohn-
raum in der Schweiz und damit die Immobi-
lienpreise auch in Zukunft hoch bleiben diirf-
ten. Dies jedenfalls so lange, wie die Schweiz,
verglichen mit den Nachbarlindern, auch in
Zukunft attraktiv bleibt, so dass weiterhin viele
Menschen in die Schweiz einwandern, wihrend
gleichzeitig in den Stidten das Bauen und Ver-
dichten schwierig bleiben diirfte.

Mit Herzblut Stromer. Seit 75 Jahren.

Erfolgreiche Vergangenheit macht Mut fur die Zukunft.
Wir schauen zuversichtlich nach vorn. Und wir freuen uns
darauf, energiegeladen alles anzupacken, was auf

uns zukommt. Mit Kompetenz, Leistungsbereitschaft und
Freude am Gelingen. www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI
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ANDERUNG DER MIETRECHTSVERORDNUNG

Zu einseitig, zu praxisfeindlich

Der Bundesrat hat einen Entwurf fiir eine Anderung der Verordnung iiber

die Miete und Pacht von Wohn- und Geschaftsraumen (VMWG) in die Vernehm-
lassung geschickt. Der HEV Schweiz lehnt die einseitigen Anderungen zulasten
der Vermieter ab. Die Vorschldge wiirden in der Praxis einen enormen Zusatz-
aufwand verursachen. Sie wiirden zu Rechtsunsicherheit fiihren und Ausein-
andersetzungen vor Schlichtungsbehdrden und Gerichten provozieren. Deren
Verfahren wiirden sodann mit enormem Beweis- und Priifaufwand aufgeblaht.
Eine rasche niederschwellige Schlichtung wére nicht mehr maglich.

Der HEV Schweiz lehnt die vorgeschlagene An-
derung der Mietrechtsverordnung (VMWG)
vollumfanglich ab. Die Vorschlidge sollen ein-
seitig Mieterinnen und Mieter tbervortei-
len - und zwar mit der Giesskanne, unabhingig
von Einkommens- und Vermdogenssituation.
Andererseits sollen Hauseigentiimer /Vermieter
und Investoren zusitzlich belastet werden.
Damit missachtet der Bundesrat, dass die In-
flation, die damit einhergehende Teuerung und
die gestiegenen Lebenshaltungskosten die ge-
samte Bevolkerung der Schweiz treffen — nicht
nur Mieterinnen und Mieter. Gerade Eigen-
timer/Vermieter und Investoren bezahlen
seit Monaten deutlich héhere Hypothekar-
zinsen. Das eigentliche Problem auf dem Woh-
nungsmarkt, namlich die Wohnungsknapp-
heit, wird mit diesen Vorschligen nicht gelost
oder gemindert.

Es besteht kein Bedarf fiir mietzinsdamp-
fende Massnahmen: Bei vielen Mieterinnen und
Mietern liegen die Kosten ihrer aktuellen Miet-
vertrige auf einem verhdltnismissig tiefen
Niveau. Der Hauptgrund hierfiir ist, dass sie
oft schon seit Jahren in denselben Wohnungen
leben und in dieser Zeit von stabilen oder sogar
sinkenden Mieten profitiert haben. Dies ist vor
allem auf den langfristig fallenden Referenz-
zinssatz zurtickzufithren. Die Durchschnitts-

miete in der Schweiz fiir neue und alte Woh-
nungen betrigt laut Bundesamt fiir Statistik
1412 Franken. Seit 2000 werden im Durchschnitt
nur 14 bis 18 Prozent des Bruttoeinkommens
fur die Miete aufgewendet. Angesichts dieser
Fakten ist es unverstindlich, dass die gelten-
den Mietzinsregeln, welche seit 1990 eingespielt
sind, vom Verordnungsgeber einseitig zulasten
der Vermieter /Eigentiimer verdndert werden
sollen.

Das Mietrecht krankt bereits heute an zu
vielen komplizierten Formvorschriften. Mit den
vorgeschlagenen zusitzlichen Vorgaben wiirden
fur private Vermieter weitere Formfallen auf-
gestellt, und die Verwaltung wiirde massiv ver-
kompliziert. Folge wire ein weiterer Riickzug
der Privaten vom Mietwohnungsmarkt.

Die Mietrechtsanpassungen sind einseitig
und kontraproduktiv, sie wiirden die Investi-
tionen in Wohnraum unattraktiver machen und
so die Angebotsentwicklung weiter ausbremsen.
So mochte der Bundesrat kurzfristig die Miet-
zinse dampfen und den Mietwohnungsmarkt
noch mehr verbiirokratisieren. Die Verschir-
fungen des Mietrechts wiirden den Markt weiter
lahmen, sodass der erforderliche Bau von neu-
em Wohnraum nicht stattfinden kénnte und
die notige zusitzliche Bewegung unter den
Bestandesmieten ausbliebe.

Linked [T}

Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedlIn:
https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/
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lhr Beitrag zur Biodiversitat!

«Naturnahe Géarten sind verwildert und haben keine
Struktur»: Dies ist eine Aussage, die in unserer Branche
haufiger auftaucht. Doch ist dies so, oder kann es

auch anders sein? Wir sagen, naturnahe Garten kénnen
genauso reprasentativ sein wie englische Stauden-
garten, wenn auch auf ihre eigene Art und Weise.

Um einen Beitrag zur Biodiversitit leisten zu
konnen, benotigt es auch nicht zwingend einen
kompletten Garten, denn schon Kleinstfldchen
von einem Quadratmeter kdnnen zu Trittstei-
nen fiir Natur und Tiere werden. Damit leisten
sie einen Beitrag zur Erhaltung der Flora und
Fauna in der Schweiz.

In jedem Garten, auf jeder Terrasse, in je-
dem Schrebergarten oder auch aufjedem Flach-
dach gibt es Moglichkeiten, auf kleinem Raum
eine kleine Oase fiir die Natur zu schaffen.

Dies kann sowohl eine kleine Ecke im
Garten sein, an welcher man das Laub oder
Astmaterial sammelt, anstatt es abzufiih-
ren, als auch eine kleine Kiesfliche mit ein
paar einheimischen Stauden, die als Nahrung
und Uberwinterungsquartier fiir Tiere dienen
konnen. Eine weitere Moglichkeit wire eine
Wanne, die man in den Boden eingrabt und
mit Wasser befiillt, oder auch ein Bienenhotel.
Jedes Grundstiick hat auf seine Art und Weise
die Moglichkeit, einen Beitrag zur Biodiver-
sitdt zu leisten.

Sie besitzen bereits eine Blumenwiese, eine
Ruderalflidche (brachliegende Rohbodenfla-
che) mit einheimischen Stauden, eine kleine
Wasseroase fiir Kleintiere oder einen Stein-/
Totholzhaufen?

Dann haben Sie bereits zur Forderung der
Biodiversitit beigetragen. Es gibt jedoch im-
mer Potenzial, noch mehr aus den vorhandenen
Flichen herauszuholen.

Lassen Sie doch beispielsweise einmal einen
Teil der Wiese iiber den Winter stehen, sodass

heme serwice

HAUSWARTUNG | GARTENPFLEGE

sich ein Altgrasbestand bilden kann, welcher
Insekten eine Uberwinterungsmoglichkeit
bieten konnte.

Oder lassen Sie die Stauden in Ihrer Rude-
ralfliche iiber den Winter stehen. Die daraus
resultierenden Blumenstiele kénnen ebenfalls
als Uberwinterungsquartier und allfillige
Samenstinde im Winter als Nahrungsquelle
fur Tiere fungieren.

Sie konnen die Ruderalfliche auch mit
einem Steinhaufen, einer Sandlinse oder einem
Totholzhaufen erweitern und dadurch einen
weiteren Lebensraum in dem bereits existie-
renden Lebensraum bilden.

Naturnahe Géirten konnen also sowohl struk-
turiert und gepflegt sein als auch einen wich-
tigen Beitrag zur Biodiversitit leisten. Es
ist wichtig, dass wir Menschen alle unseren
Teil dazu beitragen, die Natur in unseren
Girten zu férdern und so aktiv den Erhalt
der Artenvielfalt mitzugestalten. Hierbei
zdhlt jeder Quadratmeter, welcher zu einem
wichtigen Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen werden kann. Es liegt an uns, diese
Moglichkeiten zu erkennen und zu nutzen,
um unsere Girten zu kleinen Paradiesen fiir
die Natur zu machen.

Gerne steht Thnen fiir weitere Fragen oder
Beratungen unsere Fachperson Biodiversitit
zur Verfiigung.

Patrick Ortelli
Abteilungsleiter Garten

home service ag | Tramstrasse 109 | 8050 Zrich
Telefon +41 44 311 51 31
info@homeserviceag.ch
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SERVICE

11 WENIGE
TUR NOCH WEA
A PLATZE FREL

INFORMATIONEN
Programm:
Bern: 08.00 Uhr  Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse

08.30 Uhr  Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribiine aus,
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit dem
ehem. NR Hans Egloff und NR Gregor Rutz

12.00 Uhr Mittagessen in der Galerie des Alpes im Bundeshaus

14.00 Uhr Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 1'% Stunden)
oder Zeit zur freien Verfiigung

Kosten: pro Person:  Mitglieder CHF 180.—/Nichtmitglieder CHF 200.—

Inbegriffen:  Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getranken, Stadtrundgang mit
kompetenten Stadtfiihrern von Bern Tourismus

Anmeldung: Fir die Anmeldung benitzen Sie bitte den untenstehenden Talon. Bitte vollstandig ausfiillen.
Die Platzzahl ist beschrénkt, die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.

Anmeldeschluss: Freitag, 16. August 2024

Sie konnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.
Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebihr von 50% der Kosten erhoben.

Bei Absage am Ausflugstag und bei unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

AUSFLUG MITGLIEDERFORUM

Bern und sein Bundeshaus

Gerne verfolgen wir mit lhnen wahrend der kommenden Herbstsession
den Ratsbetrieb in Bern. Der Ausflug findet statt am:

Diese Ausschreibung richtet sich an Einzelpersonen, nicht an Gruppen.

Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

Donnerstag, 19. September 2024

. . T «Bern und sein Bundeshaus» vom 19. September 2024
Anreise/Riickreise individuell i

(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse mdissen (ibereinstimmen.

lhre Gastgeber in Bern:

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder

. . N liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01
alt Nationalrat Hans Egloff Nationalrat Gregor Rutz
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AKTUELL

DELEGIERTENVERSAMMLUNG HEV SCHWEIZ

44
Die alte und neue Fiihrung des HEV Schweiz: Direktor Markus Meier, ehem. Prasident Hans Egloff und neuer Président
Gregor Rutz.

Ein neuer HEV-Prasident und zweimal
Ja zu den Mietrechtsvorlagen

Am 28. Juni 2024 fanden sich mehr als 500 Verbandsdelegierte sowie

Gaste aus Politik, Behorden und Wirtschaft zur 109. Delegiertenversammlung
des HEV Schweiz in Lugano ein. Im Zentrum der statutarischen Traktanden
standen die Wahl eines neuen Prasidenten und die Gesamterneuerungswahlen
des Vorstandes. Prasident aNR Hans Egloff wurde nach 20 Jahren Engage-
ment im Vorstand, davon deren 12 als Prasident, wiirdig verabschiedet. Neuer
Prasident des HEV Schweiz ist NR Gregor Rutz.

Politisch schwangen die noch immer in der par-
lamentarischen Beratung verharrende Wohn-
eigentumsbesteuerung und die von Mieteror-
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ganisationen laufend erfolgenden Attacken auf
den Schweizer Eigentiimer- und Immobilien-
markt obenaus. Die Versammlung unterstrich,

dass die Eigenmietwert-Strafsteuer endlich
abgeschafft gehort. Geschlossen Ja sagten die
Delegierten zu den beiden Mietrechtsvorla-
gen, die am 24. November zur Volksabstim-
mung gelangen, und ebenso zum Engage-
ment des Verbandes im Abstimmungskampf
dazu.

Hauptaugenmerk auf schweizerische Eigen-
tums- und Wohnungspolitik

Das Hauptaugenmerk der Versammlung galt der
schweizerischen Eigentums- und Wohnungs-
politik. Die Tatsache, dass die Gesetzesvorlage
«Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteue-
rung» und die damit verbundene Abschaffung
der Eigenmietwert-Besteuerung im Bundespar-
lament noch immer hingig ist, quittierten die
Delegierten mit Kopfschiitteln. Die Vorlage be-
findet sich seit geraumer Zeit im Differenzbe-
reinigungsverfahren zwischen den beiden Par-
lamentskammern. Sowohl Stidnderat als auch
Nationalrat haben sich fiir den generellen Sys-
temwechsel ausgesprochen. Nachdem von der
nationalritlichen Kommission fiir Wirtschaft
und Abgaben (WAK-N) ausgeweitete Abkldrun-
gen den politischen Prozess zum wiederholten
Male in die Lange gezogen hatten, war die fik-
tive Eigenmiete nun vor wenigen Tagen erneut
Thema in der WAK-N. Die Kommission hat mit
ihrem klaren Entscheid ein deutliches Zeichen
fiir eine Abschaffung der fiktiven Eigenmiete
gesetzt. Die Vorlage soll in der Herbstsession
vom Nationalrat beraten werden. Der HEV
Schweiz unterstiitzt nach wie vor den system-
und verfassungskonformen Beschluss des Stin-
derates. Die Delegiertenversammlung des HEV
Schweiz bekriftigte einmal mehr in aller Deut-
lichkeit, dass die Eigenmietwert-Strafsteuer end-
lich abgeschafft gehort.

AKTUELL

Ja zu Mietrechtsvorlagen «Untermiete»

und «Eigenbedarf»

Geschlossen Ja sagten die Delegierten zu den
beiden Mietrechtsvorlagen zur Untermiete
und zum Eigenbedarf, die am 24. November
zur Volksabstimmung an die Urne gelangen.
Der HEV Schweiz wird sich dazu auch in einer
entsprechenden Abstimmungskampagne miten-
gagieren. Denn nebst einem ausreichenden,
nachfragegerechten und damit preisddmpfen-
den Wohnungsangebot braucht es im Miet-
recht faire Regeln, die sowohl fiir Vermieter
als auch fiir Mieter wichtig sind. Es herrscht
Einigkeit, dass eine zunehmende Verstaatli-
chung des Wohnungsmarktes und zusitzliche
ausufernde Regulierungen keine einzige der
alljahrlich iiber 50000 benétigten neuen Woh-
nungen schaffen. In diesem Zusammenhang
positiv unterstrichen wurde der vom HEV
Schweiz vor kurzem mitlancierte «Bund fiir
mehr Wohnraum». Dieser reprisentative Zu-
sammenschluss von Organisationen privater
Eigentiimer, institutioneller Anleger und Insti-
tutionen aus der Bau- und Immobilienwirtschaft
wirkt als sachlicher Gegenpol zu den stindigen
unhaltbaren Anwiirfen und untauglichen Re-
zepten der Mieterorganisationen.

Neuer Prisident und
Gesamterneuerungswahlen

Im Rahmen der statutarischen Traktanden stan-
den als «Finale» der Versammlung die Gesamt-
erneuerungswahlen an. Verabschiedet wurde
der langjdhrige Prdsident aNR Hans Egloff.
Sein 20 Jahre umfassendes Wirken im Vorstand
des HEV Schweiz, 12 davon als Prisident, und
das damit geleistete Engagement fiir das Wohn-
und Grundeigentum in der Schweiz wurden
von Vizeprasidentin SR Brigitte Héberli feier-

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch
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lich und von der Versammlung mit
grossem Applaus gewiirdigt. Eben-
falls gebiihrend verabschiedet wur-
den die nicht mehr zur Wiederwahl
angetretenen Vorstandsmitglieder
Peter Brand (BE), SR Hannes Ger-
mann (SH), Andreas Hinggi (SO)
und Rudolf Vonlanthen (FR) sowie
die beiden langjahrigen Delegierten
der Geschiftsfithrerkonferenz,
Hans Bittig (BE) und Martin Meili

VORSTANDSMITGLIEDER HEV SCHWEIZ

Die Delegiertenversammlung wahlte fir die Amtsperiode
2024-2028 die folgenden Mitglieder:

NR Philipp Matthias Bregy (VS, bisher), NR Roland Rino Biichel
(SG, bisher), NR Yvonne Biirgin (ZH, neu), Christoph Buser

(BL, bisher), SR Marco Chiesa (Tl, neu), Martin Farner (ZH,
bisher), SR Johanna Gapany (FR, neu), Adrian Gattiker (SZ,
bisher), Adrian Haas (BE, bisher), SR Brigitte Haberli (TG,
bisher), Thomas Hess (GR, bisher), Thomas Hilfiker (AG, bisher),

(AG). Damian Hunkeler (LU, bisher), Francesco M. Rappa (BE, neu),

Vonseiten der HEV-Sektionen als
Nachfolger von aNR Hans Egloff no-
miniert war NR Gregor Rutz (ZH).
Die Versammlung wihlte ihn unter
grosser Akklamation zum neuen Prisidenten
des HEV Schweiz. In seiner Antrittsrede als Pra-
sident des HEV Schweiz legte NR Gregor Rutz
ein unmissverstiandliches Bekenntnis zu Eigen-
tumsfreiheit, Eigentumsgewihrleistung und

NR Maja Riniker (AG, bisher), Markus Spielmann (SO, neu),
Dominik O. Straumann (BS, bisher).

Eigenverantwortung ab. Diesen drei «Eigen-
tums-Fixsternen» werde der HEV Schweiz auch
unter seiner Fiihrung weiter verpflichtet bleiben
und sein verbandspolitisches Engagement un-
verdndert darauf ausrichten.

MALER
KILCHBERG FE"RER

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Tel. 044 715 21 20
www.malerfeurer.ch
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Damit Sie

mit lhren
Elektroanlagen
rundum auf
der sicheren
Seite sind.

Controlco AG, Ettenfeldstrasse 15, 8052 Ziirich

044 30844 00, www.controlco.ch

IN EIGENER SACHE

Wir gratulieren

Gregor Rutz, Prasident des HEV Ziirich
und Nationalrat SVP, wurde in Lugano
an der Delegiertenversammlung vom
28. Juni 2024 mit iiberwiltigender Mehr-
heit zum neuen Présidenten des HEV
Schweiz gewihlt. Er iibernimmt dabei das
Ruder von aNR Hans Egloft, der nach iiber
20 Jahren, davon 12 als Priasident, aus dem
Vorstand zuriicktrat.

Neu in den Vorstand gewiahlt wurde
Yvonne Biirgin, Ziircher Nationalratin
Die Mitte. Wiedergewidhlt wurde zudem
Martin Farner, Priasident HEV Winter-
thur und Ziircher Kantonsrat FDP.

Wir wiinschen allen viel Erfolg in
ihren neuen oder schon bestehenden
Funktionen!

AKTUELL

Fiir die Zukunft:

Klimafreundliche Energien. Intelligente Infrastrukturen.

Smarte Services. Innovative Warme.

Weitere inspirierende Energiethemen

blog.primeo-energie.ch

J primeo
energie
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WERTVOLLES WERKZEUG
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Der neue GIS-Browser als Service
public fiir Fachleute und Private

Der Kanton Ziirich hat unter geo.zh.ch/maps den neuen GIS-Browser in

Betrieb genommen. Das beliebte Instrument, das geografische Informationen
auf interaktiven Karten darstellt, wurde von Grund auf erneuert. Modern,
bedienungsfreundlich und mit erweiterten Funktionen erfiillt es die Bediirfnisse

von Fachleuten und Privaten.

Der Kanton Ziirich bietet einen riesigen Fun-
dus an Daten, die einen raumlichen Bezug ha-
ben (Geodaten). Der Grossteil ist kostenlos tiber
ein Karten-Portal - den GIS-Browser - frei zu-
ganglich. Hier kdnnen rund 200 digitale Kar-
ten (Ubersichtskarten, Ortspldne, Zonenpline,

Orthofotos u.a.m.) fiir das gesamte Kantons-
gebiet online abgefragt werden. Diese sind nach
21 Hauptthemen gruppiert, z. B. Bauten, Boden,
Flora und Fauna, Freizeit, Geologie, Geschich-
te und Kultur, Luft und Klima oder Umwelt.
Die meisten Daten sind ohne Einschrdnkungen
nutzbar und die Karteninhalte lassen sich di-
rekt aus dem GIS-Browser herunterladen und
ausdrucken.

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

Hier konnte

lhr

Inserat stehen

Weitere Auskiinfte unter:
Telefon 058 344 91 22
E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch

Seit 1972 sind wir lhr kompetenter Partner, wenn es um
Heizungs-, Sanitar, Klima und Liftungsanlagen

geht. Sie erhalten alles aus einer Hand: individuelle Beratung,
fachgerechte Planung, Installation und Service.

Wir sind Experten in der Gebaudetechnik und
setzen unsere langjahrige Erfahrung fur Sie ein —
persdnlich, schnell und zuverlassig.

Hohlstrasse 536 8048 Zurich
Grossécherstrasse 23 8104 Weiningen

WARMEBAU Telfon

HEIZUNG SANITAR KLIMA E'Ma"

u Homepage

MEHR INFOS:

) S https://www.zh.ch/de/news-

o uebersicht/medienmitteilungen/
2024/06/der-neue-gis-browser-als-
service-public-fuer-fachleute-und-
private.html#main_gallery

+ 414475008 70
info@waermebau.ch
www.waermebau.ch
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Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit liber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

Sicher ein-

und aussteigen!

Wir bauen in IThre bestehende(!)
Badewanne eine Tiir ein.

¥
X Do
Absolut wasserdicht! #ﬂylc R“\

Nur 1 Arbeitstag, kein Schmutz!

15 Jahre Erfahrung, iiber 12'000 eingebaute Tiiren!

£

DE‘CAPITANI

L. ] BAUGESCHAFT
www.Badewannentiire.ch
Auskunft und Beratung Tel: 079 - 533 15 70

Seestrasse 80 8002 Zlrich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Begriindung von Stockwerkeigentum
Profitieren Sie von unserem Wissen und
unserer Erfahrung.

Wir berechnen fir Sie die Wertquoten, erstellen ein massgeschneidertes
Stockwerkeigentiimer-Reglement und nehmen alle notigen Schritte zur
Begriindung von Stockwerkeigentum vor.

Nutzen Sie das Wissen und die langjahrige Erfahrung unserer Rechtsanwalte
und unserer Fachleute aus der Verwaltung.

—,. Cornel Tanno berat Sie gerne.
Rufen Sie uns an auf 04448717 11.

-
o’

7\
Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Ziirich N o
Telefon 04448717 11 | cornel.tanno@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch H E V Zirich

Bild: Whitney Cranshaw, bugwood:erg

SCHADLICHER JAPANKAFER IN KLOTEN
T

Was Hausbesitzerinnen und

AKTUELL

Auf dem Speiseplan

des Japankafers stehen
rund 400 Pflanzen —

auch Rosen gehoren dazu.

Hausbesitzer wissen miissen

In Kloten wurde Mitte Juli 2023 eine kleine Population des Japankafers
entdeckt — die erste nordlich der Alpen. Der gebietsfremde Kafer kann grosse
Schaden in Garten, an Griinanlagen und in der Landwirtschaft anrichten.
Deshalb gibt der Bund vor, dass der Befall in Kloten getilgt werden soll.

Im Juli 2023 wurde in Kloten ein Befall des
Japankifers entdeckt - die erste und bisher ein-
zige Population nérdlich der Alpen in Europa.
Im Kanton Tessin kommt der Japankéfer seit 2017
vor. Beim Japankifer handelt es sich um einen
melde- und bekdmpfungspflichtigen Schidling.
Denn die Schiden, die er verursachen kann,
sind immens. Insgesamt werden die potenziel-
len Schéaden in der Schweiz auf mehrere hundert
Millionen Franken pro Jahr geschétzt.

Rosen, Obstbdume, Rasenflichen und

viele weitere Pflanzen betroffen

Der Japankéfer erndhrt sich von rund 400 Pflan-
zen aus diversen Pflanzenfamilien. Dazu zidhlen
viele landwirtschaftliche Kulturen wie Beeren,
Obstbdume, Weinreben oder Mais, aber auch
Zierpflanzen wie Rosen und Baume wie Ahorn,
Birken oder Linden. Oft bleiben nur die Gerippe
der Bladtter zuriick, die Pflanze wird stark ge-
schwicht oder stirbt sogar ab. Die Larven des
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Kifers schadigen auch Wiesen und Rasenflichen,
indem sie die Graswurzeln fressen. Das fithrt
dazu, dass die Pflanzen absterben und der Rasen
braun wird.

Vom Bund vorgegebenes Ziel:
Tilgung des Befalls

Die Verbreitung des Japankifers wird schweiz-
weit mit Fallen tiberwacht - dadurch wurde
auch der Befall in Kloten rasch entdeckt. Um zu
verhindern, dass der Japankifer sich in Kloten
etabliert und von hier aus weiterverbreitet, legt
der Bund verschiedene Massnahmen fest, fiir
deren Umsetzung der Kanton Ziirich zustindig
ist. Die Massnahmen betreffen die Stadt Kloten
sowie eine Pufferzone, die 23 weitere Gemeinden
im Umkreis von 7 Kilometern um
den Fundort ganz oder teilweise um-
fasst (siehe Karte unter www.zh.ch/
japankaefer-kloten).

]

=

Bewisserungsverbot in Kloten

Am 20. Juni wurde der erste Japankifer im Jahr
2024 in einer Uberwachungsfalle in Kloten ge-
funden. Damit ist klar, dass die Flugzeit der K-
fer begonnen hat. In dieser Lebensphase fliegen
die Kifer aus dem Boden aus, fressen sich satt
und paaren sich. Die Weibchen legen danach ihre
Eier im Boden ab. Dafiir bevorzugen sie feuchte
Wiesen oder Rasen. Deshalb hat der Kanton Zii-
rich fiir das ganze Stadtgebiet von Kloten ein Be-
wisserungsverbot fiir Rasen und Griinflichen
erlassen. Mit dem Verzicht auf Bewédsserung kon-
nen Hausbesitzerinnen und Hausbesitzer auch
Schéden am eigenen Rasen verhindern. Denn
Japankiferlarven im Boden fressen Graswurzeln,
was den Rasen absterben lésst.

Die Japankaferlarven im Boden fressen die Graswurzeln,
wodurch die Pflanzen absterben.

Kein Wegtransport von Griingut

im Grossraum Kloten

Weitere Verbote sollen die Weiterverbreitung des
Japankéfers verhindern: Griingut, Pflanzen mit
Waurzeln in Erde und Bodenmaterial diirfen nicht
aus Kloten hinaustransportiert werden. Fiir die
Pufferzone rund um Kloten gilt ebenfalls: kein
Griingut wegtransportieren. Japankifer kdnnen
nidmlich bei Gartenarbeiten ins Griingut gelan-
gen, wenn sie sich beispielsweise auf Hecken oder
anderen Gartenpflanzen befinden. Machen Sie
auch Thren Hauswart oder Thre Girtnerin auf
das Verbot aufmerksam. Weiterhin méglich ist
die Entsorgung iiber die Griinabfuhr.

Auch der Kanton bleibt aktiv

Um zu verhindern, dass sich die Japan-
kiferweibchen auf der Suche nach ge-
eigneten Eiablageflichen wei-
ter ausbreiten, hat der Kanton

Der Japankafer hat finf
typische Haarbuschel auf
beiden Seiten des Korpers.

Bild: Gilles San Martin

AKTUELL

Ziirich in der Néhe der Sportanlage Stighag eine
Lockfliche geschaffen. Anders als im Rest von
Kloten wird diese Wiese gezielt bewdssert und
feucht gehalten, wodurch die Weibchen fiir die
Eiablage auf diese Fliche gelockt werden. Die
Lockflache wird im Herbst so bearbeitet, dass alle
Kiferlarven im Boden vernichtet werden. Zur
Tilgung der herumfliegenden Japankifer kom-
men zudem Netzfallen zum Einsatz. Das Netz
ist mit einem Insektizid behandelt. Unter dem
Netz wird ein Lockstoff angebracht, um die Ka-
fer anzulocken. Aufgrund der Berithrung mit
dem Insektizid sterben die Kifer ab. Weitere
Massnahmen sind abhdngig davon, wie sich die
Kiferpopulation entwickelt.

Weitere Informationen zum Japan-
kafer in Kloten sowie zu den geltenden
Massnahmen sind jederzeit verfiigbar
unter www.zh.ch/japankaefer-kloten. [=]

VERDACHTIGEN KAFER GEFUNDEN?

Sie haben einen toten oder lebendigen
Japankafer entdeckt? Der Japankafer kann
leicht mit einheimischen Arten verwechselt
werden. Typisch flr den Japankafer sind

flinf weisse Haarbtischel an den Seiten. Die
Grosse der Kafer ist vergleichbar mit einem
Flnfrappensttick.

Wenn Sie einen verdachtigen Kéfer finden,
fangen Sie den Kéfer ein, stecken Sie ihn in
ein fest verschlossenes Glas oder eine
Lebensmitteldose und legen Sie das Gefass
Uber Nacht ins Gefrierfach. Tun Sie dies auch,
wenn der Kafer bereits tot scheint. Machen
DLED Sie am ndchsten Tag ein Foto des toten Kafers
und schicken Sie dieses mit Angaben zum
Fundort an japankaefer@strickhof.ch.

Kontrollieren Sie lhre Blitzschutzanlage

Wann wurde lhre Blitzschutzanlage das letzte Mal kontrolliert?

Wie wir alle wissen verandert sich das Klima und die Anzahl der Gewitter,
sowie auch deren Intensitdat nehmen zu. Im Jahr 2023 wurden zum Beispiel in
der Schweiz Giber 360°000 Blitzentladungen gemessen.

Seit Anfang 2015 wird lhre freiwillige Blitzschutzanlage nicht mehr kostenlos
und automatisch von der Gebaudeversicherung des Kantons Zirich Uberprift.
Sie selber sind dafiir verantwortlich, dass eine Fachperson Ausserer Blitzschutz
Ihr Blitzschutzsystem mindestens alle 10 Jahre periodisch kontrolliert. Jeder
Anlageeigentiimer tragt die Verantwortung, dass sein Blitzschutzsystem
bestimmungsgemass in Stand gehalten und jederzeit betriebsbereit ist.
Kontaktieren Sie uns damit wir lhre Anlage kontrollieren kénnen.

Tel. 044 / 431 00 22 oder per Email an info@blitzschutzkontrolle.ch

Weitere Informationen erhalten sie unter www.blitzschutzkontrolle.ch
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lhre Immobilien.

Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist

ﬂﬁ SEMIN.AR
H E V Zirich «Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsheratung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Samstagern Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Stefania Becuzzi, Immobilienbewirtschafterin

Doppeltes WOhI‘lg'ﬁCk' Zwei grossziigige mit eidg. FA, Teamleiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Ziirich

Vertrauenssache

5,5-Zimmer-EinfamiIienhéuser TheTlen des shelr'“l:nérs"f d he und Méndel Datum: Dienstag, 3. September 2024, 8 bis 12 Uhr
. e i . I . : - ) (irun ag_eanec t !c .es. Prifung er Sache und Mangel- Turdffaung: 7.30 Uhr
Die beiden 5,5-Zimmer-Doppeleinfamilienhduser befinden sich an familienfreundlicher Lage riige/Beweislast/Beweissicherung @ Zeitpunkt der Instand-
und bestechen durch eine optimale Raumaufteilung. Mit den grosszligigen Gartenanteilen, stellung/Nachtréglich erkannte Mangel = Haftung = Normale Seminarort: Bitte beachten Sie: Die Geschiftsstelle des
der griinen Umgebung, i ittelbarer Nah Kindergarten, Schule und Einkauf lasst A L ;
deses Enfamienhas so manches Liebhaberher? oherschlagen, Baehr 1997, Abnitzung/iberméssige Beanspruchung i ReparaturErsatz/  HEV 20rich wird von Juni bis Dezember 2024 saniert
Verhandlunaspreis: CHF 3 270000.— gen. Bauy ) Minderwert Uber den definitiven Durchfiihrungsort werden Sie recht-
cepes ' standard-Wohnungsabnahme: zeitig informiert. Vielen Dank fir Ihr Verstandnis.
Vorbereitung I Durchfiihrung Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Wadenswil Sonderfille: Estrich-/Kellerabteil I Alter Mieter will selber '\N/I.'tﬁlle(_ier;:d E!nze: E:E gzg_ E:epaar:* E:E gg(())_
7,5-Zimmer-Einfamilienhaus mit traumhafter Aussicht Schéden beheben ™ Mieter nicht mehr auffindbar (L IEE e -~ Ehepaar -
auf den Ziirichsee Investitionen des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter * Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
Das 7,5-Zimmer-Einfamilienhaus befindet sich an vorziiglicher Wohnlage in einem Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden PTOTED GECEAT R 19, IS 6 051
familienfreundlichen Quartier und verwshnt die Bewohner mit einer ganztagigen Besonnung Preiskalkulation/Schatzung © Malerkosten Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen Ubereinstimmen.
und einer phanomenalen See- und Weitsicht. Die Wohnebenen sind durchdacht und lassen Wann ausbessern, wann ganz neu streichen? Nur 1 Dokumentation
eine vielseitige Nutzung zu. Der éu_ssgrst”vveit\éuﬂge‘und dennoch Iau_schige und_ priv_ate Gart_en Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung: Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursheginn. Bei Annullie-
mit Pool, Pergola und Aussencheminée ladt zu gemiitlichen Stundgn im Freien ein. Ein Paradies Erstellung ™ Durchsetzung I Aufldsung des Kautionskontos rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
fiir Natur- und Gartenliebhaber! Baujahr 1980. Verhandlungspreis: CHF 2900000.— Anderungen vorbehalten gebiihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei
Wangen Absage am Seminartag und unentschuldigtem Nicht-
i _7; _ ; Eigenttimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschuldet.
Zentral gelegene 4,5-Zimmer WOhnung im Herzen von Wangen lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Die Wohnung liegt an zentraler und sonniger Lage. Die Liegenschaft befindet sich in einem

dem Alter entsprechend guten Zustand. Die Ausbauten und Installationen der Wohnung sind >
mehrheitlich aus dem Baujahr. Zur Wohnung gehdren zwei Balkone. Ansonsten typische

Umgebung einer Mehrfamilienhaussiedlung mit grosszligigen Rasenfléchen, Gehwegen sowie

einem Spiel- und Sitzplatz. Baujahr 1984. «Die Wohnungsabnahme» vom 3. September 2024
Verhandlungspreis: CHF 855000.— (Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse miissen tibereinstimmen.
Hintwangen Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz Autonummer
Zweifamilienhaus im Herzen von Hiintwangen - e P S Norhanten.
An idyllischer Lage im alten Dorfkern von Hiintwangen liegt dieses zweiteilige Haus mit Garage. Name (Teilnehmer/in 1) Vorname il e g
Das einseitig angebaute Gebdude besticht durch seine sonnige und ruhige Umgebung, die zum
Verweilen und Entspannen einlédt. Das ndchstgelegene Erholungsgebiet befindet sich nur zwei : : .
Strassen weiter und ist bequem zu Fuss erreichbar. Die Liegenschaft prasentiert sich ganzheitlich Name (Teilnehmer/in 2) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
in unterschiedlichem Zustand. Baujahr 1711.
Verhandlungspreis: CHF 750000.— SiEEe PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
. . Hauseigentiimerverband
Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Ziirich Mitgliedernummer Datum Unterschrift
Sie auf unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch Albisstrasse 28 (5 Adressfeld aufletzter Seie)
8038 Zirich Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
Tel. 044 487 17 81 tiber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
. . Fax 044 487 17 83
Wir danken unseren Auftraggebern fiir das uns entgegengebrachte Vertrauen. verkauf@hev-zuerich.ch
auch Sie von unserer guten Vernetzung und langjahrigen Markterfahrung. www.hev-zuerich.ch HEV 7-2024 | 35
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STOCKWERKEIGENTUM

Reglementsanpassung: Zweck-
oder Nutzungsanderung?

«Wir wohnen in einer Liegenschaft mit sechs Stockwerkeigentiimern,
wir haben es sehr ruhig und angenehm. Jetzt mdchte jemand eine Kita
in der Wohnung eréffnen. Diirfen die das einfach ohne Zustimmung

der andern?»

Der Zweck und die Nutzung von Stockwerk-
einheiten werden beim Begriindungsakt fest-
gelegt. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dies
zu einem spéteren Zeitpunkt abzudndern, die
Frage ist, in welcher Form.

So dhnlich trug es sich zu in einer Liegen-
schaft, um bis vor das Bundesgericht getragen
zu werden.

Zum Sachverhalt
Drei Personen, X, Y, und Z, waren eine Stock-
werkeigentiimergemeinschaft in einer Liegen-
schaft mit drei Wohnungen. Eine Wohnung be-
fand sich im Besitz von X, die beiden andern im
Miteigentum zu 50 Prozent von Y und Z.
Gemiss Reglement waren die Objekte zur
Nutzung als Wohnung vorgesehen. Die Aus-
iibung eines Gewerbes war erlaubt, sofern es
nicht dem Ansehen und der Ruhe der Liegen-

schaft schade und die restlichen Stockwerk-
eigentiimer nicht gestort wiirden, insbesondere
durch Larm, Gestank oder Vibrationen.

Y und Z erdffneten dann, ohne X zu infor-
mieren, also ohne Zustimmung der Stockwerk-
eigentiimergemeinschaft, einen Kinderhort in
einer ihrer Wohnungen. X war gar nicht ein-
verstanden mit einer solchen Nutzung. Durch-
aus verstandlich, denn Larm, sogar tibermissi-
ger, konnte durchaus damit verbunden sein, je
nach Anzahl der zu betreuenden Kinder. Er er-
hob Widerspruch und verlangte die sofortige
Einstellung dieser Art von Nutzung mit der Be-
griindung, dass sie mit der vom Reglement de-
finierten Nutzung nicht tibereinstimme.

Die Betreiber des Hortes verlangten darauf-
hin eine ausserordentliche Stockwerkeigen-
timerversammlung. Sie beantragten, dass das
Reglement dahin gehend abgedndert werde,

SIRFRITE

FAIRMARKTER

Weitersagen.

Immobilienfairkauf zum Fixpreis
Fairmarkter.ch | +41 44 455 54 53 | info@fairmarkter.ch

36 | HEV 7-2024

Sparhafen

\ Bank

Sichern Sie sich 1.75%
Zinsen mit unserem

Jubilaums-Bondkonto!

Im Jahr 2025 feiern wir 175 Jahre
finanzielle Stabilitat.

Samtliche Details finden Sie unter:
www.sparhafen.ch/anlegen#bondkonto

*Das 175-Jahr-Jubilaums-Bondkonto wird im Jahr 2025 mit 1.75% verzinst. Fiir die Zeitraume
zwischen 1. Juli - 31. Dezember 2024 und 1. Januar - 30. Juni 2026 gilt ein Zinssatz von 1.50%.
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dass eine gewerbliche Nutzung in den Objekten
zuldssig sei, wenn es dem Ansehen des Gebéu-
des nicht schade. Aktivititen im Familienbe-
reich seien ausdriicklich zugelassen. Die bishe-
rige Einschrankung, wonach die Ruhe in der
Liegenschaft und die tibrigen Stockwerkeigen-
tiimer durch den Betrieb nicht gestort werden
dirften, sollte aufgehoben werden. Die bean-
tragten Anderungen wurden mit einem Mehr-
heitsentscheid in der Stockwerkeigentiimerver-
sammlung angenommen, gegen den Willen von
X, der ja allein nicht viel machen konnte.

Deswegen gelangte er in der Folge ans Ge-
richt und verlangte die Authebung des Beschlus-
ses. Das erstinstanzliche Gericht wies Xs Klage
noch ab, doch die Rechtsmittelinstanz hiess das
Begehren gut. Y und Z erhoben darauthin Be-
schwerde ans Bundesgericht.

Wie kann ein Reglement geéindert werden?
Wie erwéhnt kann ein bestehendes Reglement
abgeidndert werden. Dies geschieht, vorbehilt-
lich abweichender Regelung in demselben, in
der Regel mit einer qualifizierten Mehrheit.
Zudem kommt es darauf an, und darum ging
es in der gerichtlichen Auseinandersetzung,
ob es sich bei der beantragten Reglements-
inderung um eine Anderung der Benutzungs-
weise oder gar um eine Zweckénderung handelt.
Ersteres ist ndmlich moglich geméss Art. 647b
Abs. 1 ZGB mit Zustimmung der Mehr-
heit aller Miteigentiimer, die zugleich den gros-
seren Teil der Sache vertritt, beschlossen
werden kann. Fir eine Zweckdnderung hin-
gegen braucht es Einstimmigkeit nach Art. 648
Abs. 2 ZGB.

Gestiitzt auf Art. 712a ZGB ist der einzelne
Stockwerkeigentiimer in der Verwaltung, Be-
nutzung und baulichen Ausgestaltung seiner
Réumlichkeiten grundsitzlich frei, jedoch nur
so lange, wie das Gesetz oder das Reglement
diese Freiheit nicht einschranken. Es steht den
Stockwerkeigentiimern frei, im Reglement fest-
zuhalten, dass die Riumlichkeiten nur zu einem
bestimmten Zweck genutzt werden diirften resp.
eine bestimmte Nutzung ausgeschlossen ist.
Auch daist anzufiigen, dass es sicher auch Gren-
zen der Einschriankung gibt, namlich dort, wo
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allenfalls der Kern des Eigentums betroffen ist.
Wenn und da die Stockwerkeigentiimer tiber-
eingekommen waren, das Gebdude einer
bestimmten Zweckbestimmung zu unterwer-
fen, musste der Entscheid tiber die Verdnderung
der Zweckbestimmung des Gebdudes oder eines
seiner Teile einstimmig erfolgen (Art. 648
Abs. 2 ZGB). So die Erwéigung.

Gemiss Bundesgericht liegt eine Verdnde-
rung der Zweckbestimmung dann vor, wenn
durch tatsichliche oder rechtliche Massnahmen
der Gebrauch oder die finanzielle Zweckbe-
stimmung des Gebéudes tiefgreifend und sig-
nifikant verandert werden. Die aktuelle Zweck-
bestimmung des Objektes werde dadurch in den
Hintergrund gedriickt. Entscheidend sei die
Zweckbestimmung der in Miteigentum auf-
geteilten Liegenschaft. Solange der Gesamt-
charakter der Liegenschaft fortbestehe, fiithre
die Umwandlung einer einzelnen Stockwerk-
eigentumseinheit nicht zu einer Anderung
der Zweckbestimmung im Sinne von Art. 648
Abs. 2 ZGB.

Das Bundesgericht beurteilte die Sache so:
Daim Reglement ausdriicklich vorgeschrieben
war, dass die Ausiibung eines Gewerbes die
Ruhe in der Liegenschaft und die anderen Eigen-
timer nicht storen diirfe, sei das Begehren
auf Anderung resp. Authebung dieser Klausel
in diesem Fall eine Anderung der Zweckbe-
stimmung. Demzufolge kann das nur ein-
stimmig geschehen, also nicht gegen den Wil-
len des dritten Eigentiimers. Dies vor allem
auch darum, weil es sich um eine kleines Ge-
biude handelt und bei nur drei Wohnungen die
Gewihrleistung des Wohnens in ruhiger Um-
gebung, die urspriingliche Zweckbestimmung,
infrage steht.

Keine Verallgemeinerung

Dieser Entscheid zeigt wieder einmal auf, dass
es schwierig ist, Bestimmungen im Reglement
und gar gesetzliche Vorschriften eindeutig zu
beantworten. Bei der telefonischen Rechtsbe-
ratung werden hiufig dhnliche Fragen gestellt,
und oft gibt es im Verstindnis der Fragenden
keine «befriedigende» Antwort. Das Gericht
kam in diesem Fall zu diesem Ergebnis. Man

kann nur spekulieren, ob die Situation, selbst
mit dieser Klausel im Reglement, moglicher-
weise anders beurteilt worden wire, zum Bei-
spiel in einer grosseren Liegenschaft oder einer
Uberbauung, in welcher bereits Kinder leben.
Ob es sich um eine Anderung der Benutzungs-
weise oder aber um eine Verdnderung der
Zweckbestimmung des Gebdudes handelt, ob
ein Mehrheits- oder Einstimmigkeitsbeschluss
notwendig ist, kann durchaus auch eine Frage
der konkreten Umsténde sein. Selten wird wohl,
bei der Summe aller Stockwerkeigentiimerge-
meinschaften, der Weg bis zum obersten Ge-
richt gewéhlt. Das kostet Geld, Nerven und Zeit.
Es soll also betont werden, dass es essenziell ist,
einen gangbaren Weg zu finden, wie Stockwerk-
eigentiimer fried- und freudvoll unter einem
Dach leben kénnen, sind sie doch in einem ge-
wissen Sinne eine Schicksalsgemeinschaft. Ver-
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kaufen kann man wohl eine Wohnung, aber
kiindigen, wie einem Mieter, kann man dem
Stockwerkeigentiimer nicht. Das bedingt ein
gesundes Mass an Toleranz, Akzeptanz, Humor
und Achtsamkeit.

(Urteil des Bundesgerichts 5A_98/2017
vom 27. Juni 2017)

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich
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AUFSCHUTTUNG AUF NACHBARGRUNDSTUCK

Gilt hier Werkeigentiimer-

oder Staatshaftung?

Im Herbst 2011 sanierte die Gemeinde Chéatel-Saint-Denis eine Gemeinde-
strasse mit dem Ziel, die Boschung unterhalb der Strasse zu verstarken.
Dabei brachte sie im Oktober eine Erdaufschiittung auf einer im Privat-
eigentum liegenden Parzelle an, die sich neben dem Chalet eines Haus-
eigentiimers befand. Im Frithjahr stellte der Hauseigentiimer Risse an der
Innen- und Aussenseite des Chalets und der Garage fest. Der Hauseigen-
tiimer machte in der Folge gegen die Gemeinde Haftungsanspriiche geltend
mit der Begriindung, die Gemeinde habe mit der Aufschiittung dazu
beigetragen, die Bewegung des Grundstiickes zu beschleunigen. Klage-
weise fiihrte der Hauseigentiimer den Fall bis vor Bundesgericht,

welches den Haftungsanspruch nach Art. 58 OR und aus Staatshaftung

guthiess.

Fiir das Bundesgericht sei die Haftung der kan-
tonalen und kommunalen 6ffentlichen Korper-
schaften sowie der Beamten und offentlichen
Angestellten der Kantone und Gemeinden
gegeniiber Privatpersonen fiir den Schaden, den
sie in Ausiibung ihres Amtes verursachen,
grundsitzlich in Art. 41 ff. OR geregelt. Die Kan-
tone hitten jedoch die Moglichkeit, die Haf-
tung von Beamten und Angestellten, welche
Schaden in Ausiibung ihrer amtlichen Verrich-
tungen verursachten, grundsitzlich durch kan-
tonale Spezialbestimmungen abweichend zu
regeln. Besteht jedoch eine bundesrechtliche
Spezialhaftungsnorm, so geht diese grundsitz-
lich als tibergeordnete Norm dem kantonalen
Haftungsrecht vor.

Demzufolge unterstehen die Kantone grund-
sitzlich den Bestimmungen iiber die Werkeigen-
tiimerhaftung nach Art. 58 OR oder die Haftung
des Nachbarn fiir iiberméssige Immissionen
nach Art. 679 ZGB. Diese Haftungsgrundlagen
gelten unabhingig davon, ob die Haftung aus
dem Finanz- oder Verwaltungsvermogen des
Staates entsteht oder ob sie sich auf 6ffentlichen
Grund bezieht. Vorbehalten bleiben jedoch un-
vermeidbare iiberméssige Immissionen, die von
Werken im 6ffentlichen Interesse ausgehen, die
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sich nur mit unverhiltnismaéssigen Kosten ver-
meiden lassen und somit unter Beriicksichtigung
von enteignungsrechtlichen Aspekten zu ent-
schiddigen sind. Ein klassisches Beispiel dafiir
sind die Entschiddigungen, welche durch den
Flughafenbetreiber fiir den Betrieb eines Flug-
hafens infolge tiberméssiger Immissionen ent-
richtet werden.

Richtigerweise und ohne Vorbehalte hat das
Bundesgericht erkannt, dass der Schadensver-
ursacher, ob Staat oder Biirger, fiir diesen auch
Ersatz gegeniiber dem Geschiddigten leisten
muss.

Bundesgerichtsentscheid 2C_901/2022
vom 31. Mai 2023

Tiziano Winiger

Lic. iur. MAS REM ZFH
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

SEMINAR

SERVICE

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Sandro Winkler, Leiter Projekte/Qualitdtsmanagement, Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich;
Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter iberwalzt werden " Was gehdrt in eine Heiz-

und Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-
kosten I Unterschiede je nach Vertragslage

Der Verteilschlissel ™ Die Verrechnung des Verwaltungs-
aufwandes

Sonderfille

Die Einfiihrung neuer Nebenkosten ' Folgen ungiiltig
erhobener Heiz- und anderer Nebenkosten ' Das Recht auf
Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaf-
ten lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Dienstag, 24. September 2024, 8 bis 12 Uhr
Tiroffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: Bitte beachten Sie: Die Geschaftsstelle des
HEV Ziirich wird von Juni bis Dezember 2024 saniert.
Uber den definitiven Durchfiihrungsort werden Sie recht-
zeitig informiert. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*:  Einzel CHF 260.—, Ehepaar** CHF 420.—
Nichtmitglieder:Einzel CHF 300.—, Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen tibereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei
Absage am Seminartag und unentschuldigtem Nicht-
erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschuldet.
Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»» vom 24. Septemer 2024

(Angaben bitte in Blockschrift)

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Gbereinstimmen.

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 10.—,
zahlbar am Empfang.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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Crnsstt Lups: Al

Sanitar Spengler Dachdecker Heizung Solaranlagen
8004 Ziirich Tel. 044 201 25 50

8004 Ziirich 8143 Stallikon Fax 044 201 34 72

Knuslistrasse 4 8702 Zollikon info@ernstlips.ch

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschift

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zirich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

e Neuanfertigungen

Wenn Sie uns |Ihr

Mehrfamilienhaus verkaufen

sichern Sie damit bezahlbaren Wohnraum und lebendige Quartiere.
Wir garantieren das seit 1952 ohne Spekulation und Profit.

Gemeinniitzige Wohnbaustiftung der FDP, SVP, Die Mitte, EVP

L . SbW ‘ Stiftung Bauen & Wohnen Ziirich
und des Gewerbeverbands der Stadt Zirich, sbw-zuerich.ch, +41 76 387 33 53
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UNENTGELTLICHE RECHTSPFLEGE: NACHINKASSO

Riickforderung von Gerichts-

und Anwaltskosten

«Aufgrund meiner wirtschaftlichen Verhéltnisse werde ich fiir die Scheidung

die unentgeltliche Prozessfithrung beantragen. Die im Verfahren auferlegten Prozess-
kosten und einen Teil der Anwaltskosten sollen mir erlassen werden. Nun habe ich
gehort, dass man doch nicht definitiv von der Bezahlung dieser Kosten befreit ist.
Unter welchen Umstanden habe ich Anspruch auf unentgeltliche Rechtsprechung und
muss ich auch mit einer Riickforderung rechnen?»

Damit jede Person ihre Rechte auch dann
durchsetzen kann, wenn die finanziellen Mit-
tel dazu fehlen, sieht Art. 29 Abs. 3 der Bundes-
verfassung einen Anspruch auf unentgeltliche
Rechtspflege sowie auf einen unentgeltlichen
Rechtsbeistand vor.

Gerichtsverfahren sind teuer. Besonders bei
anspruchsvollen Themen ist fiir die gehorige Fith-
rung eines Prozesses ein anwaltlicher Beistand
notig. Da sich viele die Gerichts- wie auch die oft
damit einhergehenden Anwaltskosten nicht leis-
ten konnen, wurde das Instrument der unentgelt-
lichen Rechtspflege geschaffen. Die Gewdhrung
der unentgeltlichen Rechtspflege nach Art. 119
der Zivilprozessordnung (ZPO) befreit voriiber-
gehend von der Zahlung der Gerichtskosten so-
wie von Vorschuss- und Sicherheitsleistung. Ziel
der unentgeltlichen Rechtspflege ist der freie Zu-
gang zum Gericht und die zweckdienliche Wah-
rung der Parteirechte.

Gemiss Art. 117 ZPO haben Sie Anspruch auf
unentgeltliche Rechtspflege, wenn:

Thre finanziellen Mittel nicht ausreichen,
um neben dem Lebensunterhalt fiir sich und
Thre Familie auch noch fiir Gerichtskosten
aufzukommen. Eine Person gilt als mittel-
los, wenn sie iiber kein Vermdogen verfugt,
wobei tiblicherweise ein Notgroschen von
ca. CHF 10000.- nicht berticksichtigt wird.
Die antragstellende Person darf nicht oder
nur knapp in der Lage sein, mit ihrem Net-
toeinkommen ihren Bedarf zu decken. Zur
Berechnung des Bedarfs geht man vom be-
treibungsrechtlichen Existenzminimum aus
(kantonal festgelegt durch Richtlinien) und
erweitert dieses um die Steuern und situa-
tionsbedingt um einen Zuschlag von 10-30%
auf den Grundbetrag. Dabei wird den Ge-
richten ein gewisses Ermessen eingeraumt
(Mittellosigkeit; Art. 117 lit. a ZPO);

Thr Rechtsbegehren nicht aussichtslos er-
scheint (kein aussichtsloses Verfahren,
Art. 117 lit. b ZPO). «Ein Rechtsbegehren ist
offensichtlich aussichtslos, wenn die Chancen,
dass es gutgeheissen wird, viel kleiner sind als

Hier konnte

I h r Weitere Auskiinfte unter:
Inserat stehen  Telefon 058 344 91 22 | E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch
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die Chancen, dass das Rechtsbegehren abge-
wiesen wird. Massgebend ist, ob eine Partei,
die iiber die nétigen Mittel verfiigt, sich bei
verniinftiger Uberlegung zu einem Prozess ent-
schliessen oder aber davon absehen wiirde.»

Um unentgeltliche Rechtspflege zu beanspru-
chen, muss beim zustindigen Gericht schriftlich
ein begriindetes Gesuch mit den notigen Unterla-
gen eingereicht werden. Erst ab diesem Zeitpunkt
wird die unentgeltliche Rechtspflege gewihrt.
Eine riickwirkende Bewilligung kommt nur aus-
nahmsweise infrage.

Das entsprechende Formular «Gesuch um un-
entgeltliche Rechtspflege nach Art. 119 ZPO» kon-
nen Sie im Internet finden und herunterladen.
Die Einkommens- und Vermégensaufstellung
mit relevanten Belegen wie Kontoausziige, Lohn-
ausweise, Belege tiber Schulden, Belege zu jeder
geltend gemachten Auslagenposition (z.B. Ver-
trage, Rechnungen, Bestatigungen, Policen, Quit-
tungen), eine aktuelle Steuererklirung etc. sind
beizugeben. Anschliessend wird vom Gericht ge-
prift, inwieweit die Voraussetzungen fiir eine
Kosteniibernahme gegeben sind.

Nachzahlungspflicht

Der Kanton (die Zentrale Inkassostelle der
Gerichte) tibernimmt die Kosten nur vorldufig.
Die Zentrale Inkassostelle der Gerichte priift
regelmdssig, ob Parteien, denen die unentgeltli-
che Rechtspflege oder die amtliche Verteidigung
bewilligt wurde, zur Nachzahlung oder Riick-
erstattung im Sinne von Art. 123 Abs. 1 ZPO ver-
pflichtet werden konnen. Sobald sich Ihre wirt-
schaftliche Lage so stark verbessert, dass Sie iiber
ausreichend Mittel verfiigen und die Prozesskosten
zuriickzahlen konnen, darf die Zentrale Inkasso-
stelle der Gerichte die geleisteten Betrage zuriick-
fordern (Art. 123 Abs. 1 ZPO). Nur durch ein
solches Riickzahlungssystem ist es moglich, auch
anderen Personen durch das voriibergehende Er-
lassen der Prozesskosten zu helfen.

Sie sind erst zur Nachzahlung verpflichtet,
wenn dies gerichtlich festgestellt wurde. Solange
die Nachzahlungspflicht gerichtlich nicht fest-
gestellt wurde, kann die Forderung auf dem Be-
treibungsweg nicht geltend gemacht werden. Die
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Zentrale Inkassostelle der Gerichte versucht je-
doch, ein erneutes férmliches Verfahren tiber die
Nachzahlungspflicht zu vermeiden. Zur Beglei-
chung des ausstehenden Betrages legt sie einen
QR-Zahlteil bei.

Teilzahlungsvereinbarung

Teilzahlungen konnen mittels Formulars bean-
tragt werden. Ratenzahlungen (Formular Gesuch
um Ratenzahlungen) oder andere Zahlungsmo-
dalitdten konnen mit der Zentralen Inkassostel-
le der Gerichte (ZIST) besprochen werden. Auch
Teilzahlungen sind regelmissig und piinktlich
zu iiberweisen.

Riickzahlung (auch mittels

Teilzahlungen) nicht méglich

Sollten Sie zur Bezahlung des offenen Betrages
nicht in der Lage sein, haben Sie anldsslich der
Abklirung der Nachzahlungspflicht durch die
Zentrale Inkassostelle der Gerichte innerhalb von
30 Tagen Ihre finanzielle Situation mit einem
entsprechenden Bedarfsformular inklusive der
erforderlichen Belege offenzulegen.

Verjihrung

Der Anspruch des Kantons verjihrt zehn
Jahre nach Abschluss des Verfahrens (Art. 123
Abs. 2 ZPO). Die Verjahrung kann - zum Bei-
spiel aufgrund einer Betreibung - unterbrochen
werden.

INFORMATIONEN ZUM THEMA
FINDEN SIE UNTER:

www.gerichte-zh.ch/themen/zentrale-
inkassostelle-zist

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

MIETZINSGESTALTUNG

RECHT

Der Kauf einer Liegenschaft und
die Anpassung des Mietzinses

Das Bundesgericht bestatigte seine bisherige Rechtsprechung und beant-
wortete in einem neusten Urteil die Frage, ob die neue Vermieterschaft nach
dem Erwerb einer Liegenschaft und nach der Mitteilung einer ersten Miet-
zinserh6hung nach der relativen Berechnungsmethode das Recht habe, eine
zweite Mietzinserhdhung nach ca. 9 Monate aufgrund der ungeniigenden

Nettorendite geltend zu machen.

Das Bundesgericht verneinte die Frage und be-
fand die zweite Mietzinserh6hung als miss-
brauchlich und ungiltig. Infolge des Liegen-
schaftsverkaufs ging der Mietvertrag von
Gesetzes wegen auf die Kduferschaft iiber und
die Vermieterschaft kann wihlen, den Miet-
zins aufgrund der verdnderten Kostenfakto-ren
bzw. Mehrleistungen des Vermieters seit der
letzten Mietzinsfestlegung (relative Berech-
nungsmethode) oder aufgrund der Erzielung
der maximalen Nettorendite (absolute Metho-
de) anzupassen.

Durch die Mitteilung der ersten vorbe-
haltlosen Mietzinserhohung habe die Vermie-
terschaft bei der Mieterschaft das berechtig-
te Vertrauen erweckt, dass der vertraglich
vereinbarte oder nachtridglich vorbehaltlos
angepasste Mietzins einen zuldssigen und ge-
niigenden Ertrag bringe, sofern kein Vorbe-
halt gemiss Art. 18 VMWG oder ein fritherer
Vorbehalt im nicht ausgeschépften Umfang
angebracht werde. Demnach erachtete das

Bundesgericht die zweite Mietzinserh6hung als
ungiiltig.

Warum die Nettorendite der Vermieterschaft
bis heute nur ausnahmsweise und nicht als
ordentlichen Mietzinserh6hungsgrund offen-
steht, ist m. E. nicht nachzuvollziehen du wi-
derspriichlich, zumal der Vermieterschaft als
Alternative die Ertragsoptimierungskiindigung
zur Verfiigung steht.

(BGer 4A_548/2023 vom 14. Februar 2024)

Tiziano Winiger

Lic. iur. MAS REM ZFH
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich
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SEMINAR

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum?»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum,
haben Sie kiirzlich Stockwerkeigentum erworben oder sind Sie langst
Stockwerkeigentiimer und mochten ein Update?

Vor iiber 55 Jahren wurden die recht-
lichen Grundlagen geschaffen, damit
Stockwerkeigentum in der heutigen Form
berhaupt maglich ist. Seither steigt

die Attraktivitdt dieser Form des Wohn-
eigentums in der Schweiz kontinuierlich.

— Welches sind die Besonderheiten dieser
Eigentumsform?

— Worauf ist vor und nach dem Erwerb zu
achten?

— Welche Rolle spielen die verschie-
denen Mitspieler wie Eigentiimer oder
die Verwaltung?

— Wie relevant ist das Reglement?

Auf all diese und weitere Fragen wird das
Seminar kompetent Auskunft geben.

In diesem Seminar spielen das tagliche
Zusammenleben in einer Stockwerkeigen-
timergemeinschaft sowie der Kontakt mit
der Verwaltung und deren Aufgaben sowie
die Rechten und Pflichten jedes Mitspielers
eine grosse Rolle.

Zielgruppe

Referentin
Sabrina Boeniger

Eidg. Dipl. Inmobilientreuhdnderin und
selbstandige Unternehmerin, verfligt tiber

20 Jahre Erfahrung im Immobilienbusiness,
war lange in Fihrungspositionen in KMUs,

hat Personal ausgebildet und hat sich vor tiber
12 Jahren auf Beratungen in Zusammenhang
mit Wohneigentum und Verwalten von
Stockwerk- und Miteigentiimergemeinschaften
spezialisiert.

Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerkeigentum
zu erwerben, kiirzlich Stockwerk erworben haben oder langst Stockwerkeigentiimer sind und
ein Update Uiber neuste Gegebenheiten méchten.

Haben Sie spezifische Fragen zum Thema Stockwerkeigentum, zu welchen Sie am Seminar gerne
mehr erfahren méchten? Bitte senden Sie diese vorab per E-Mail an sabrinaboeniger@bluewin.ch,

damit sie diese entsprechend einbauen kann.
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(Angaben bitte in Blockschrift)

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Seminarziele
Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden:

die gesetzlichen Grundlagen

des Stockwerkeigentums

den Unterschied zwischen den
gemeinschaftlichen Teilen der
Liegenschaft, den Teilen im Sonderrecht
und den Teilen im ausschliesslichen
Benutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung
und deren Anwendungsbereich

die Kosten des Stockwerkeigentums
und des Erneuerungsfonds

inkl. langfristiger Planung

die moglichen Arten

der Kostenverteilung

die Rechte und Pflichten

der Stockwerkeigentiimer

der Verwaltungsauftrag

die Relevanz des Reglements

die Eigentiimerversammlung

das Formulieren von Antragen

an die Versammlung

der Kauf

das Mangelmanagement

Anderungen vorbehalten

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: Dienstag, 1. Oktober 2024, 8 bis 12 Uhr,
Ttréffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: Bitte beachten Sie: Die Geschaftsstelle des
HEV Ziirich wird von Juni bis Dezember 2024 saniert. Uber den
definitiven Durchfiihrungsort werden Sie rechtzeitig informiert.
Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 420.—, Ehepaar** CHF 790.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 470.—, Ehepaar** CHF 900.—
* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und Rechnungs-
adresse miissen identisch sein.
** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebiihr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage
am Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen
bleiben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Ver-
tretung ist selbstverstandlich willkommen.

>3

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis» vom Dienstag, 1. Oktober 2024
Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Gbereinstimmen.

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 10.—,

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname zahlbar am Empfang.

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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MIETRECHT

Kiindigungsschutz von separat
vermieteten Nebensachen (Teil 2)

Werden (Tief-)Garagen- und Parkplatze gesondert — ohne dass ein funktioneller
Zusammenhang zur Hauptsache besteht — vermietet, gelten die strengen Schutzbe-
stimmungen fiir Wohn- und Geschaftsraume nicht, sondern es kommen die allge-
meinen mietrechtlichen Vorschriften zur Anwendung.

Selbststindige Vermietung von
(Tief-)Garagen- und Parkplitzen

Wird ein Garagen- oder Parkplatz gesondert
vermietet — beispielsweise wenn der Parkplatz-
mieter nicht gleichzeitig Mieter eines Wohn-
oder Geschiftsraumes ist oder explizit im Wohn-
bzw. Geschiftsraummietvertrag und/oder im
(Tief-)Garagen- bzw. Parkplatzmietvertrag ver-
einbart worden ist, dass der (Tief-)Garagen- bzw.
der Parkplatz separat von der Wohnung bzw.
dem Geschiftsraum gekiindigt werden kann -
und liegt folglich weder ein funktioneller Zu-
sammenhang zwischen Haupt- und Nebensache
vor noch ein einheitliches Mietverhiltnis, son-
dern «nur» ein zusammenhangendes (nichtein-
heitliches) Mietverhaltnis, gelten die gesetzlichen
Schutzbestimmungen sowie Formvorschriften
fiir Wohn- und Geschiftsraume nicht. Da dies-
beziiglich insbesondere auf den Parteiwillen ab-
zustellen ist, empfiehlt es sich dringend, den Par-
teiwillen entsprechend klar in den Vertridgen
zum Ausdruck zu bringen, um Unklarheiten
und teuren Prozessen vorzubeugen. Falls keine
Koppelung zwischen (Tief-)Garagen- oder Park-
platz und Wohnungs- bzw. Geschéftsmiete ge-
wiinscht ist, wird empfohlen, zwei separate Miet-
vertridge abzuschliessen und in jeden Vertrag
eine Klausel aufzunehmen, wonach die Parteien
ausdriicklich vereinbaren, dass Wohnung bzw.

Geschiftsraum und (Tief-)Garagen- oder Park-
platz unabhingig voneinander vermietet und
gekiindigt werden konnen sollen.

Folgen einer separat von der Hauptsache
vermieteten Nebensache im Zusammenhang
mit der Kiindigung

Das amtliche Kiindigungsformular muss nicht
verwendet werden fiir die Kiindigung einer
Nebensache - z. B. (Tief-)Garagen-/Parkplatz -,
welche NICHT im funktionellen Zusammen-
hang mit der Hauptsache (Wohnung/Geschifts-
raum) vermietet wurde. Die Kiindigung miiss-
te — falls keine anderslautenden vertraglichen
Vereinbarungen getroffen worden sind (wie bei-
spielsweise im Mustermietvertrag fiir Garagen,
Autoein- und -abstellplitze des Hauseigentii-
merverbands Ziirich) — nicht einmal schriftlich
erfolgen. Aus Beweisgriinden ist ein eingeschrie-
bener Brief aber trotzdem sinnvoll.

Bei separat vermieteten Nebensachen miis-
sen die Mindestkiindigungsfristen fiir Wohn-
raume (drei Monate) und Geschiftsraume (sechs
Monate) nicht eingehalten werden, sondern
konnen nach Art. 266e OR (Tief-)Garagen- und
Parkplatze mit einer Frist von zwei Wochen auf
Ende einer einmonatigen Mietdauer gekiindigt
werden. Sollte vertraglich eine andere Kiindi-
gungsfrist vereinbart worden sein, geht diese

Linked [}

Besuchen Sie den HEV Ziirich auf LinkedIn:
https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich

48 | HEV 7-2024

oecasa

Hﬂ?

vor und ist somit auch einzuhalten. Sollte ein
befristeter Mietvertrag abgeschlossen worden
sein, ist das Mietverhiltnis nicht kiindbar und
endet mit Ablauf der vereinbarten Frist. Wird
ein solches Mietverhiltnis stillschweigend
weitergefiithrt, so wird es von diesem Zeitpunkt
an als unbefristetes Mietverhdltnis angesehen
und behandelt, so dass die erwahnte gesetzliche
Kiindigungsfrist zur Anwendung gelangt.

Weil auf gesondert vermietete (Tief-)Garagen-
und Parkplitze, wie vorstehend ausgefiihrt, die
Schutzbestimmungen beziiglich Mietzinsanpas-
sungen keine Anwendung finden, darf der Ver-
mieter jederzeit (bzw. falls vereinbart nach Ablauf
der Befristung oder Mindestvertragsdauer) eine
Anderungskiindigung aussprechen. Die Ande-
rungskiindigung stellt den Mieter vor die Wahl,
die neuen Bedingungen, z. B. auch einen héheren
Mietzins, oder die Beendigung des Mietverhalt-
nisses infolge Kiindigung zu akzeptieren.

Der Vermieter von separat vermieteten
Nebensachen darf nicht vergessen, die separat

RECHT

von der Hauptsache vermietete Nebensache zu
kiindigen, wenn er diese dem Mieter nicht wei-
ter zur Verfiigung stellen will und er dem Mie-
ter die Hauptsache kiindigt.

Kontaktieren Sie uns gerne friithzeitig vorab
bei Fragen beispielsweise bei der Vertragsgestal-
tung via unsere fir Mitglieder unentgeltliche
telefonische Rechtsauskunft unter 044 48717 17
oder vereinbaren Sie, wenn Sie Dokumente ge-
prift haben mochten oder eine lingere Beratung
winschen, das Sekretariat des Rechtsdienstes
unter 044 487 17 11.

Sandra Heinemann

Lic. iur.
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

P

OECASA Verwaltung GmbH
Schaffhauserstr. 138 | 8302 Kloten

T 043536 6610

Liegenschaftsverwaltung
mit Online-Datenzugriff

Das OECASA-Online-Portal bedeutet fiir Sie 7/24 Zugriff auf alle lhre Daten

Als prozessoptimierte Liegenschaftsverwaltung losen wir alle
administrativen und technischen Aufgaben und sind jederzeit
telefonisch und online fir Sie und |hre Mieter erreichbar.

&7y Besitzer von Mietliegenschaften
% Aktuelle Informationen lhrer Liegenschaft haben Sie jederzeit
im Zugriff. Mieter melden sich tber Mobile und Easycontact.

Stockwerkeigentiimer
: Allgemeine/persénliche Dokumente sind immer zugriffsbereit.
Wohnbaugenossenschaften

oojoo
Unsere Verwaltungsfachleute kennen Ihre Beddirfnisse.

Verlangen Sie jetzt eine Verwaltungsofferte bei
info@oecasa.ch oder 043 536 66 10

info@oecasa.ch | www.oecasa.ch
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DRUCKSACHENVERKAUF

Ratgeber
«Der Mietzins»

Der 2023 aktualisierte und erginzte Ratgeber
«Der Mietzins» umfasst die Themen «Mietzins»
und «Nebenkosten». Er informiert umfassend
iber die Mietzinsgestaltung: von der Festle-
gung des Anfangsmietzinses bis zu Mietzins-
anderungen im bestehenden Mietverhiltnis,
zum Beispiel Mietzinserh6hungen und Sen-
kungsbegehren.

Als Hilfsmittel dienen verschiedene Formu-
lare, Muster, Checklisten und die gesetzlichen
Bestimmungen zum Mietrecht, die im Anhang
der Drucksache zu finden sind.

Aktuelle Formulare

Formular zur Mitteilung des e
Anfangsmietzinses (rosa),
Ausgabe 2014

Mietzinsanderungsformular (blau),
Ausgabe 2014

Die Formulare kénnen

auch als PDF (iber den Onlineshop
des HEV Ziirich bezogen werden:
www.hev-zuerich-shop.ch

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder

Der Mietzins
Monika Sommer und Stéphanie Bartholdi, HEV Schweiz
(Ausgabe 2023), Artikel-Nr. 40051 CHF 39.— CHF 46.—

Mietzinsanderungsformular (blau)

(Ausgabe 2014), Artikel-Nr. 20040A CHF 1.80 CHF 2.80
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (rosa)
(Ausgabe 2014), Artikel-Nr. 20100 CHF 1.80 CHF 2.80

Bestellformular siehe Seiten 53 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch
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SEMINAR

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Maximilian Miiller, dipl. Architekt, Leiter Baumanagement, HEV Ziirich;
Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU, HEV Ziirich; Tiziano Winiger, lic. iur, MAS REM ZFH, HEV Zirich

Themen des Seminars

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme

Kostenvoranschlag ' Terminplanung ! Submission

Vertrag mit Architekten/GU/TU = Werkvertrage mit

Unternehmen @ Abnahme des Werkes I Mieterorientierung

Ausfiihrung (konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte)
Kostenkontrolle 1 Abrechnung I/ Garantiearbeiten

Datum: Dienstag, 29. Oktober 2024, 8 bis 12 Uhr
Tiroffnung: 7.45 Uhr

Seminarort: Bitte beachten Sie: Die Geschaftsstelle des
HEV Ziirich wird von Juni bis Dezember 2024 saniert.
Uber den definitiven Durchfiihrungsort werden Sie recht-
zeitig informiert. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.
Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Rechtliche Aspekte der umfassenden Sanierung Mitglieder*:  Einzel CHF 260.—, Ehepaar** CHF 420.—
Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten ' Rechte Nichtmitglieder:Einzel CHF 300.—, Ehepaar** CHF 500.—
und Pflichten der Parteien I Mietzinsreduktion wahrend * Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
der Bauarbeiten ' Umfassende Uberholung und nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Wertvermehrung ™ Berechnung und Durchfiihrung der Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.
Mietzinsanpassung ** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei
Absage am Seminartag und unentschuldigtem Nicht-
erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschuldet.
Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Anmeldung firr Baustellenrundgang méglich.
Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaf-
ten lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft» vom 29. Oktober 2024
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Gbereinstimmen.

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 10.—,

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname zahlbar am Empfang.

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
tiber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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Kastellstrasse 6 = 8623 Wetzikon | Telefon 044 972 36 66

A

[
Baum + Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fillungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrisarbeiten

Fax 044 972 36 68 prompt | sicher = zuverlissig

Mochten Sie lhre Liegenschaft einer
gemeinnutzigen Stiftung verkaufen?

Die gemeinnutzige Stiftung Drei Ringe bietet in Zurich seit 60 Jahren ver-

guinstigten Wohnraum flr aktuell 56 psychisch beeintrachtigte Mitmenschen an.

Zur Erweiterung unseres Angebotes suchen wir eine geeignete Liegenschaft

mit weiteren 30 bis 50 Wohneinheiten.

Kontaktaufnahme erbeten unter www.stiftung-drei-ringe.ch, steuerbefreit.

FENSTER

Fabrik Albisrieden AG 1

+4144 496 9500

Fenster Fabrik
Albisrieden AG
Fellenbergweg 15
CH=-8047 Zlrich

- FFA.CH

hochwertige Fenster §

in der Region Zurich.

SERVICE

Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel

30009
30010
10006

10013
20100
10006EN

10008

10009

10030
10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

40018
40011

10041
40019

10060
10070
10071
10072
10050
10051

Preise in CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8,10% MwsSt.)
Anmeldung fiir gewerbliche Raume

Anmeldung fiir Wohnraume

Zlircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2023)

Zlrcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Zlircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk.
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk.
Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume

inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und 2 deutsche Versionen 2 Sets a je 2 Stk.
Mietvertrag fiir mébl. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)

Zlrcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellpldtze (1994) Seta 2 Stk.
Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Set a 2 Stk.
Hausregeln, mehrsprachig, «Zlrisacke in Container»

Hausregeln, mehrsprachig, «Gebiihrenpfl. Abfallsack»

Hausordnung deutsch (2020)

dfranz. Qdital. Qengl. O span.

Htlrk.  alb. 4 serbokr.

Wiaschkiichenordnung deutsch

dfranz. Qital. Qdengl. O span.

Qtirk. Dalb. O serbokr.

Inventarverzeichnis Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk.
Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltsgeréte Seta 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk.
Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8,10 % MwsSt.)
Kiindigungsformular (1.1.2023) Seta 2 Stk.
Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll iiber Mieterwechsel

Protokoll Uiber Mieterwechsel
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
Mangelliste

Protokoll fiir gewerbliche Réume
Schlussabrechnung

Paritdtische Lebensdauertabelle (Februar 2024)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8,10 % MwsSt.)
Bewerbung firr Hauswartsdienste

Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014)

Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
Hauswartabrechnung

Diverse Vertrage (inkl. 8,10 % MwsSt.)
Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019)
Verwaltungsvertrag fir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014)
Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2019)
Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016)
Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

GU-Werkvertrag 2019, 18 Seiten

1-seitig, Garnitur 3-fach
4-seitig, Garnitur 3-fach

Garnitur 3-fach

Garnitur 3-fach
Garnitur 2-fach

Setaje 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Setaje 2 Stk.
Setaje 2 Stk.

1.80
1.80

6.30
1.80
1.80

17.00

6.30

7.50
5.20
5.20
2.80
2.80
2.80
6.30
6.30
2.80
6.30
6.30
5.20
5.20
5.20
5.20
5.20
5.20

1.80
1.80
5.50
4.00
7.00
4.60
4.60
4.60
4.00
7.50

2.30

9.20
5.20
2.80

7.50
7.50
7.00
5.00
8.50
16.00

2.80
2.80

8.30
2.80
2.80

22.00

8.30

9.50
6.70
6.70
3.80
3.80
3.80
8.30
8.30
3.80
8.30
8.30
6.70
6.70
6.70
6.70
6.70
6.70

1.80
2.80
8.50
6.00
9.00
6.60
6.60
6.60
5.50
9.50
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12.20
6.70
4.50

10.00
10.00
9.00
6.50
11.00
21.00



SERVICE SERVICE

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise in CHF ;
Mitglieder Nichtmitglieder SEMINAR

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8,10 % MwSt.) . - .
20000A  ienanderungsrmub (i 2010 etadsk 180 . «Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»
20070 Tabelle fiir Mietzinserhéhung aufgrund wertvermehrender Investitionen :

(Januar 2024) 10.00 12.00 REFERENTEN: Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfithrung, HEV Ziirich;
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.50 5.00 Reto Ziegler, lic. iur. Rechtsanwalt, HEV Zirich;
20011 Waschkiichenstromtabelle o 2.80 430 : Stefan Giezendanner, dipl. Steuerexperte, Leiter Steuern, TBO Treuhand AG, Ziirich
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.80 2.80 ;
20003 Richtiges Liften 2.80 430 .
20080 Merkblatt fir das Einrichten von Ladestationen STWE (2023) 7.50 950 Themen des Seminars Datum: Dienstag, 12. Noverber 2024, 8.30 bis 12 Uhr
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2023) 7.50 9.50 ; Grundlaggn i TUr('jffn.un g Uh} : e
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrzeuge (2023) 3.50 450 Erbengemeinschaft ™ Erbanspruch ™ Verfigbare e o .

Broschiiren und Biicher (inkl. 2,6 % MwSt.) Quote ! Testament I Erbvertrag "' Schenkung "' Enterbung Semlnﬂa_rort: Bitte beacht‘en_S/e: Die Geschaftsstelle.des
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 1700 Willensvollstreckung HEV 3“”th fW'_“? von J“”h'f?;]s Dezember ?24 ,Sa”'er:t-
40051 Der Mietzins (2023) 39.00 46.00 - Uber den definitiven Durchfiihrungsort werden Sie recht-
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00 : Immoblllen . zeitig informiert. Vielen Dank fir [hr Verstandnis.
40055 Erben und Schenken 29.00 29.00 3 Miete I Pacht ¥ Nutzniessung W(.)hanCh.t Kauf Seminarkosten inkl. Dokumentation:
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2023) 189.00 219.00 Schenkung ™ Erbvorbezug ' Gewinnanteilsrecht Mitglieder*: Einzel.CHF 260 — Ehepa:.ar** CHF 420 —
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00 : Stockwerkeigentum [ Miteigentum [ Gesamteigentum Nichtmitalieder-Einzel CHF 300 Eh * CHE 500.—
60003 Handwerkerverzeichnis (2023/2024) 4.00 500 Sl o Al '
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50 Steuern und Steuerplanung ) * Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
40090 Immobilienbewertung (2020) 24.50 32.50 Erbschafts- und Schenkungssteuern 1 Ubertrag von nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2022) 39.00 46.00 Liegenschaften ! Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld Mitglieder- und Rthnungsadresse miissen {ibereinstimmen.
3888? gor[nblg)kt..lfU-%ertvtr.(;ggz\()\/egl. zum GU-Werkvtr. (2017) %ggg 3388 ; Erbengemeinschaften und Steuerfallen i Erbvorbezug, ** Nur 1 Dokumentation
40089 Rgtggbg: Peyregon?efSng (2023) 99.00 39.00 Méglichkeiten, Vor- und Nachteile I Planung zu Lebzeiten Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursheginn. Bei Annullie-

' . ' ' ; i i h Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-

40080 Ratgeber zum Stockwerkeigentum (2022) 69.00 69.00 3 Steuerfolgen bei Schenkung, Wohnrecht und Nutzniessung rungen nac X . . gs-
I . B ED s e

chnitt und Pflege der Gehdlze im Garten . . : § : ' : 3
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00 ; . . . . . L erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschuldet.
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (aktualisierte Auflage 2023) 8.00 11.00 ; E|ge|ntumer uncli:VehrlwaIter klg||r1er un: .mlttlsrer.LleggeEschaf Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50 25.50 ten lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxisertahrung.
40058 Unterhalts- und Ermeuerungsplanung (2017) 34.50 39.50 :
40088 Vermietung von Geschdftsrdumen (2018) 29.00 34.00 >
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererklérung ab 2009 21.00 26.00 ‘

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer» vom 12. November 2024
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Gbereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 10.—,

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname zahlbar am Empfang.
Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen. . . X
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
Name Vorname Mitgliedernummer
Strasse PLZ und Ort
(s. Adressfeld auf letzter Seite) u
Strasse PLZ und Ort . . ;
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Materialpauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. :
i ot coe o el _ § Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

(s. Adressfeld auf letzter Seite)
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Anker- ; Korn- Kose- ; { Gemiise- b
platz Iéammer wort fiir Begriis- ein- pflanze ;;T;:piel
Schul- uropas | Gross- sung farbig | Autorvon
leiter (Staat) mutter ‘vanhoe’ zu Pferd
\j I
L dunkle _allein_|
I seem.:
Biersorte Rundholz 2
\ \J
kiinst- - ltalien
lerisch (Abk.)
5
. . \J
Vorsilbe Kinder-
Baum- lahmung
wollstoff ™ 1 (Kw.)
austra- | folglich, zusam-
lischer | dem-  p- ?ﬂ':;s;f menge-
Lauf- nach i horende
vogel | Spielfigur 10 ler Teile
inder | ital. - \ \ Stiick nur wenig ™ \ \
Néhe Sénger fiir neun “franz-
wesent- | Hptst. Instru- sisch:
lich von Tibet mente Seele
\J \ \J
indische poetisch:
Wahrung Hauch
3
Wasch- Rotwein- v
raum :::lr'nn:::: - Rebsorte ™
(Kw.) engl.i Tee 9
Wasser- \/ griech. -
R C | e, |
Toilette, der Junges g
we 8 Weisheit Schwein gewebe
Futter- |, \ Kernobst P~ ¥ \
grosser pflanze Fremd-
Raum Monats- wortteil:
name neu 7
y Gewinn- §, \
anteil
zirka, an-
nahernd 4
, Lyriker P friher P> franzé-
fertig- isch: ital.: sisch:
gekocht | englisch: ital.: :
Alter 1 1 blau Sommer
L v spa- heftiger v Barbies v
nische Wind-  p= Puppen-
6 GmbH stoss freund
pol. Gem. \ Los
des Kt. ohne
Obwal- Gewinn 12
den
Vorname f".a“flﬁ' Vorname
der Fitz-  p» sischer d. Autors
unbest. A
gerald t Artikel Deighton
@247
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Losen Sie das Kreuzwortratsel und gewinnen Sie! Teilnahme siehe néchste Seite.
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SERVICE

GEWINNEN SIE BARGELD

mit dem Kreuzwortratsel CHF 50.-

So kénnen Sie teilnehmen:

Per Telefon
Per SMS
wap

Postkarte
Mail

0901 333 118 (CHF 1.50/Anruf), nennen Sie

nach dem Signalton die Losung, Namen und Adresse.
Senden Sie ein SMS an die Nummer 919 mit

HEV + Losungswort (CHF 1.50/SMS)
http://win.wap.919.ch

HEV, Postfach, 8320 Fehraltorf

hev@comhouse.ch

Dies ist ein Gewinnspiel der Firma TIT-PIT GmbH www.comhouse.ch. Es nehmen alle Personen an der Verlosung teil,

die ein SMS mit dem keyword HEV an die Zielnummer 919 senden oder auf die Telefonnummer 0901 333 118 anrufen

(CHF 1.50/SMS oder Anruf). Gratisteilnahmemaglichkeit per Mail an hev@comhouse.ch per wap: http://win.wap.919.ch

oder Postkarte an HEV Ziirich, Postfach, 8320 Fehraltorf. Teilnahmeschluss ist der 14.08.2024. Es bestehen dieselben
Gewinnchancen, bei SMS, Telefonanruf, per wap, per Postkarte oder per Mail. Der Gewinner wird schriftlich benachrichtigt.
Uber den Wettbewerb wird keine Korrespondenz gefihrt. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. AGB unter www.smsplay.ch/agb

Sudoku leicht

Sudoku schwer

7

4

6 7 2 6

416 5 6 4
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2-TAGE-INTENSIVSEMINAR

«Die professionelle Verwaltung
einer Liegenschaft»

Die professionelle Verwaltung einer Liegenschaft umfasst viele, unterschiedliche
Tatigkeiten. In diesem Seminar lernen Teilnehmende wichtige Grundlagen kennen,

um Liegenschaften richtig und effizient verwalten zu konnen.

Dieses Seminar richtet sich an Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegen-
schaften sowie an Einsteiger in der Immobilienverwaltung. Teilnehmende profitieren
vom profunden Wissen der Fachleute mit langjahriger Praxis-Erfahrung:

«Die Vermietung»
«Der Wohnungswechsel» «Der Mietzins»
«Die Mietzinsanpassung»

«Die Verwaltungsiibernahme» «Die Nebenkosten»

Patrik Schlageter Cornel Tanno Sandra Heinemann

eidg. dipl. Immobilientreuhander lic. iur. Rechtsanwalt lic. iur. HSG

Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung Leiter Rechtsberatung
Prozessfiihrung

«Der Mietvertrag»

«Die Méngelrechte

im Mietrecht»

«Die Kiindigung»

«Das Mahnwesen

im Mietrecht» «Die Renovation»

«Die Versicherung
des Hauseigentiimers»

Maximilian Miiller Vera Blum
dipl. Architekt HTL ASSERPRO Brokerage AG
Leiter Baumanagement

Tiziano Winiger
lic. iur., MAS REM FHZ
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stv. Leiterin Rechtsberatung/

Aus dem Seminarinhalt:
Die Verwaltungsibernahme
Die Vermietung
Der Mietvertrag
Der Mietzins
Die Mietzinsanpassung
Die Nebenkosten
Die Mangelrechte im Mietrecht
Die Renovation
Die Versicherungen des Hauseigentimers
Die Kuindigung
Der Wohnungswechsel

Das Mahnwesen im Mietrecht

Anderungen vorbehalten

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: 22. November und 29. November 2024,
(2-Tages-Kurs), 8.00 bis 17.00 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr
Seminarort: Belvoirpark Hotelfachschule Zirich,
Seestrasse 141, 8002 Z(irich-Enge
Seminarkosten inkl. ausfiihrlicher Dokumen-
tation und Stehlunch an beiden Kurstagen
Mitglieder*: Einzel CHF 800.—
Ehepaar** CHF 1500.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 900.—
Ehepaar** CHF 1700.—
* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und
Rechnungsadresse miissen tbereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bear-
beitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
verstandlich willkommen.

>

«Liegenschaftsverwaltung» vom 22. November und 29. November 2024
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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INVASIVE NEOPHYTEN

Die Flora aus der Fremde

hat keine Lobby ...

...und trotzdem reist sie in unser Land ein und bleibt, ohne Asyl zu beantragen. Laut
dem Bundesamt fiir Umwelt (BAFU) sind rund 730 gebietsfremde Pflanzen, die nach
der Entdeckung Amerikas den Weg in die Schweiz fanden, als Neophyten registriert.

Einige wurden - wie etwa die Kartoffeln - ab-
sichtlich eingeschleppt, andere reisten als blinde
Passagiere mit verschiedenen Warentransporten
ein. Fiir ihr Fortbestehen in der Fremde waren
die Charakteristika des neuen Standorts wichtig,
denn wer sich nicht an das Klima des Gastlandes
anpassen konnte, starb kurz nach dem Grenz-
tbertritt wieder aus. Wer sich hingegen akkli-
matisierte, wurde oft zur Konkurrenz der altein-

Wer dem Essigbaum nach-
trauert, sucht unter den
Japanischen Ahornbdumen
nach Alternativen fii

gesessenen Flora, da den Neuzuziigern hiufig
keine Schadinsekten zusetzten. Die Immigranten
konnten sich daher schamlos ausbreiten. Pflan-
zen wie die Kanadische Goldrute (Solidago ca-
nadensis) oder der Riesen-Birenklau (Heracleum
mantegazzianum) besetzten bald grossere Fla-
chen und wurden zur Bedrohung fiir die einhei-
mischen Gewichse.

Nun sollen etwas mehr als sechzig dieser bos-
haften Invasorinnen ausgeschaftt werden, resp.
die Aufenthaltsbewilligung, um die sie sich nie
bemiihten, wird ihnen ab dem 1. September 2024
entzogen. Aus der Traum fiir den Schmetterlings-
strauch (Buddleja davidii), den Kirschlorbeer
(Prunus laurocerasus), die Vielblattrige Lupine
(Lupinus polyphyllus) oder die Tessinerpalme
(Trachycarpus fortunei). Sie sind auf der Verbots-
liste der invasiven Neophyten enthalten, die nach-
weislich Schdden in der Umwelt verursachen, und
diirfen ab dem Herbstbeginn nicht mehr verkauft
werden. Allerdings bleibt ein Hintertiirchen of-
fen, denn wer bereits in Gérten eingezogen ist,
darf bleiben, sollte aber am Uber-den-Zaun-
Steigen gehindert werden.

Kein Klageruf von Gértnerinnen

und Girtnern

Da exotische Pflanzen keine Lobby haben, ging
nach Erscheinen der Verbotsliste kein Aufschrei
durch die Gartenwelt, obwohl nicht alle Fach-
leute die Meinung vertreten, dass die Vertreibung
der unerwiinschten Einwandernden sinnvoll
ist (dazu z.B. Jirgen Feder: «Der Segen der
Einwanderer». Miinchen 2022). Vielleicht liegt
es daran, dass wir — gefithlt - mehr als genug
«Griin» kaufen konnen; vielleicht geht der Trend

momentan eher in Richtung einheimischer
Pflanzen.

Statt {iber den Verlust der Vielfalt zu klagen
oder in einem der Nachbarlinder, wo keine ver-
gleichbaren Listen vorhanden sind, die Verbote-
nen zu kaufen und in die Schweiz zu schmuggeln,
habe ich mir tiberlegt, wer denn den Platz einiger
«Boslinge», wie ich die sich stark ausbreitenden
Eindringlinge nenne, ausfiillen konnte:

Die Suche nach Alternativen

Eine besondere Geschichte hat der Kirschlorbeer
(Prunus laurocerasus) hinter sich. Wann er sich
aus Stidosteuropa auf den Weg in den Norden
aufgemacht hat, weiss ich nicht. Hingegen kann
ich mich erinnern, dass er vor vierzig Jahren als
nur bedingt winterhart verkauft wurde. Hecken
mit den glinzenden, immergriinen Blédttern sah
man daher in unserer Gegend selten. Dank der
Klimaerwirmung fiel dieser negative Aspekt in-
zwischen weg. Der Strauch wurde zu einer be-
liebten Heckenpflanze, und nun ist er wegen sei-
ner Wuchskraft bald verboten. Als Alternative
wird die einheimische Stechpalme (Ilex aquifo-
lium) empfohlen. Ich bezweifle, dass das prich-
tige Geholz ein echter Ersatz wird, denn die dor-
nig bewehrten Blitter und der langsame Wuchs
sind vermutlich nicht jedermanns Sache. Ich
konnte mir vorstellen, dass der Gemeine Liguster

DieserWWsserdost liebt ahnliche Standorte.
S Wwie das Ditiige Springkraut.

(Ligustrum vulgare) dem Ilex den Platz streitig
machen konnte. Dieses Geholz ist an jedem Ort
zufrieden und wiichsig. Das kréftige Wachstum
kénnte indessen einen «Ligusterboom» verhin-
dern, denn wer «ziichtige» Hecken mag, muss
mindestens zweimal - besser drei- oder viermal -
zur Schere greifen, um sie in Form zu behalten.

Makel finden sich immer
Fast bei jeder Alternative lasst sich ein Mangel
entdecken, aber warum nach dem Negativen

Mit einer Berg-Waldrebe kann
das invasive Japanische Geissblatt
ersetzt werden.



NATUR

suchen, wenn es um Pflanzen geht? Momentan gilt
es doch, die Liicken in Gérten und Gértnereien zu
fullen und sich mit dem Entscheid abzufinden.

Viele Gartenbesitzerinnen und Pflanzen-
freunde drgern sich wahrscheinlich, dass der
Sommerflieder verbannt wird.

Die Buddleja davidii bliht im Sommer, lockt
Schmetterlinge an und gilt als pflegeleicht.
Allerdings werden alle Liebhaberinnen und
Bewunderer des Strauchs bestdtigen, dass seine
Ausbreitungslust immens ist. Ich jite jedes Jahr
unzidhlige Sdmlinge aus, obwohl wir selber
keinen Schmetterlingsstrauch haben und in der
Nachbarschaft kein einziger gehegt wird, denn
die Samen scheinen weit zu fliegen. Als Alter-
native empfehle ich den Monchspfeffer (Vitex
agnus-castus), der seine violett-blauen oder
weissen Rispen ebenfalls erst im Spatsommer
offnet. Wie die Buddleja bevorzugt er sonnige
Plitze und sollte im Frithjahr zuriickgeschnit-
ten werden.

Den Riesen-Barenklau (Heracleum gigan-
teum) habe ich seit lingerem nicht mehr gese-
hen. Mit seiner Grosse war er uniibersehbar. Wer
sich mit einem kleineren Doldenbliitler zufrie-
dengibt, konnte eine Echte Engelwurz (Angelica
archangelica) wihlen. Die zwei- bis vierjahrige
Heilpflanze wird bis zwei Meter hoch, bliitht
leider nur einmal und stirbt nachher ab. Die
Stingel konnte man kandieren und sie Gebédcken
beifiigen. Eine noch kleinere Alternative,
niamlich die Siissdolde (Myrrhis odorata), mag
ich wegen ihres Anisduftes und ihrer aroma-
tischen Blitter, verwende sie aber kaum als siiss-
liches Kraut in der Kiiche. Mir gefallt sie wegen
ihrer Anspruchslosigkeit, denn sie wichst nicht
nur in der Sonne, sondern auch an halbschatti-
gen Stellen.

Einen weiteren Doldenbliitler habe ich mir als
gartenwiirdige Alternative notiert: Der Gewiirz-
fenchel (Foeniculum vulgare) gehort mit seinen
gelbgriinen Dolden und seinem fein gefiederten
Laub zu meinen Favoriten im Garten und ist bei
den Bienen dusserst beliebt. Die bis zwei Meter
hohe Staude bevorzugt helle Standorte und muss
im Austrieb vor den Schnecken geschiitzt wer-
den. Nach diesem Stadium ist sie standfest und
gesund. Einen Makel hat auch sie: Lasst man die
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Das Madchenauge, eine echte
= Alternative zum Schmalblattri-
gen Geissblatt. Foto: Wikipedia

/ :.f.-r
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'Dié.’tl)na@dl'u@?‘t.:zart‘er s die
Viel Ia_ttrlge_l,‘g;rme_-.ij|k|pe_dla

Friichte ausreifen, kann man mit einer reichen
Vermehrung rechnen! Ich mag sie lieber in der
Marinade fiir einen Schweinebraten vom Grill
denn als Sdmling im Garten. Diese Pflanze schla-
ge ich anstelle des Orientalischen Zackenschot-
chens (Bunias orientalis) vor. Sie konnte aber auch
den Platz einer Grasblittrigen Goldrute (Solida-
go graminifolia) ausfillen.

Auf der Suche nach gelb blithenden Stauden
wie den Goldruten fiel mir zudem das Johannis-

kraut (Hypericum perforatum) ein. Die endemi-
sche Heilpflanze immigrierte frith in unseren
Garten und war willkommen, bis ich merkte,
wie vermehrungsfreudig sie sich verhalt. Jitak-
tionen erwachsener Exemplare sind mithsam, da
sie mit ihren Pfahlwurzeln tief verankert sind.
Deshalb sind mir die verholzenden Mannsblut-
Halbstriucher, wie die Gewichse auch heissen
(z. B. Hypericum androsaemum), lieber, da sie
einfacher zu handhaben sind.

T

Statt der Blaug\ocke nachzutrauern, konnte‘man aifie
auf Stamm gezogene Glyzinje-pflanzen.

)
Myrrhis ogoratain Bftite. ™

Keine Trine weine ich den Vielblittrigen
Lupinen (Lupinus polyphyllus) nach, obwohl mir
sowohl das Laub als auch die traubigen Bliiten
gefallen und ich sie in meinen Anfangsjahren un-
bedingt haben wollte. Leider war vielen Versu-
chen, sie zu etablieren, kein Gliick beschert. Die
Stauden mochten unseren kalkigen Lehmboden
nicht. Zufillig fiel mir in einer Gértnerei die In-
digolupine (Baptisia australis) auf, die mich mit
ihren blauen, der Lupine dhnlichen Bliiten iiber-
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zeugte. Thr Mangel? Sie nimmt sich Zeit, bis sie
sich eingewohnt hat.

Alternativen zu finden ist einfach,

oder doch nicht?

Meine Beispiele sollen zeigen, dass sich fiir (fast?)
alle verbotenen Neophyten Nachfolger finden
lassen. Allerdings fielen mir fiir drei Invasoren
keine sinnvollen Platzhalter ein: Die Tessiner-
palme (Trachycarpus fortunei) ist in ihrer Er-
scheinung kaum zu imitieren. Wir verzichteten
auf den Exoten, da er im Stil nicht ins Bild passen
wiirde. Daneben schien mir, weder der Gold-
Bambus (Phyllostachys aurea) noch der Japani-
sche Bambus (Pseudosasa japonica) konnten eins
zu eins ersetzt werden. Wie wir’s mit Grésern?
Vielleicht ein Riesen-Schilf (Miscanthus gigan-

Verholzendes Johanniskraut breitet sich weniger
aus als die einheimische Heilpflanze.

teus)? Allerdings steht der verwandte Chinaschilf
(Miscanthus sinensis) bereits im Verdacht, ein
potenziell invasiver Neophyt zu sein. Moglicher-
weise ist es am einfachsten, auf diese Gehdlze zu
verzichten.

Wie aber findet man Ersatz, wenn man die
eine oder andere sich ausbreitende Immigrantin
ersetzen mochte? - Wer nicht selber in einer illus-
trierten Pflanzenenzyklopidie stobern mag,
sucht Rat im Fachgeschift. Die Anbieter sind da-
bei, auf Alternativen aufmerksam zu machen.
Etwas traurig stimmt mich der Gedanke, dass
die bis am 1. September 2024 nicht verkauften

«Boslinge» entsorgt werden miissen. Ich weiss
jedoch nicht, ob es sinnvoll ist, sie durch den
Kauf vor ihrer Vernichtung zu retten.
PS: Als ich die ab 1.9.2024 giiltige

: f.i"’_*'-;_ Verbotsliste suchte, fiel mir auf, dass

kaum eine bebilderte Tabelle existierte.
In Wikipedia hingegen findet man sie
unter dem Titel «Liste der gebietsfremden
invasiven Pflanzen der Schweiz» zusam-
men mit Fotos.

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten/ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube

Facility Service / Hauswartungen
24 h-Pikettdienst / 365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub__-, und Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Boden-, Rasen-, Heizung-,
Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-, Fenster-,
Leuchtkorper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-, Schnee-, usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -mahen, -kontrollieren,
-melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten, -reinigen,
-wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren, -rdumen, usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

sf home + garden ag
Kiigeliloostrasse 48
8050 Ziirich

Tel. 044 313 13 44
E-Mail: info@home-garden-ag.ch
www.home-garden-ag.ch
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WIR ARBEITEN AM
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ZUKUNFT

Zirich und Winkel | Tel. 044 371 41 30 | www.schaedeli.ch
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Bild: Adobe Stock

Rabenvogel — intelligent und sozial

Rabenvégel sind unbeliebt. Landwirte fiirchten ihre Gefrassigkeit und Anwohnern
geht ihr Gekrachze auf die Nerven. Vertreibungsversuche scheitern aber meist an der
Intelligenz dieser Tiere. Rabenvdgel konnen komplexe Probleme I6sen, haben ein
aussergewohnliches Gedachtnis und besitzen ausgepragte soziale Fahigkeiten.

Schon wieder Vogel, mogen jetzt einige Leser
denken, nachdem in der letzten Ausgabe das The-
ma Greifvogel behandelt wurde. Dies hat Griin-

de: Fiir uns Schweizer sind die Vogel diejenige
Tiergruppe, die wir tdglich sehen und meist auch
héren. Die anderen Wirbeltiere kommen wir nur
selten zu Gesicht. Sie leben meist versteckt in

Wildern, Unterschliipfen oder Nassbiotopen. Ein
weiterer Grund ist, dass Rabenvogel im Gegen-
satz zu den Greifvogeln einen sehr schlechten
Ruf haben.

Dies zu Unrecht: In den letzten Jahrzehnten
riickten die Rabenvogel in den Fokus der Ver-
haltensforschung. Das fithrte dazu, dass tief sit-
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zende Vorurteile gegen die Raben abgebaut wer-
den mussten. Es zeigte sich ndmlich, dass Raben
beziiglich ihres Soziallebens, ihrer Lernfédhigkeit
und ihrer Intelligenz aussergew6hnliche Eigen-
schaften besitzen. Raben zihlen neben den
Schimpansen zu den intelligentesten Tieren iiber-
haupt.

Allgemeines zu den Rabenvigeln

Rabenvogel sind weltweit verbreitet. Sie gehoren
neben den Papageien zu den am hochsten entwi-
ckelten Vogeln. Die Familie der Rabenvéogel um-
fasst rund 123 Arten, wobei «Raben und Krihen»,
von denen hier berichtet wird, mit rund 44 Arten

vertreten sind. Dabei handelt es sich nicht um
eine taxonomische Einteilung. Umgangssprach-
lich werden grosse Arten als Raben und kleinere
Arten als Kridhen bezeichnet. In der Schweiz be-
kannt sind Saatkrihe, Rabenkrihe, Nebelkrihe,
Kolkrabe und Dohle. Die Rabenvégel sind in der
Regel Kulturfolger und kénnen sich dem mensch-
lichen Umfeld sehr gut anpassen.

Brut/Nachwuchs: Alle kennen den Ausdruck
«Rabeneltern». Er entstammt aber einer vollig
falschen Beurteilung des Brutverhaltens von Ra-
benvogeln. Sie sind namlich - im Gegensatz zu
ihrem Ruf - dusserst fiirsorgliche Eltern, die sich
aufopfernd um den Nachwuchs kiitmmern. Im
Allgemeinen leben Rabenviogel monogam in Jah-
res- oder sogar in Dauerehen zusammen. Nur
wenn sie ihren Partner durch Krankheit oder Tod
verlieren, paaren sie sich wieder neu. Ihre Nester
findet man meist weit oben in den Baumwipfeln,
oftmals briiten aber auch ganze Rabenkolonien
auf demselben Baum. In Gebieten, in denen Kré-
hen mit Raubvégeln beziiglich ihrer Brutplitze
in Konkurrenz stehen, kann man spektakuldre
Luft- bzw. Revierkdmpfe beobachten.

Brutkolonien. Bild: iStock

Revierverteidigung. Bild: iStock
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Krahen lassen Niisse auf die Strasse
fallen, um sie zu 6ffnen. Bild: iStock

Erndhrung: Rabenvogel verfiigen tiber ein weites
Nahrungsspektrum. Es umfasst pflanzliche und
auch tierische Kost. Sie erndhren sich - abhéngig
von der Verfiigbarkeit — von Friichten, Samen,
Insekten, Weichtieren, kleineren Wirbeltieren
und auch Aas. Die Nahrung wird fast ausschliess-
lich auf dem Boden aufgenommen. Der Nah-
rungserwerb kann sowohl allein als auch in Grup-
pen erfolgen. Eine fressende Krihe zieht meist
viele Artgenossen an, so dass in Kiirze grdssere
Gruppen entstehen. Als ausgesprochene Kultur-
folger kommen die Rabenvdgel auch sehr gut mit
dem zurecht, was ihnen vom Menschen geboten
wird (Krihenschwirme auf Landwirtschaftsfla-
chen/Deponien).

Die Intelligenz von Raben

In den letzten Jahrzehnten befassten sich viele
Verhaltensforscher mit den kognitiven Fihigkei-
ten der Rabenvdgel. Dazu gehoren u.a. Intelli-
genz, Erinnerungsfihigkeit, die Erfassung und
Loésung von Problemen, der Gebrauch von Werk-
zeugen oder das Hineindenken in Artgenossen.
Im Folgenden mdchte ich einige Forschungsre-
sultate in Kurzform vorstellen. Sie sollen aufzei-
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gen, dass die Rabenvogel beziiglich ihres Sozial-
verhaltens und ihrer Intelligenz einen Spitzenplatz
im Tierreich einnehmen. Ein bekanntes Beispiel
einer intelligenten Handlungsweise ist ihre Me-
thode, Baumniisse, die sie nicht 6ffnen kénnen,

Tduschungsmanover. Bild: Vogelwarte Sempach

auf eine harte Unterlage - z. B. auf eine geteerte
Strasse - fallen zu lassen, bis die Schale aufbricht.

Selbsterkenntnis/Tdauschungsmanéver: Raben-
vogel gehoren zu den wenigen Arten, die sich
selbst im Spiegel erkennen. Sie sind auch in der
Lage, sich in Artgenossen hineinzuversetzen.
Beim Anlegen ihrer Futtervorrite beherrschen
sie die Kunst der Tduschung: Werden sie beim
Futterverstecken von anderen Artgenossen be-
obachtet, tduschen sie diese, indem sie nur so tun,
als ob sie das Futter am beobachteten Ort verste-
cken. In der Abbildung «T4duschungsmanover»
sind auch noch weitere diesbeziigliche Verhal-
tensweisen aufgefiithrt: Kolkrabe A glaubt sich
unbeobachtet und versteckt sein Futter moglichst
schnell; Rabe B sieht, dass er beobachtet wird,
und tut nur so, als wiirde er die Nahrung verste-
cken; Rabe C schaut weg, wohl wissend, dass ein
Kollege gerade sein Futter versteckt.

Kommunikation: Wenn ein Feind im Revier
auftaucht, wissen es nach kurzer Zeit alle Raben
in der Nachbarschaft. Sobald der erste Vogel
einen Eindringling entdeckt, ertént ein Warnruf.
Die Verstindigung unter den Krahen ist dabei
dusserst differenziert. Es wurden iiber 100 unter-
schiedliche Laute in der «Rabensprache» nach-
gewiesen. Dabei soll es sogar spezifische Alarm-
signale z. B. fiir Katzen, Habichte oder Menschen
geben. Eine vergleichbare komplexe Kommuni-
kation findet man nur noch bei hoch entwickel-
ten Sdugetieren.

Hervorragende Geistesleistungen: Neuere Ex-
perimente belegen, dass Rabenvogel beziiglich
ihrer Geistesleistung durchaus mit Menschen-
affen verglichen werden kénnen. So sind sie z. B.
fahig, Werkzeuge zur Futtergewinnung herzu-
stellen: Damit sie Futter aus diinnen Réhrchen
herausziehen konnten, fertigten sie aus einem Ast
ein Werkzeug mit Widerhaken an, indem sie Sei-
tenzweige und Blitter gezielt entfernten.

Archimedes ldsst griissen: In weiteren Expe-
rimenten setzten Wissenschaftler den Krahen
mit Wasser gefiillte Plexiglasgefdsse vor, deren
Wasserstand gerade so hoch war, dass sich ein
auf der Oberfliche schwimmendes Futterstiick
ausserhalb der Schnabelreichweite befand. Die
Versuchskrahen begannen dann, Steine in das
Gefidss zu werfen. Als Folge stieg der Wasser-

s vielmehr f[jrsorgbi.ch-é. Eftern=Bild: iStock

.- nzip der’
Bild: Youtube.

spiegel an und sie kamen schliesslich an die Nah-
rung heran. Dabei wihlten die Krihen ganz ge-
zielt grossere Steine fiir ihr Unterfangen aus.
Wurden «falsche» Steine aus Styropor angeboten,
liessen sie diese nach dem Anheben wieder fal-
len und verwendeten die echten, Wasser verdran-
genden Steine. Sie wihlten zudem zwischen zwei
Wasserzylindern denjenigen aus, der bereits am
hochsten mit Wasser gefiillt war. Und wenn ih-
nen die Leckereien in einem mit Sand gefiillten
Zylinder présentiert wurden, versuchten sie erst
gar nicht, die Fiillhohe durch Einwerfen von Stei-
nen zu verdndern.

Zusitzliche Tests, bei denen die Raben zwi-
schen einer breiten und einer schmalen Rohre
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wihlen konnten, bei der die Wasserséule schnel-
ler steigt, bestanden die Krihen jedoch nicht.
Dies zeigt auch die Grenzen des kausalen Ver-
stindnisses der Rabenvdgel. Ob nun aus all den
Ergebnissen geschlossen werden kann, dass die
Rabenvdgel ein physikalisches Grundverstind-
nis besitzen, bleibe einmal dahingestellt. Gemiss
den Verhaltensforschern entsprechen die Ergeb-
nisse der Experimente immerhin etwa dem, was
von fiinf- bis siebenjihrigen Kindern erwartet
werden kann. Dies ist eine aussergewohnliche
Leistung im Tierreich.

Das Letzte

Ubrigens: Raben gehdren zu den Singvogeln, auch
wenn ihr «Gekriachze» weit vom Gesang einer
Amsel entfernt ist. Es ist aber wie bei der Musik:
Eine Bach-Kantate und die Riffs einer Death-
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Videos

Da eine Beschreibung von Experimenten der Ver-
haltensforschung eine eher trockene Materie ist
und etwas unspektakuldr wirkt, fithre ich einige
Links zu Youtube-Videos auf, in denen Intelli-
genztests mit Rabenvogeln zu sehen sind.

Dokumentation: Werkzeuge:

Archimedes: Nussknacker:

Urs Baserga

J'HK

Immobilien flr Lebensvielfalt.

Profitieren Sie von Uber 50 Jahren Immobilienerfahrung,
umfassenden

Marktkenntnissen und Fachwissen. Seit 1970 betreut und
berat

die JHK Immobilien AG kompetent und zuverlassig.
Seit 1970 sind wir in den Bereichen

Immobilienbewirtschaftung
Erstvermietung

Hauswartung & Gartenunterhalt
Verkauf

Bauleitung, Sanierungen & Umbauten

Unabhangig, personlich und gewinnbringend

Metal-Band tonen auch sehr unterschiedlich. Was Dr.sc.nat.ETH JHK Immobilien AG
wohlklingend tént, hingt aber sehr davon ab, wie Alten/ZH Staubstrasse 15
man die Tone wahrnimmt bzw. wo die eigenen 8038 Ziirich

Vorlieben sind. Beziiglich der Lautdusserungen
eines Hundes sagte ja schon Tucholsky: «Mein
Hund macht keinen Liarm, er bellt nur.»

www.jhk-immobilien.ch
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Sektionen-Info

. Prasident/in

VP: Vizeprdsident/in

R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Patrick Stutz, info@hev-adliswil-langnau.ch
Oberhusstrasse 20
8134 Adliswil
Telefon 044 312 32 32

R: keine personlichen, nur telefonische Auskinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: Martin Frohli

R: Taglich von 8.00-12.00, 13.30—17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2

www.hev-birmensdorf.ch
P: Diego Bonato, info@hev-birmensdorf.ch
Brunnenzelgstrasse 10, 8904 Aesch ZH
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch

P: Thomas Regli

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,
Sonnenhof 1
HEV Biilach, 8180 Blilach
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ((ibliche Blirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch

P: Stephan Wittwer, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Berlistrasse 8, 8953 Dietikon
Tel. 044 740 79 91

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz 0. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Daniel Tinner, d.tinner@immotinn.ch
¢/o immotinn AG
Dorfstrasse 29a
8103 Unterengstringen

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch

P: Pascal Manhart
GS: Einsiedlerstrasse 440b, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RAlic. iur. Martina Sieber Liischer,
Mediatorin
Zu Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@gmx.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Martin Hirs

GS: Industriestrasse 9, 8712 Stafa,
Tel. 044 926 10 70
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Fontana + Partner AG
8708 Mannedorf, Telefon 044 922 40 60

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonischen AuskUnfte;
Personliche Auskinfte:

vgl. www.hev-richterswil.ch/wir sind fiir Sie da/

Rechtsberatung

www.hev-rueti.ch
GS: HEV Riiti und Umgebung
Dorfstrasse 2, 8630 Rilti
Tel. 05525100 51, Fax 055 251 00 50
P: Thomas Honegger, praesidium@hev-rueti.ch
R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Hegner Ruth M., lic. iur., Tel. 079 100 19 69

www.hev-schlieren.ch

P: Pierre Dalcher

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-tro.ch

P: Philipp Zellweger
Weingartenstrasse 5, 8803 Riischlikon,
philipp.zellweger@hev-rueschlikon.ch

WwWWw.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,

8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch

R: Mo-Fr:8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

P: Fabian Cantieni

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P: Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen
Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Daniel Weber

R: Mo-fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, info@hev-wetzikon.ch
P:  Andreas Egli
Tel. 044 932 44 77, info@hev-wetzikon.ch
R: Matthias Streiff, Dr. iur. Rechtsanwalt,
Tel. 044 932 15 09, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Viviane Zollinger-Andereqg, lic.iur,,
Hans Feldmann, lic.iur.
Tel. 044 932 42 22, rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner
R: Mo—Fr:9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

g

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
personliche Rechtsberatung nach Vereinbarung
Adressanderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,
HEV ZUrich, 8038 Zirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98

v
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SEITE DES PRASIDENTEN

Hans Egloff
alt Nationalrat
Prasident HEV Kanton Zirich
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«Gutzi geben!»

Am 24. November 2024 werden wir {iber die beiden Miet-
rechtsvorlagen abstimmen, gegen welche der Mieterverband
das Referendum ergriffen hat. Danach folgen die beiden
Vorlagen, gegen welche der Mieterverband mit dem Slogan
«2x Egloff — fir Mieterinnen hochst gefahrlich» Stim-
mung macht. Dies die Herausforderungen der nichsten
Monate auf eidgendssischer Ebene.

Auf kantonaler Ebene sind gleich fiinf Volksinitiativen
eingereicht worden, die alle unsere Kerninteressen betreffen.
Selbstverstandlich sind da zuerst die beiden von uns unter
dem Label «Chance Wohneigentum» erfolgreich lancierten
Volksinitiativen «Starthilfe-Initiative» und «Wohneigen-
tumsinitiative» mit total knapp 25000 Unterschriften zu
nennen. Die Initiativen bieten echte Losungsansitze, um
iiberhaupt zu den eigenen vier Winden zu kommen und diese
dann auch finanzieren zu kénnen.

Die drei Initiativen der linken Organisationen bzw. des
Mieterverbandes verfolgen vollkommen andere Interessen
und Stossrichtungen. Mit der Wohnungsinitiative sollen
der Kanton und die Gemeinden beauftragt werden, fiir aus-
reichend giinstigen und klimafreundlichen Wohnraum

zu sorgen. Gleichzeitig soll das Angebot an gemeinniitzigen
Wohnungen unter Bereitstellung der entsprechenden Mittel
(Steuergelder!) ausgebaut werden.

Mit der Initiative fiir mehr bezahlbare Wohnungen wird

ein kommunales Vorkaufsrecht verlangt - ein schwerer Ein-
griff in die Eigentumsrechte und die Vertragsfreiheit! Die
dritte Initiative — die Wohnschutzinitiative — orientiert sich
am «Basler Modell». Wer seine Liegenschaft saniert, soll

die Mieten nicht mehr iiberméssig erh6hen konnen und
unterliegt einer staatlichen Mietzinskontrolle. Wer Wohnun-
gen abreisst, muss eine vergleichbare Zahl von bezahlbaren
Wohnungen erstellen ...

Der Mieterverband hat seine Kampfansage gemacht.
Wir miissen nun einfach richtig «Gutzi» geben!

A. S

Hans Egloff

NASSE WANDE7

FEUCHTER KELLER?

[hr Spezialist zur Sanierung von
Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden

Abdichtungssysteme Bengtsson AG
Liirich 044 515 21 44 - Otelfingen 044 512 44 33

[ Biilach 044 512 44 31
_'l“ " E-Mail zuerich@isotec.ch

Abdichtungssysteme Scheibli AG
Humlikon bei Andelfingen 052 551 06 55 - Schaffhausen 052 551 06 56
Pfaffikon 052 551 06 57

L"’ E-Mail buero@isotec.ch

IN-NEC

www.isotec.ch IMMER BESSER.
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