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SEITE DES DIREKTORS

Zuri spinnt

Die Welt ist aus den Fugen geraten. Vor Europas Toren herrscht
Krieg, und die Weltwirtschaftsordnung wird gerade tiichtig durch-
einandergewirbelt. An schwerwiegenden Problemen fehlt es
beileibe nicht. Ist es da nicht etwas licherlich, sich iiber Laubblaser
zu enervieren und iiber die angemessene Hohe der Gebiihr fiir
Parkkarten zu streiten? Genau um diese Themen geht es bei den bei-
den stadtischen Vorlagen, die am 28. September zur Abstimmung
kommen.

Fiir die Direktbetroffenen sind es allerdings keine Petitessen. Fiir all
diejenigen, die fiir den Unterhalt von Strassen und Wegen verantwort-
lich sind, bedeutet die neue, fiir Laubbldser geltende Regelung einen
erheblichen Mehraufwand. Und fiir all diejenigen, die nicht iiber einen
eigenen Parkplatz auf privatem Grund verfiigen, bringt die neue Park-
platzverordnung hohere Kosten- verbunden mit einer mithseligen
Suche im Quartier. Lesen Sie dazu unsere Ausfithrungen auf Seite 34.

Beide Vorlagen zeugen vor allem von ideologischer Indoktrination
und der Arroganz der Mehrheit. Letztlich geht es einmal mehr darum,
klar zu demonstrieren, wer in Ziirich das Sagen hat. Dazu kommt

der Larm, den Laubbléser verursachen, gerade recht — auch wenn
moderne Gerite gar nicht mehr so laut sind. Und alles, was den indi-
viduellen motorisierten Verkehr behindert, wird sowieso begriisst —
auch wenn die konkrete Massnahme mehr Nach- als Vorteile hat. Dass
beide Regelungen zudem unweigerlich zu einer weiteren Aufblahung
des Beamtenapparats fithren wiirden, spielt da keine Rolle. Ziirich
kann es sich ja leisten.

Interessant ist, dass es auf rot-griiner Seite durchaus auch Stimmen
der Vernunft gab und immer noch gibt. So sah der seinerzeit zustdn-
dige Stadtrat Martin Waser zwar die Nachteile der Gerite, kam aber
trotzdem zum Schluss, man kénne nicht darauf verzichten, ohne
gleichzeitig den Reinigungszustand zu senken. Und die griine Stadt-
ratin Karin Rykart bestatigt, dass die stadtischen Mitarbeiter dank
ihnen erheblich Zeit sparen, und weist iiberdies darauf hin, dass das
teilweise Verbot praktisch nicht durchsetzbar sei.

Fiir mich ist die linke Verbotskultur eine Sackgasse. Vielmehr
sollte im Zweifelsfalle gelten: «Verbieten verboten!» Neue Verbote
sind tiberfliissig: Wer durch den Larm erheblich belédstigt wird,
kann sich schon heute unter Berufung auf die Allgemeine Polizei-
verordnung dagegen wehren.
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GEBAUDESANIERUNGEN

AKTUELL

Ziirich will energetische
Gebaudesanierungen bis 2040 fordern

Der Ziircher Stadtrat hat dem Gemeinderat die definitive Einfiihrung
von Fordergeldern fiir energetische Gebaudesanierungen bis 2040 bean-
tragt. Diese Forderung soll die Reduktion des Energieverbrauchs von
Gebauden beschleunigen und damit zum Klimaziel Netto-Null beitragen.

Das Forderprogramm «Energetische Gebdude-
sanierungen» besteht seit 2022 und lduft noch
bis zur Ausschopfung der dafiir bewilligten Gel-
der oder spitestens Ende 2025. Es unterstiitzt
Gebédudehiillensanierungen auf Basis einer um-
fassenden Energieberatung sowie die Sanierung
von Fenstern und Fassaden an Gebauden, die
unter Denkmalschutz stehen oder inventarisiert
sind. Damit erhalten Eigentiimerinnen und
Eigentiimer einen Anreiz, um energetische Sa-
nierungen frither als geplant, in grésserem Um-
fang und in besserer Qualitit durchzufithren.
Vor diesem Hintergrund beantragt der Stadtrat
dem Gemeinderat, das Férderprogramm weiter-
zufiihren.

Fiir die Fordergelder rechnet der Stadtrat
bis 2040 mit jéhrlichen Ausgaben von bis zu
7 Millionen Franken. Die Umsetzung des For-
derprogramms liegt in der Verantwortung
des Umwelt- und Gesundheitsschutzes in en-
ger Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege.
Gemiss Stadtrat Andreas Hauri ist diese Forde-
rung ein konkreter Beitrag zum Netto-Null-Ziel.
Dadurch konnten jedes Jahr bis zu 21000 Ton-
nen CO; eingespartwerden.

Sanierungen bei denkmalgeschiitzten
Gebéduden erleichtern

Inventar- und Schutzobjekte machen in der Stadt
Ziirich rund 17 Prozent aller Gebaude aus und
sind fiir rund 25 Prozent der direkten Treibhaus-
gasemissionen im Gebiudebereich verantwort-
lich. Thre energetische Sanierung ist aufgrund
der bautechnischen Gegebenheiten, gestalteri-

schen Anforderungen und moglichen Material-
einschrdnkungen besonders anspruchsvoll und
teurer. Mit dieser Forderung sollen die Hiirden
und Mehrkosten energetischer Sanierungen von
Inventar- und Schutzobjekten fiir Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer gesenkt werden.

Die energetische Sanierung von Fenstern und
Fassaden soll wie bisher gefordert werden. Neu
soll es einen Zusatzbeitrag geben, wenn Fenster
nicht vollstindig ersetzt, sondern ertiichtigt
werden. Bei der Ertiichtigung werden beispiels-
weise die Rahmen erhalten und die Glasschei-
ben aufgedoppelt. Das starkt die Kreislaufwirt-
schaft. Auch aus denkmalpflegerischer Sicht ist
es wichtig, historisch wertvolle Fenster zu er-
halten. Einen weiteren Zusatzbeitrag soll es fiir
die notwendigen denkmalpflegerischen Unter-
suchungen geben. Fiir diese Fordermassnahme
werden jéhrlich rund 1,58 Millionen Franken
veranschlagt.

Gebiudehiillensanierungen nach GEAK Plus
Rund 65 Prozent der Gebédude in der Stadt Ziirich
wurden vor 1960 erbaut, 30 Prozent sogar
vor 1930. In diesen dlteren Gebduden geht viel
Heizwiarme verloren. Die Forderung soll einen
Anreiz schaffen, damit Liegenschaften um-
fassend saniert werden. Dafiir eignen sich
Gebdudehillensanierungen nach GEAK Plus,
die von der Stadt jedoch nur geférdert werden,
wenn keine gleichwertige Forderung durch
Bund, Kanton oder Dritte besteht. Fiir diese
Beitrdge sind jdhrlich rund 5,5 Millionen
Franken vorgesehen.
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AKTUELL

GEBAUDEVERSICHERUNG

GVZ-Index bleibt unverandert

bei 1190 Punkten

Die GVZ Gebaudeversicherung Kanton Ziiric

h Giberpriift jahrlich die

Versicherungswerte aller Gebaude anhand des Ziircher Index der Wohnbaupreise.

Damit gewabhrleistet sie, dass fiir Gebaude i
Versicherungsschutz zum Neuwert besteht.

m Schadenfall ausreichender
Von April 2023 bis April 2025 sind

die Wohnbaupreise um 1,6% angestiegen. Damit eriibrigen sich die Erhéhung

des Versicherungsindex und der Gebdudeve

Eine Anpassung des GVZ-Versicherungsindex
erfolgt, wenn sich die Baukosten - und damit
die Preise im Baugewerbe — um mehr als plus/
minus 5% verdandern. Dies dient der marktge-
rechten Bewertung der Gebdude und dem
Schutz vor Unterversicherung.

Seit der letzten Anpassung des GVZ-Ver-
sicherungsindex im April 2023 ist der Index
der Wohnbaupreise von 1190,8 auf 1210,4
Punkte gestiegen — ein Plus von lediglich 1,6%.

rsicherungswerte.

Der GVZ-Versicherungsindex bleibt daher
fiir das Jahr 2026 unverandert bei 1190 Punk-
ten.

Als Neuwert gilt der Betrag, der nach einem
versicherten Schadenfall fiir den Wiederauf-
bau eines Gebdudes in gleicher Art, Grosse und
Ausbaustandard benétigt wird. Dieser Wert
wird in der Police als Versicherungswert aus-
gewiesen und bildet die Grundlage fiir die Pra-
mienberechnung.

Entwicklung GVZ-Versicherungsindex
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AKTUELL

ERSATZ VON ELEKTROHEIZUNGEN RECHTZEITIG ANGEHEN

Warmewende: Elektroheizungen
vor dem Verbot — was tun?

Elektroheizungen im Kanton Ziirich haben ein Ablaufdatum - bis 2030 muss
umgeriistet werden. Fiir die Eigentiimerschaften heisst das: rechtzeitig planen,
clever entscheiden. Und fiir die Gemeinden? Damit sie ihre Vollzugsaufgaben
wahrnehmen kdnnen, bietet der Kanton verschiedentlich Unterstiitzung an.

Die Ziircher Stimmberechtigten haben 2021 in
einer Referendumsabstimmung einer Anderung
des kantonalen Energiegesetzes zugestimmt.
Laut dieser Gesetzesianderung diirfen bestehen-
de stationdre elektrische Widerstandsheizun-
gen sowie zentrale elektrische Wassererwarmer
(die ausschliesslich durch direkte elektrische
Energiezufuhr betrieben werden) nur noch bis
spétestens 2030 betrieben werden.

Zentrale oder dezentrale Elektroheizung
Beim Austausch einer Elektroheizung spielt es
eine wesentliche Rolle, ob das Gebiaude zentral
oder dezentral beheizt wird. Zentrale Elektro-
heizungen haben - wie andere Zentralheizun-
gen auch - ein wassergefithrtes Warmeverteil-
system, was den Umstieg auf eine erneuerbare
Heizlosung technisch unkompliziert und ver-
gleichsweise kostengiinstig macht.

Dezentrale Elektroheizungen hingegen be-
finden sich in einzelnen Rdumen und werden
als Einzelgerdte betrieben. Abhingig von der
gewihlten neuen Heiztechnologie wird es oft
erforderlich sein, zusatzlich ein Warmeverteil-
system zu installieren. In den meisten Féllen ist
es daher wegen der Komplexitit unabdingbar,
frith eine Losung zu finden.

Kommunikation durch Gemeinde

Um die Gemeinden bei der Umset-
zung des Vollzugs der Vorschriften
zu unterstiitzen, bietet der Kan-
ton auf der Website www.zh.ch/
elektroheizungen niitzliche Infor-

mationen.

Zur Korrektur oder Bestatigung des Eintrags
im Gebédude- und Wohnungsregister (GWR)
steht zudem eine Meldeseite zur Verfiigung.

Ablauf bei der Uberpriifung der Elektroheizungen

1 2

GWR mit Gemeinde

Elektroheizungen 5

/
i

Serienbrief i
il Eigentiimerschaft s

=4 nE— %

J—

Automatische

Meldung

Quelle: AWEL, Abteilung Energie
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Der Ablauf wird in der Abbildung gezeigt:
Die Gemeinde kontaktiert alle Eigentiimerinnen
und Eigentiimer, deren Liegenschaften gemass
GWR noch mit einer Elektroheizung (1) ausge-
stattet sind, mit einem Serienbrief (2). In diesem
Schreiben werden sie aufgefordert, die entspre-
chenden Heizungsangaben iiber eine kantonale
Website (3) zu bestitigen oder zu korrigieren,
falls die Liegenschaft nicht mehr tiber eine Elek-
troheizung verfiigt. Die aktualisierten Daten wer-
den anschliessend automatisch als Mail an die
fiir das GWR zustdndige Gemeindestelle iiber-
mittelt (4).

Dieses Vorgehen dient einerseits der gezielten
Information der betroffenen Bevolkerung und
erméglicht anderseits eine Verbesserung der
Datenqualitit im GWR. Interessierte Gemeinden
kénnen sich beim Kanton melden.

AKTUELL

FINANZIELLE UNTERSTUTZUNG

Die Baudirektion unterstitzt Gemeinden mit

2500 Franken pro Infoanlass fiir die Bevélkerung

zum Thema Ersatz von Elektroheizungen.

Antrag vor der Durchfiihrung stellen:

Mail an energiefoerderung@bd.zh.ch

(Betreff «Infoanlass Elektroheizungsersatz,

Subventionsantragy).

Weitere Informationen:

* Silas Gerber, Energiefachmann, 0432594352,
silas.gerber@bd.zh.ch

e Mirjam Baumann, Energieplanerin, 04325942 85,
mirjam.baumann@bd.zh.ch

* Abteilung Energie, AWEL, ErE]
Baudirektion Kanton Zirich,
www.zh.ch/elektroheizungen  [=]F

Kontrollieren Sie lhre Blitzschutzanlage

Wann wurde lhre Blitzschutzanlage das letzte Mal kontrolliert?

Wie wir alle wissen verdandert sich das Klima und die Anzahl der Gewitter,
sowie auch deren Intensitat nehmen zu. Im letzten Jahr wurden im Sommer in
der Schweiz tiber 320°000 Blitzentladungen gemessen.

Seit Anfang 2015 wird Ihre freiwillige Blitzschutzanlage nicht mehr kostenlos
und automatisch von der Gebaudeversicherung des Kantons Ziirich iberprift.
Sie selber sind dafiir verantwortlich, dass Ihr Blitzschutzsystem betriebsbereit
und in Stand gehalten ist, und eine Fachperson Ausserer Blitzschutz Ihr
Blitzschutzsystem mindestens alle 10 Jahre periodisch kontrolliert.

Kontaktieren Sie uns damit wir Ihre Anlage kontrollieren kénnen.

Tel. 044 / 431 00 22 oder per Email an info@blitzschutzkontrolle.ch

Weitere Informationen erhalten sie unter www.blitzschutzkontrolle.ch
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ABSCHAFFUNG DES EIGENMIETWERTES

«Wenn wir es nicht jetzt machen, verpassen wir

eine historische Chance»

Am 28. September entscheidet die Schweizer Bevdlkerung iiber die definitive
Abschaffung des Eigenmietwertes. Dariiber und iiber weitere eigentiimerrelevante
Themen sprechen Olivier Feller, Nationalrat (FDP) aus dem Kanton Waadt, und

Hans Egloff, Prasident HEV Kanton Ziirich.

Wir stehen kurz vor einer der wohl wichtigs-
ten Abstimmungen fiir Hauseigentiimerinnen
und Hauseigentiimer: Am 28. September wird
iiber das Ende des Eigenmietwertes abgestimmt.
In der Romandie herrscht gegeniiber der Ab-
schaffung eine gewisse Skepsis und der FRI
(Fédération romande immobiliére, quasi das
Pendant des HEV in der Romandie) hat Stimm-
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freigabe beschlossen. Herr Feller, weshalb dieser
Entscheid?

Olivier Feller (O. E.): Objektiv gesehen bedeu-
tet der 28. September eine historische Chance.
Die Besteuerung des Eigenmietwertes wurde
Anfang des vergangenen Jahrhunderts als
sogenannte Kriegssteuer in einer Krisenzeit —

1. Weltkrieg — eingefithrt. Und wie es typisch
ist, liberlebt eine Steuer die Krise. Jetzt haben
wir, wie erwahnt, die historische Chance, diese
Steuer abzuschaffen. In den nachsten 50 Jahren
wird es diese Moglichkeit nicht mehr geben. Na-
tiirlich wiirde es wieder Volksinitiativen oder

Petitionen dafiir geben, aber wir sind hier in
einem parlamentarischen Prozess, der dafiir
wieder seine Zeit brauchte. Deshalb ist das eine
einmalige Chance und das ist fiir mich ein we-
sentlicher Aspekt. Das ist ebenso in der Deutsch-
schweiz der iibergeordnete Aspekt, in der Ro-
mandie hingegen gibt es gewisse Kreise, welche
die flankierenden Massnahmen, die die Abschaf-

AKTUELL

fung begleiten, fiir das Eigentum fiir heikel oder
problematisch halten. Dies vor allem aus dem
Grund, weil gewisse Abziige abgeschafft oder
neu gestaltet wiirden. Es ist eine Frage der Ab-
wagung.

Sie halten demnach vor allem die Abschaffung
der Abziige fiir problematisch?

O.F.: Genau, all die flankierenden Massnahmen,
welche die Abschaffung des Eigenmietwertes
begleiten. Fiir die Deutschschweiz und fiir mich
personlich ist aber der historische Moment ein
wesentliches Argument. Viele Eigentiimer in der
Westschweiz anerkennen selbstverstandlich die
historische Komponente, halten aber das Weg-
fallen der Abziige fiir wichtiger und fiir zu pro-
blematisch, um einfach JA sagen zu kénnen.

Hans Egloff (H. E.): In der Romandie gibt es ein
anderes Abwigen, eine andere Gewichtung, die
letztendlich zu einer unterschiedlichen Beurtei-
lung fithren als in der Deutschschweiz. Ich bin
auch nicht mit allen Details der Vorlage gliick-
lich, aber fiir mich bleibt am Schluss nur diese
einzige Frage: Wollen Sie den Eigenmietwert
abschaffen? Ja oder Nein und Ende der Diskus-

HEV KANTON ZURICH FICHT
WEISUNG VOR BUNDESGERICHT AN

Der HEV Kanton Zirich hat die Weisung des
Regierungsrates an die Steuerbehdrden dber die
Bewertung von Liegenschaften und die Fest-
setzung der Eigenmietwerte ab Steuerperiode
2026 (Weisung 2026) beim Bundesgericht an-
gefochten. Der Verband ist der Meinung, dass
die enorme Steuerbelastung der Eigentiimer nicht
ohne eine vorgangige gerichtliche Prifung durch-
gesetzt werden soll. Mit der Anfechtung der
Weisung soll erreicht werden, dass der Regie-
rungsrat die Grundlagen noch einmal iiberprift
und die massiven Ungleichheiten eliminiert, ohne
dass jeder einzelne Eigentiimer seine Einschét-
zung anfechten und selbst teure und langwierige
Rechtsmittelverfahren anstreben muss.
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sion. Wenn wir es nicht jetzt machen,
verpassen wir — wie Olivier Feller es so
treffend sagte — eine historische Chance.
Miisste der ganze Prozess nochmals
frisch angestossen werden, wiirde es min-
destens wieder 20 Jahre oder linger dau-
ern, bis wir nochmals dariiber abstim-
men konnten.

Ich muss an dieser Stelle noch etwas
ganz Wichtiges fiir den Kanton Ziirich
anfligen: Das Verwaltungsgericht des
Kantons Ziirich hat beschlossen, nicht
auf die Beschwerde des HEV Kanton Zii-
rich einzutreten. In dieser Beschwerde
wehren wir uns gegen die Anpassung,
sprich Erhéhung des Vermogenssteuer-
wertes und des Eigenmietwertes. Wir zie-
hen den Entscheid aber vor Bundesge-
richt weiter. Wiirde diese Erhohung
eintreten, bedeutet das, dass alle Eigen-
tiimer im Kanton Ziirich vom 31. Dezem-
ber 2025 auf den 1. Januar 2026 plotzlich
viel reicher wiren, denn ihre Vermégen
stiegen sprunghaft an ... also mehr ein
Grund, weshalb am 28. September der
Eigenmietwert unbedingt abgeschafft
werden muss. Damit wire auch gleich
diese Erh6hung vom Tisch.

14 | HEV 8-2025

Mir ist immer noch nicht wirklich
klar, weshalb in der Romandie die-
se ablehnende Haltung gegeniiber
der Abschaffung des Eigenmiet-
werts vorherrscht. Ist es tatséchlich
nur das Wegfallen der Abziige?

O. F.: Es ist einfach eine unter-
schiedliche Abwagung. Das Weg-
fallen oder die Neugestaltung der
Abziige wird in der Westschweiz
fiir problematischer gehalten als
in der Deutschschweiz. Das er-
klart auch, weshalb es in der
Romandie vielleicht weniger
spontane Begeisterung fiir die
Vorlage gibt.

Hans Egloft erwdhnte vorher
die mogliche Erhohung des Ver-

mogenssteuerwertes und des
Eigenmietwertes fiir den Kanton
Zirich. Man spirt, dass der
Staat in den nichsten Jahren
mehr Geld suchen wird, dies
auf kommunaler, kantonaler
und nationaler Ebene. Um die
Sicherheit, Stabilitat und Wirt-
schaft auf der Welt ist es zurzeit
nicht besonders gut bestellt. Also
wird der Staat neue Einnahme-
quellen identifizieren wollen. In
solchen Umstidnden greift der
Staat gerne auf Eigentiimer zu-
riick. Im Gegensatz beispiels-
weise zu Aktien sieht man eine
Liegenschaft und man kann die-
se auch nicht einfach bewegen -
also lasst sich diese einfach be-

AKTUELL

steuern. Es besteht nun ein
gesamtschweizerisches Risiko, dass die
besteuerten Eigenmietwerte plotzlich er-
hoht oder neu berechnet werden. Umso
mehr miissen wir jetzt die historische
Chance wahrnehmen und den Eigenmiet-
wert abschaffen. Das ist zumindest meine
persénliche Uberzeugung.

Im Kanton Ziirich stehen wir vor grossen
Herausforderungen mit aktuell fiinf
Volksinitiativen zum Thema Mietrecht,
die in ndchster Zeit zur Abstimmung kom-
men werden. Zwei wurden vom HEV Kan-
ton Ziirich lanciert, die andern drei von
linken Kreisen und dem Mieterverband.
Herr Egloff, bereiten Ihnen Letztere bereits
Bauchschmerzen?

H. E.: Es handelt sich dabei um die Ein-
fiihrung des Vorkaufsrechts, weiter das
«Basler Modell» der Mietzinskontrolle
und drittens die Schaffung eines Woh-
nungsfonds, in welchen unendlich viele
Steuergelder hineinfliessen sollen. Bauch-
schmerzen habe ich deswegen keine, es
gilt aber einen harten Kampf zu fithren
gegen diese drei Initiativen. Zudem wird

HEV 8-2025 | 15
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ZUR PERSON

Olivier Feller, 1974, wohnhaft in Rolle,

Region La Cote VD. Rechtsstudium an den
Universitaten Lausanne und Bern; Master

of Law, Weiterbildung an der London School

of Economics. Direktor der Chambre vaudoise
immobiliere und Geschaftsfiihrer der Fédération
romande immobiliére.

Seit 2011 Nationalrat (FDP), Mitglied der
Kommission fiir Wirtschaft und Abgaben,
ehemaliger Prasident der Finanzkommission
(2020-2021). Mitgrtinder (2014 gemeinsam
mit Hans Egloff) und seitdem Co-Prasident

der parl. Gruppe «Wohn- und Grundeigentump.

vom Mieterverband aktuell auf Bundesebene
eine Initiative zur Kontrolle des Mietpreises lan-
ciert und das Thema Vorkaufsrecht ist in Bern
auch immer virulent. Wenigstens wurde dem
von Bundesrat Parmelin lancierten unsaglichen
«runden Tisch» ein Ende bereitet. Bravo, Olivier,
das hast du ausgezeichnet gemacht...! Es bleibt
aber immer noch der generelle Angriff der Lin-
ken auf das Eigentum.

O. F.: Als Waadtlander mochte ich nicht die
Ziircher Politik kommentieren, ich kann aber
aus einschldgiger Erfahrung einen Ratschlag
geben: Bitte, liebes Ziirich, lasst euch nicht von
den schlechten Beispielen und der Politik der
beiden Westschweizer Kantone Waadt und Genf
inspirieren. Im Kanton Waadt haben wir ndm-
lich seit 2020 ein Vorkaufsrecht, aber meines
Wissens wurde keine einzige zusétzliche Woh-
nung dadurch gebaut. Dafiir sorgte dieses Vor-
kaufsrecht beispielsweise in der Waadtlander
Kleinstadt Prilly fiir ein riesiges Durcheinander,
wo die Gemeinde mit dem Vorkaufsrecht Bau-
land erworben hat, dabei aber die Finanzierung
nur schlecht vorbereitet hatte. Das Resultat: Es
gibt nur laufende Gerichtsverfahren und keine
einzige neue Wohnung! In Lausanne wird das
Vorkaufsrecht regelmassig ausgetibt. Hier wer-
den aber immer ausschliesslich bestehende Lie-
genschaften gekauft, in welchen die Wohnungen

bereits zu einer sehr verniinftigen Miete von den
privaten Eigentiimern vermietet werden. In den
funf Jahren, seit es bei uns das Vorkaufsrecht
gibt, hat es nur ein juristisches und politisches
Durcheinander ausgeldst, ohne die Wohnungs-
knappheit irgendwie zu mildern. Bitte, liebe
Ziircher, macht also nicht denselben Fehler, wie
wir ihn in der Romandie gemacht haben.

Ein weiteres fiir Hauseigentiimer wichtiges Ge-
schift ist die Motion des GLP-Nationalrats Jiirg
Grossen, die einen Ausbau von Ladestationen fiir
Elektroautos im Mietverhdltnis und Stockwerk-
eigentum fordert.

O. F.: Grossen verlangt in seinem Vorstoss, dass
in allen Liegenschaften Ladestationen installiert
werden miissen. Der Bundesrat ist dagegen, was
uns sehr freut. Der Nationalrat hatte die Motion
bereits angenommen und nun ist ihm der Stan-
deratleider gefolgt. Fiir mich bleibt unverstand-
lich, weshalb wieder einmal das Privateigentum
noch stirker eingeschrankt werden soll. Denn
wenn jemand heute eine neue Liegenschaft baut,
dann kennt er ja die Realitdt und wird sich so-

-

wieso iiberlegen, wie viele Ladestationen ange-
bracht sind. Die Immobilienentwickler kennen
den Markt bestens, da braucht es keinen Parla-
mentarier, der das gesetzlich vorschreiben las-
sen will. Noch schlimmer: Diese Verpflichtung
wirde nicht nur fiir neue, sondern auch fiir be-
stehende Liegenschaften gelten.

H. E.: Einmal mehr wire das ein massiver Ein-
griff in die Eigentumsrechte. Das miissen wir
unbedingt verhindern. Den meisten Leuten ist
gar nicht bewusst, was mit dieser Forderung
verbunden ist. Das ist aber symptomatisch da-
fiir, was in Bern lauft.

Meine Herren, ich danke Ihnen fiir das Gesprdch.

= Reto Vasella
-
Lic. phil. |
k Redaktor HEV Zirich
L Fotos
5 André Springer

h Fotograf, Horgen
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Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

lhre Liegenschaft. Unsere Verwaltung.

Sie wollen nicht selbst Mieter suchen, Schaden
beurteilen oder Wohnungen abnehmen? Vertrage
und Abrechnungen Profis iberlassen? Unsere

30 Experten entlasten Sie von allen Verwaltungs-
arbeiten. Und schauen, wenn notig, mit unserer
eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

Patrik Schlageter,
Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung
freut sich auf lhren Anruf:

044 487 17 50 oder per E-Mail: PN A

patrik.schlageter@hev-zuerich.ch

H E V Zirich

www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband

AKTUELL

Herzliche Gratulation
ZUr bestandenen
Lehrabschlusspriifung!

Mit grosser Freude dirfen wir zwei
unserer Lernenden zur erfolgreich
bestandenen Lehrabschlusspriifung
gratulieren:

Fiona Streuli hat die Lehre mit
Berufsmatura mit der herausragenden
Note 5,3 abgeschlossen —
eine aussergewohnliche Leistung,
zu der wir ganz besonders
gratulieren!

Keane Gnehm hat das Profil E
erfolgreich abgeschlossen — auch ihm
gilt unser herzlicher Gliickwunsch

zu dieser verdienten Leistung!

Der HEV Zirich ist stolz auf

ihren Einsatz, ihre Zielstrebigkeit
und das grossartige Resultat.

Sie haben sich diese Erfolge mehr als
verdient — wir freuen uns sehr

mit ihnen und wiinschen den

beiden alles Gute und viel Erfolg

fir ihre berufliche Zukunft!

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8
Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch
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CHANCE WOHNEIGENTUM (TEIL 5)

Steigende Mieten? Nicht mit uns!

Immer wieder werden hohe und immer weiter steigende Mieten
thematisiert und beklagt. Die Realitat zeigt jedoch, dass die hohen
Mieten primar bei Neuvermietungen und eher in den Grossstadten

vorkommen.

Ansonsten hat sich die geltende Regelung be-
wihrt: So ist die Miete heute an den Referenz-
zinssatz gebunden. Dies fithrt dazu, dass der
Mietzins alle drei Monate, nach dem Bundesrats-
entscheid beziiglich diesem Satz, angepasst wer-
den kann - was in jedem Fall regelmissig zu

Polemik fiihrt, in Tat und Wahrheit aber gut
funktioniert.

Wie ist die Situation bei den Eigentiimern?
Wird ein Haus oder eine Eigentumswohnung
gekauft, so kann diese mit einer Hypothek
finanziert werden. Der Zinssatz der Hypothek

LIEBE HAUSEIGENTUMERINNEN, LIEBE HAUSEIGENTUMER

Der HEV Zirich hat die Wohneigentums-Initia-
tive und die Starthilfe-Initiative mit Ihrer Unter-
stiitzung und mit dber 24 000 Unterschriften
eingereicht. Sie werden jetzt von den kantonsrat-
lichen Kommissionen und im Parlament beraten
und kommen ca. im Sommer 2026 an die Urne.
Wir méchten in einer Leserserie verschiedene
Argumente darlegen, um lhnen die Uberzeugte

20 | HEV 8-2025

Unterstlitzung dieser beiden Initiativen zu
erleichtern. Dazu finden Sie jeden Monat im
«ZUrcher Hauseigentiimer» ein Argument

flr ein engagiertes Ja bei der kommenden
Abstimmung. Bitte Uberzeugen Sie auch

Ihre Verwandten, Freunde, Nachbarn und
Bekannten, damit wir diese wichtigen Abstim-
mungen gewinnen kdnnen.

Bild: Adobe Stock

bleibt entweder kurzfristig variabel bei Saron-
Hypotheken oder eben fix iiber die Laufzeit der
Hypothek. Die Banken, z.B. die ZKB, bieten
Hypotheken mit einer Laufzeit bis zu 20 Jahren
an. Und diese monatlichen oder quartals-
weisen Hypothekarzinsen bleiben unverandert.
Es gibt wihrend der Vertragsdauer keine (Miet-
zins-)Erh6hung.

Damit vermehrt Leute eine bessere Planung
ihrer Wohnausgaben vornehmen und noch wei-
tere Vorteile eines eigenen Wohneigentumes
geniessen konnen, will der HEV iiber zwei
Volksinitiativen bezahlbaren Wohnraum fiir
Kaufer schaffen.

Die erste Initiative, die «Wohneigentums-
Initiative», will, dass vom Staat direkt oder in-
direkt subventionierte Wohnungen auch fir den
Verkauf zur Verfiigung stehen und nicht nur fir
die subventionierten Wohnungsmieten. Sie will
bei Wohnungen, die mit Steuergeldern und Sub-
ventionen vergiinstigte Mieten erméglichen, auch
einen vergiinstigten Verkauf erméglichen. Kon-
kret: Falls staatliche Gelder oder Subventionen
in den Bau von Wohnimmobilien fliessen, sollen
50 Prozent der Wohnungen als Eigentumswoh-
nungen verkauft werden miissen.

Die zweite Initiative, die «Starthilfe-Initia-
tive», hilft potenziellen Kdufern, indem das
Eigenkapital dank einer staatlichen Biirgschaft
auf 10 bis 5 Prozent reduziert werden kann. Dies
gilt bei allen Wohnungskaufen, nicht nur bei
subventionierten Wohnungen - und hat sich in
anderen Kantonen bereits bewdhrt. Mit der Start-
hilfe-Initiative wird es ermoglicht, dass wieder
mehr Junge und Familien die eigenen vier Wan-
de erstehen konnen.

So erhalten viele Leute mehr Planungssicher-
heit und kénnen den stindig dndernden Mietzins
durch fixe Hypothekarzinsen ersetzen.

)

Jean-Luc Cornaz

Vorstand HEV Kanton Zirich

&
A
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Elektrokontrollen mit Controlco:

cont
roL

Elektrokontrolle und Beratung

HOGG

LIFTSYSTEME

ST.GALLEN
071987 66 80
BERN
033439 4141
LAUSANNE
021800 06 91

ROLLSTUHLLIFTE
SITZLIFTE

AUFZUGE

E4l¥ schnelle
‘ Lieferung

www.hoegglift.ch

5 JAHRE GARANTIE
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=|flexomobil

Mit Stil nach oben

Senkrecht durch die Decke

im alten Fachwohnhaus war
hier die Aufgabe. Dezent im
Eck eingebaut - nur die Trag-
schienen erinnern an den
senkrechten Lift. Wenn der Lift
oben ist, gibt es mehr Platz
unten und wenn er unten steht,
ist oben geschlossen.

— | flexomobil AG
— e Technoparkstr. 2
1 8406 Winterthur

i info@flexomobil.ch
'IT|"-.T‘='-H Tel 052-550 52 28
Faei L www flexomobil.ch

Flexibel bleiben,

—+LEeXO

Innovative Handlauf-Systeme

Sichere Handlaufe fiir Haus und Garten

Innen- und Aussentreppen normgerecht nachriisten. Stiirze vermeiden, die eigene
Selbststandigkeit erhalten, Lebensqualitat steigern und Ihr Zuhause verschénern.

s

Wir sind Spezialisten fiir die Nachriistung und bieten Handldufe aus handwarmem
und wartungsfreiem Aluminium. Viele Dekore zur Auswahl.

Schéne Sicherheit fiir Ihr Zuhause inkl. Montage zum giinstigen Festpreis.

Flexo-Handlauf - Hauptstrasse 70 - 8546 Islikon - E-Mail: kontakt@flexo-handlauf.ch
‘@ 052 534 41 31 - www.flexo-handlauf.ch

AKTUELL

Wer sein Dach vollfldchig mit
Solarpanels verbaut, kann dank
LEG Erlose erzielen und fordert

gleichzeitig die Energiewende.

v /i 5
LOKALE ELEKTRIZITATSGEMEINSCHAFTEN (LEG) AB 2026 MOGLICH

NS SO ST/ SIS S TS

Solarstrom wird noch lukrativer —
dank LEG ™ s ey SEsmN

Nicht zuriick ins Stromnetz, sondern direkt zu den Nachbarinnen und
Nachbarn: Lokale Elektrizitaitsgemeinschaften (LEG) machen den Verkauf
von Solarstrom aus der eigenen Liegenschaft einfach, lukrativ und
nachhaltig — und beschleunigen den PV-Ausbau gerade in urbanen Gebieten.

Vor einigen Jahren war die Begeisterung gross:
Riickliefertarife weckten Hoffnungen auf hohe
Ertrage fiir Solarstrom. In der Praxis zeigte sich
jedoch rasch, dass Marktdynamiken und regu-
latorische Anpassungen solche Erwartungen
relativieren konnen. Die Annahme des Bundes-
gesetzes {iber eine sichere Stromversorgung
mit erneuerbaren Energien (Mantelerlass) vom
9. Juni 2024 schafft neu schweizweit einheitliche
Bedingungen fiir die Riicklieferung von Energie
an Verteilnetzbetreiber. Gibt es keine vertrag-
liche Vereinbarung zwischen Besitzerinnen und
Besitzern von Solaranlagen und dem Verteilnetz-
betreiber, gilt ab 2026 Bundesrecht. Es regelt, dass

Stadtrat
Michael Baumer

Vorsteher des
Departements
der Industriellen
Betriebe der
Stadt Zirich
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sich die Vergiitungshohe am «vierteljahrlich ge-
mittelten Marktpreis» zum Zeitpunkt der Ein-
speisung orientiert.

Gemadss dem Verband Swissolar wird es fiir
Anlagenbesitzerinnen und -besitzer umso wich-
tiger, den Eigenverbrauch zu erhdhen und fiir den
iiberschiissigen Strom Abnehmerinnen und Ab-
nehmer zu finden. Fiir Produzierende, die keinen
Marktpreisschwankungen ausgesetzt sein médch-
ten, bieten sich als Alternative zur Riicklieferung
daher LEG als eine verldssliche Losung an, die
6konomische und dkologische Aspekte ideal ver-
bindet.

LEG schaffen Investitionssicherheit -
und damit Schub fiir den Solarzubau
Das neue Stromgesetz 6ffnet ab 2026 die Tiiren
fiir LEG: Endlich darf Solarstrom auch iiber

die Grenzen einer einzelnen Liegenschaft hin-
aus verkauft werden - innerhalb des Quartiers
oder Dorfs. Bisher war dies nur innerhalb eines
sogenannten ZEV (Zusammenschluss zum
Eigenverbrauch) oder eines Praxismodelles
einer Liegenschaft erlaubt. Seit 2025 bietet
der virtuelle ZEV neue Moglichkeiten, um
den Perimeter zu erweitern und mehrere
Liegenschaften hinter einer Verteilkabine zu-
sammenzulegen. Im stddtischen Umfeld ist
diese Moglichkeit aufgrund der Netztopologie
jedoch limitiert.

Die Idee hinter LEG ist bestechend ein-
fach: Der Strom wird dort genutzt, wo er ent-
steht — im besten Fall gleich auf der anderen
Strassenseite. Das erhoht nicht nur die Effi-
zienz, sondern schafft auch eine echte Per-
spektive fiir den grossflachigen Solarausbau in

AKTUELL

Die lokale Elektrizitatsgemeinschaft (LEG)

Sonne scheint

pr/ 72 4
IIIIIIII

1
b i

NTRLL T
Stromproduzent*in Stromverbraucher*in

Lokaler Solarstrom

0

Am Beispiel der Stadt Zirich: Egal ob Sonne oder Regen — Stromverbrauchende bezahlen gleichviel fiir den Strom aus
der LEG wie aus dem Netz und Solarproduzierende erhalten fir den tberschiissigen Strom den Fixpreis von 12 Rappen

pro Kilowattstunde.

Sonne scheint nicht

Y 77 4
T

Stromproduzent*in Stromverbraucher*in

2

Naturstrom

Quelle: ewz

T omets | wwies

+10% Erlos

dank LEG

Einspeisung + HKN

Eigenverbrauch

Einmalverglitung + Steuerabzug

Quelle: ewz

Lukrative Losung fiir Solarstromproduzierende
CHF 200'000
Einspeisung + HKN
CHF 100'000
CHFO
Erlds nach 25 Jahren mit einer 60-kWp-Anlage mit 50 Prozent Eigenverbrauch. Das Rechenbeispiel basiert
auf Richtwerten des Bundesamts fiir Energie (BFE) mit einer Riicklieferverglitung zu BFE-Referenzmarktpreisen —
die Investitions- und Betriebskosten sind bereits eingerechnet.
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Stddten, wo aufgrund der Netztopologie die
Moglichkeiten eines virtuellen ZEV begrenzt
sind. Anstatt die Dimensionierung von PV-
Anlagen auf den Eigenverbrauch zu beschrin-
ken, konnen Dicher voll ausgenutzt und der
Uberschuss lokal vermarktet werden. Die
Voraussetzung: Die Produktionsleistung der
Solaranlage muss mindestens 5 Prozent der
Anschlussleistung aller Verbraucherinnen und
Verbraucher betragen.

Dreifacher Gewinn: Fiir Eigentiimerschaft,
Nachbarschaft und Solarzubau

LEG bringen neue Dynamik in die Energie-
welt — mit Vorteilen fir alle Beteiligten:

o Liegenschaftseigentiimerschaften erzielen
attraktive Erlose, weil sie den Strom nicht
mehr zu schwankenden Riickliefertarifen
ins Netz einspeisen miissen, sondern zu
besseren Konditionen direkt an die Nach-
barschaft im Quartier verkaufen konnen.

« Bestehende ZEV und Praxismodelle konnen
ihren Stromiiberschuss ebenfalls in die LEG
liefern.

« Eigentiimerschaften kénnen die Solaran-
lage auf die maximal verfiigbare Dachflache
dimensionieren.

o Mietende und Haushalte ohne eigenes Solar-
dach profitieren von lokal produziertem,
erneuerbarem Strom - ohne selbst in eine
PV-Anlage investieren zu miissen.

All dies schafft Anreize fiir den grossflichigen
Zubau im urbanen Raum. Damit leisten alle Be-
teiligten einen aktiven und wichtigen Beitrag zur
Energiewende mit erneuerbarer Stromversor-

LOSUNGEN FUR UNTERSCHIEDLICHE
BEDURFNISSE

Eigentiimerschaften haben je nach individueller
Situation eine unterschiedliche Ausgangslage.
Darum existieren im Solarbereich verschiedene
Angebote. Wer beispielsweise (iber eine geeigne-
te grossere Dachflache verflgt, aber weder in-
vestieren noch die Anlage selbst betreiben mochte,
muss trotzdem nicht auf Solarenergie verzichten:
Attraktive Contracting-Modelle machen es még-
lich. In der Regel tibernimmt dabei der lokale
Energieversorger die komplette Abwicklung —von
der Planung Uber den Bau und Betrieb bis hin zur
Finanzierung der PV-Anlage. Auch die Abrechnung
des Stromverbrauchs innerhalb der Liegenschaft
wird (ibernommen — und ab 2026 wird der (iber-
schssige Solarstrom (iber LEG-Modelle direkt in
die Nachbarschaft geliefert.
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gung. Und das alles unkompliziert, ohne biiro-
kratische Hiirden.

Plattform ist nicht gleich Plattform
Seit einigen Monaten bewerben zahlreiche Ener-
gieunternehmen, Vereinigungen und Start-ups
ihre LEG-Plattformen. Doch nicht iiberall sind
die Leistungen gleich. Die Stadt Ziirich als
Beispiel hat mit der Dienstleistung «ewz.solar-
quartier» eine ganzheitliche Losung, die Immo-
bilienbesitzenden und Haushalten ein Rund-
umsorglos-Paket zu LEG bietet. Das ewz
ibernimmt sowohl das Matching von Strom-
produzierenden und -verbrauchenden als auch
die Abrechnung und Administration. Andere
Plattformen sind nur ein Treffpunkt von Ange-
bot und Nachfrage - die Bildung von LEG
miissen die Teilnehmenden selber organisieren.
Entsprechend lohnt es sich, genau hinzusehen,
was die Plattformen bieten.

Weiter zeigt beispielsweise die Stadt Ziirich
mit ihren gezielten Fordergeldern, wie Hiir-

den, die allenfalls als investitionshemmend
wahrgenommen werden, clever beseitigt wer-
den konnen - etwa durch Unterstiitzung bei:

o statischen Verstirkungen von Dichern

« Asbestsanierungen

+ Aufriistungen der Hausanschliisse

o denkmalpflegerischen Abkliarungen
(z.B. ISOS-A-Inventar)

o Kombination von PV mit Dachbegriinung

o spezieller Ausrichtung der Module fiir
Winterstrom

Fazit

Die Bedingungen fiir die Realisierung einer
PV-Anlage und eine Investition in die Ener-
giezukunft sind mit Blick auf 2026 besonders
sonnig.

Mehr Informationen zu E E
LEG in der Stadt Ziirich finden Sie gL H
unter www.ewz.ch/leg. E

Kostenlose
Vorsorgekontrolle
Ihrer

LCI Uft CIIIes ... sauberin

lhren Abwasserleitungen?

Abwasserleitung

i B

Die Vorsorgekontrolle von
Kanalhelden ist immer kostenlos,
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KANALHELDEN AG

Wurzeleinwuchs Risse

Wassereintritt

Publireportage

54. BAUEN & MODERNISIEREN | MESSE ZURICH | 18.-21. SEPTEMBER 2025

Solar & Wohndesig

n.

Messe-Highlights 2025

Eigenheimbesitzer, Bauinteressierte, Planer und Architekten, die einen Hausbau
oder Umbau planen, sich fiir die energetische Optimierung eines Gebaudes
interessieren oder sich in den Bereichen Wohndesign & Innenarchitektur inspirieren
lassen mochten, sind vom 18. bis 21. September 2025 an der Ziircher Messe fiir
Bauen, Sanieren, Wohnen und Energie genau richtig.

Mit der im letzten Jahr erstmals durchgefiihr-
ten Plattform ZiiriSOLAR schuf die Bauen &
Modernisieren ein einzigartiges Angebot im
Bereich der Energiethematik und stiess damit
auf grosses Besucherinteresse. Die Solarenergie
erfreut sich immer grésserer Beliebtheit und
Messeveranstalter André Biland ist sich sicher:
«Die nachhaltige Energieerzeugung ist nicht
mehr wegzudenken, wenn es um die Themen
Bauen, Sanieren und Wohnen geht - und
sie wird uns noch viele Jahre beschéftigen.»

! ipiitzin Bedachungen junp Spengle
e Umbau gesund Meubau ausgefallen
2ackip Fassadenbau 7t Solaranlagen

TR LFICTY A M IS TLIFIE, LLF U IRl Ran rfg o v ,

Cachsanierung Salafin lage

ANk ||

Mit der Plattform ZuriSOLAR 25 widmet
sich die Messe dieser wichtigen und komplexen
Thematik und liefert den Besuchern zielgerich-
tete Antworten und individuelle Losungen.
Ein weiteres Highlight ist das Thema Ziiri-
WOHNDESIGN 25. Wohndesign ist eine faszi-
nierende Kombination aus Kunst, Funktionali-
tat und personlichem Stil, wobei das primére
Ziel ist, Raume zu schaffen, in denen man sich
wohl und geborgen fiihlt. Die Bauen & Moder-
nisieren bietet dem interessierten Publikum




eine Plattform voller innovativer Ideen, inspi- magnet. Messeleiter Joél Gisin weiss um dessen
rierender Trends, exklusiver Mobel und krea-  Beliebtheit: «Themenspezifische Veranstaltun-
tiver Raumkonzepte. gen gewinnen immer mehr an Bedeutung, denn
Neben den beiden Plattformen diirfen sich  der persénliche Austausch mit den Experten
die Besucher auf tiber 30 Fachvortrdge, Foren dient dem Publikum als ideale Entscheidungs-
und Beratungsangebote in den Bereichen Solar ~ grundlage fiir die Realisierung des individuel-
und Speicher, Kiiche und Bad, Warmepumpen len Projektes.»
und Photovoltaik, Ladestrom und E-Mobilitit, Biland bestdtigt: «Die personliche Beratung
Immobilienverkauf sowie Unterhalt und ener-  in einem stimmigen Umfeld ist und bleibt der
getische Sanierung freuen. Das umfangreiche unschlagbare Mehrwert der Messe und kann
Informationsangebot ist ein absoluter Besucher-  tatsdchlich durch nichts ersetzt werden.»

Alle Events und Fachvortrége auf bautrends.ch

Messe-Highlights Bauen & Modernisieren 2025

ZiriSOLAR ZiiriWOHNDESIGN
Die grdsste Ziircher Solarplattform fiir Hauseigentiimer Plattform fiir ign und chi

Ein umfassendes Rahmenprogramm mit interessanten Vortragen zu
den Energiethemen Photovoltaik, Speicher, Warmepumpen, E-Mobilitat
und Férdergelder bietet Ihnen wertvolles Fachwissen und praxisnahe
Entscheidungshilfen. Erfahren Sie neuste Entwicklungen, Technologien
und wichtige Informationen fur Ihr persénliches Projekt.

Zuhause wohlftihlen — Wohndesign ist eine faszinierende Kombination
aus Kunst, Funktionalitat und persanlichem Stil. Lassen Sie sich von
Herstellern und Dienstleistern aus den Bereichen Ktiche, Bad, Boden- und
Wandbeldge, Innenausbau und Mébel inspirieren und entdecken

Sie innovative Ideen, neueste Trends und kreative Raumkonzepte.

Beratung und Trends - vom Kauf und Bau bis zum Wohnen und Sanieren

‘ Forum Solarstrom, Speicher und

HEV-Event
«Wohneigentum Schweiz - Zahlen - Fakten - - Elektromobilitat
T - Einschét; - T Freitag, 14.00-15.30 Uhr
. - . -
A!WB\USE SfChWEIZF—‘f Immobilienmarkt « Preis- und O E-Mobilitat und Energieversorgung: Wo stehen wir
Zinsentwicklungen ¥ LR * 4 heute? « Solarstrom produzieren und speichern «
¥ 1

Donnerstag, 13.30-15.00 Uhr Optimierung des Eigenverbrauchs mit Photovoltaik
und Speicher = Nutzen der Energie mit eigener

Solarstromanlage fur Eigenheim und Elektroauto

L

inkl. «<Abschaffung der Eigenmietwert-Steuer» mit Ed }_ - n
allen Informationen zur Volksabstimmung vom 28.9.25 - L l|I
_ [ A
Top- ] "~ Forum Heizungsersatz: Ganzheitliches
aktuell - E ' Vorgehen

Samstag und Sonntag, 10.30-11.45 Uhr

Im Kanton Zarich missen beim Heizungsersatz er-
neuerbare Energien genutzt werden. An diesem Event
erhalten Sie einen umfassenden Uberblick tiber

die Anforderungen, Optionen und das empfohlene
VVorgehen beim Heizungsersatz.
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Besucherinformationen
Datum und Offnungszeiten

18.-21. September 2025
Donnerstag bis Sonntag: 10-17

Eintritt
E E Mit dem

«Ziircher Hauseigentiimer»
m gratis an die Messe

Donnerstag gratis

Freitag bis Sonntag: CHF 10.—/Tag
Kinder bis 16 Jahre in Begleitung
Erwachsener gratis

Weitere Infos
www.bautrends.ch

HEV Mitglieder erhalten gegen Vorweisen der
HEV Mitgliederkarte an der Kasse kostenlosen
Eintritt fiir 2 Personen



SERVICE SERVICE

INFORMATIONEN
Programm:
Bern: 8.30 Uhr  Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse

9.00 Uhr  Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribiine aus,
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit dem
ehem. NR Hans Egloff und NR Gregor Rutz
11.30 Uhr Mittagessen im Bellevue Palace in Bern
13.30 Uhr  Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 1%z Stunden)
oder Zeit zur freien Verfligung

Kosten: pro Person:  Mitglieder CHF 200.—/Nichtmitglieder CHF 220.—

Inbegriffen:  Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getranken, Stadtrundgang mit
kompetenten Stadtfiihrern von Bern Tourismus

Anmeldung: Fiir die Anmeldung benitzen Sie bitte den untenstehenden Talon. Bitte vollstandig ausfillen.
Die Platzzahl ist beschrénkt, die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.
Bitte beachten Sie: Eine gute kérperliche Verfassung ist fir den Besuch des Bundeshauses
empfehlenswert.

Anmeldeschluss: Freitag, 15. August 2025

Sie konnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.
Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebihr von 50% der Kosten erhoben.

Bei Absage am Ausflugstag und bei unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten
AUSFLUG MITGLIEDERFORUM geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Bern und sein Bundeshaus

Gerne verfolgen wir mit lhnen wahrend der kommenden Herbstsession
den Ratsbetrieb in Bern. Der Ausflug findet statt am:

Diese Ausschreibung richtet sich an Einzelpersonen, nicht an Gruppen.

Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

Donnerstag, 18. September 2025

. . L «Bern und sein Bundeshaus» vom 18. September 2025
Anreise/Riickreise individuell b

(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse missen (bereinstimmen.

lhre Gastgeber in Bern:

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

:V (s. Adressfeld auf letzter Seite)
-

alt Nationalrat Hans Egloff Nationalrat Gregor Rutz

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01
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EUCHTER KELLER?

lhr Spezialist zur Sanierung von
Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden

Abdichtungssysteme Bengtsson AG
@ Liirich 044 515 21 44 - Buchs IH 044 512 44 33

: Biilach 044 512 44 31
v  E-Mail zuerich@isotec.ch

Abdichtungssysteme Scheibli AG
m Humlikon bei Andelfingen 052 551 06 55 - Schaffhausen 052 551 06 56

Pfaffikon 052 551 06 57
E-Mail buero@isotec.ch

IN-NEC

www.isotec.ch IMMER BESSER.

ABSTIMMUNG VOM 28. SEPTEMBER 2025

POLITIK

Arbeitsgerate verbieten? —
Nein zur unsinnigen Verbotskultur

Schon seit iiber 20 Jahren sind in der Stadt Ziirich bei der Stadtverwaltung,
beim Gewerbe und bei Privaten Laubblaser und Laubsauger im Einsatz. Sie
bringen eine wesentliche Arbeitserleichterung fiir Gartnerinnen und Gartner,
Hauswartungen, Reinigungskrafte, Landwirte und weitere Berufsgruppen.
Nun hat die rot-griine Mehrheit im Stadtziircher Gemeinderat ein
weitgehendes Verbot dieser spezifischen Arbeitsgerate beschlossen.

Frither waren Laubbldser und Laubsauger oft
benzinbetrieben und laut - das hat sich geandert.
Moderne, akkubetriebene Gerite sind deutlich
leiser, kaum lauter als ein Haarfohn. Selbst die-
se leisen Gerite sollen nach dem Willen der
Mehrheit wihrend neun von zwdlf Monaten
grundsitzlich verboten sein. Ein Kompromiss-
vorschlag der Minderheit des Gemeinderats, wel-
cher die akkubetriebenen Gerate ganzjihrig er-
laubt hitte, wurde abgelehnt. Das Argument
«Larm» der Mehrheit fiir das Verbot wirkt somit
wie ein Vorwand.

Ein weitgehendes Verbot von Laubbldsern
und Laubsaugern wiirde allein bei der Stadtver-
waltung zu zehntausenden Stunden Mehrarbeit
fiihren, denn insbesondere bei Kiesuntergrund,
wenn bspw. Laub unter Spielgeriten auf Pausen-
platzen oder Abfall unter Parkbanken hervor-

28.9.2025

NOCH MEHR
VERBOTE? ™

NEIN zum Luubhlﬁsewerhot

geholt werden muss, ist der Mehraufwand enorm.
Zudem ldsst sich die Arbeit durch die technische
Unterstiitzung gelenk- und riickenschonender
verrichten. Wenn bei der Garten- oder Liegen-
schaftspflege ein grosser Mehraufwand anfillt,
wird das in den Nebenkosten belastet und direkt
den Mieterinnen und Mietern weiterverrechnet.

Die Vorstellung, Laub kiinftig einfach liegen-
zulassen, mag auf Griinflichen sinnvoll sein -
auf Trottoirs, Velowegen und Strassen ist es aus
Haftungsgriinden nicht erlaubt. Ebenso unmaég-
lich ist es, Baumen und Biischen verordnen zu
wollen, nur von Oktober bis Dezember Laub zu
verlieren. Sie haben unterschiedliche Rhythmen,
dazu kommen Bliitenbldtter, Heckenschnitte,
Stiirme, Trockenheit etc.

Die riicksichtslose Nutzung von lauten Laub-
blasern kann bereits mit der aktuellen Allgemei-
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POLITIK

nen Polizeiverordnung (APV) gebiisst werden,
da «Dritte durch lirmintensives Verhalten nicht
beldstigt werden» diirfen. Es gibt also keinen
Grund, zehntausende Stunden Mehrarbeit zu
verordnen, indem ein niitzliches Arbeitsgerat
weitgehend verboten wird. Mit der Begriindung
«Larm» und «Schutz kleiner Lebewesen» miiss-
te die Mehrheit demnichst konsequenterweise

maschinen verbieten, sondern wohl auch Staub-
sauger.

Betroffen vom vorliegenden weitgehenden
Verbot wiren vor allem Berufsgruppen mit
mehrheitlich korperlich anstrengenden Arbei-
ten. Biirden Sie Thnen nicht noch einen erheb-
lichen Mehraufwand auf und sagen Sie «Nein»
zu dieser unausgereiften und ideologisch moti-

nicht nur Rasenméher oder Strassenreinigungs-  vierten Verbotskultur.

ABSTIMMUNG VOM 28. SEPTEMBER 2025

Teuer, unsozial und ungerecht -
Nein zur Parkkartenverordnung!

Die Anwohnerparkkarte fiir die Blaue Zone in der Stadt Ziirich kostet heute
300 Franken pro Jahr. Die links-griine Mehrheit im Ziircher Gemeinderat hat
beschlossen, dass die Blaue-Zone-Karte neu rund das Doppelte bis fallweise
fast das Dreifache kosten soll. Neu sollen das Gewicht des Fahrzeugs und

die Antriebsart fiir den Preis der Parkkarte entscheidend sein. Elektroautos
werden 35 Rappen, Verbrenner 40 Rappen pro Kilogramm Leergewicht
kosten. Die Parkkarte soll offensichtlich dafiir sorgen, dass Stadtziircherinnen
und Stadtziircher nur noch kleine und leichte Autos fahren.

Die Preisbemessung nach Gewicht wiirde dazu  leichte Sportwagen deutlich giinstiger wire
fihren, dass die Parkkarte fiir PS-starke, aber  als fiir grosse, schwere Familienautos. Auch

Parkkarten-Verordnung
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wiirde die Parkkarte fiir die schweren E-Autos
teurer als fiir dieselben Modelle mit Benzin-
oder Dieselmotor. Eine solche Regelung wire
unsozial fir Familien mit vielen Kindern und
Personen, die berufsbedingt auf grosse Fahr-
zeuge angewiesen sind. Auch werden diejeni-
gen bestraft, die ein Elektroauto angeschafft
haben.

Die neue Regelung enthélt noch eine weite-
re sozialpolitische Verirrung: Kiinftig hat
nur noch Anrecht auf einen Parkplatz in der
Blauen Zone, wer keine Moglichkeit hat, auf
privatem Grund seiner Wohnliegenschaft zu
parkieren. Dies muss per Selbstdeklaration
den Behorden gemeldet werden. Und diese
iberpriifen mit Stichproben. Hauseigentiimer
und Liegenschaftsverwaltungen miissten ihren
Mietern jihrlich eine entsprechende Besti-
tigung ausstellen. Dieser biirokratische Auf-
wand ist enorm, und er ist auch unnétig! Dazu
kommt, dass diese Regelung ungerecht und un-
sozial ist: Familien kdnnten damit konfrontiert
werden, dass sie plotzlich 2000 bis 4000 Fran-
ken pro Jahr fiir den Parkplatz ausgeben miis-
sen. Ein hoher Betrag im Familienbudget, der
schmerzlich fehlen wird.

Die neue Parkkartenverordnung wiirde aus
einer bewidhrten Gebithrenregelung eine teure,
unsoziale und ungerechte Abgabe machen.
Personen mit schmalem Budget, Familien und
Besitzer von Elektrofahrzeugen miissten mas-
siv mehr bezahlen. Aus all diesen Griinden
empfehlen wir ein NEIN zur neuen Parkkar-
tenverordnung.

POLITIK

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

A8 FACHMEDIEN

ER u
SCHRE g RTENBE i DER

Hier kdonnte lhr Inserat stehen.

Weitere AuskUnfte Uber unsere Medienberatung Frau Jasmina Husic
T +41 58 344 9122 | jasmina.husic@fachmedien.ch

EGGENBERGER

KAMINFEGEREI GMBH

Eggenberger Kaminfegerei GmbH
Telefon 044 7153583 | Mobile 0792097294
info@eggenberger.ch | www.eggenberger.ch

Solarreinigung
Wir bringen auchIhre Solaranlage
auf Hochstleistung.

Nutzen Sie das Maximum an Sonnenenergie.
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KANTONALE ABSTIMMUNG 28. SEPTEMBER 2025

NEIN zum Ziircher Klima-Wahn - extrem
teures Energiegesetz ohne Nutzen

Am 28. September stimmt die Ziircher Bevolkerung iiber die Revision des kantonalen
Energiegesetzes ab. Was auf den ersten Blick nach Klimaschutz klingt, ist in Wahrheit
ein ideologisches Experiment mit verheerenden Folgen fiir die gesamte Bevdlkerung
und Wirtschaft. Statt wie der Bund «Netto-Null 2050» anzustreben, will Ziirich bereits
2040 klimaneutral sein — ein vdllig unrealistisches und extrem teures Vorhaben.

Worum geht es?

Das Gesetz schreibt vor, dass der Kanton Ziirich
2040 «Netto-Null» erreichen muss. Als Zwischen-
ziel sollen die Emissionen bis 2030 um 48 Prozent
gegeniiber 1990 sinken. Um das durchzusetzen,
miissten innert 15 Jahren simtliche Ol- und Gas-
heizungen ausgebaut, Autos mit Verbrennungs-
motor verboten und ganze Industriezweige ge-
zwungen werden, auf erneuerbare Energien
umzusteigen.

Milliardenkosten ohne Klimanutzen

Selbst der Regierungsrat lehnt die Vorlage als
unrealistisch ab. Er rechnet mit iiber 20 Mil-
liarden Franken Mehrkosten in den nichsten
20 Jahren. Vier Fiinftel davon miissten Private
und Unternehmen tragen. Fiir Hauseigentiimer
bedeutet dies Zwangssanierungen im Wert von
Zehntausenden Franken - oft lange vor dem Ende
der Lebensdauer einer Heizung. Fiir Gewerbe und
Industrie stehen ganze Produktionsprozesse auf
dem Spiel.

Und all das fiir nichts: Ziirich allein kann das
Weltklima nicht retten. Wahrend wir hier Milliar-
den in Zwangsmassnahmen investieren, wéchst
der weltweite Ausstoss ungebremst. China baut
durchschnittlich zwei neue Kohlekraftwerke pro
Woche. Schon am Neujahrstag stosst China so viel
CO; aus wie die Schweiz im ganzen Jahr. Der Ziir-
cher Alleingang ist teure Symbolpolitik.

Verbote, Klima-Biirokratie und teureres Bauen
Weil «Netto-Null 2040» ohne Zwang unerreich-
bar ist, fithrt das Gesetz direkt zu einer Politik
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der Verbote und Abgaben: Autos, Traktoren,
Baumaschinen - sollen sie alle verschwinden?
Ferienfliige ab Kloten wéren kaum mehr mog-
lich. Funktionierende Heizungen miissten ver-
schrottet werden, auch wenn sie noch Jahrzehnte
halten wiirden.

Zudem wird eine neue Klima-Biirokratie auf-
gebaut: Ganze Berufsfelder entstehen — Chief
Sustainability Officers, ESG-Consultants, Climate
Advisors oder Climate Lawyers — bezahlt von
Steuerzahlern und Eigentiimern. Das Gesetz ist
nicht nur ein Umerziehungsprojekt, sondern auch
ein Umverteilungsprogramm: weg von Eigentii-
mern und Privatwirtschaft, hin zu einer staatlich
gesteuerten Klima-Industrie.

Besonders einschneidend sind die Folgen fiir
Bauprojekte: Das Gesetz verpflichtet Kanton und
Gemeinden, Massnahmenplane fiir «<nachhaltiges
Bauen» umzusetzen. Gemeinden und Bauherren
werden mit zusdtzlichen Vorschriften und Aufla-
gen belastet. Neubauten und Sanierungen verteu-
ern sich massiv - ohne dass etwas fiir das Klima
gewonnen ware.

Hinzu kommt der Zwang zu technischen Fan-
tasien: Nicht vermeidbare Emissionen sollen mit
teuren Verfahren kiinstlich aus der Luft entfernt
und im Ausland gespeichert werden — etwa durch
CO,-Versenken in Norwegen im Meer. Solche
Massnahmen verschlingen Milliarden und wiirden
unsere Volkswirtschaft zugrunde richten.

Darum braucht es am 28. September ein klares:
NEIN zum Ziircher Klima-Wahn - NEIN zur
Anderung des Energiegesetzes!

Immobilien(ver)kauf

Ist Vertrauenssache

Regensdorf

' Bauland mit bestehendem Gewerbehaus

Das Gewerbeobjekt an der Althardstrasse 238 besticht durch die exzellente Lage in der
| Gemeinde und bietet eine einmalige Anlagegelegenheit. Aufgrund der geltenden Bau- und

PPN
H E V Zurich

$® Zonenordnung sind viele unterschiedliche Nutzungsméglichkeiten vorhanden. Angefangen

Verhandlungspreis: CHF 6900 000.—

Wadenswil

e Dallikon
i 4'-Zimmer-Einfamilienhaus

bei der Weiterfiihrung des bestehenden Gebdudevolumens (iber die Erweiterung des
Gebaudes bis hin zur kompletten Neubebauung des Grundstiicks, sind samtliche Mdglich-
keiten eine durchaus prifenswerte Option. Baujahr: 1964, Grundstiicksgrosse: 3624 m?.

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten in beliebter Seegemeinde

Das Mehrfamilienhaus mit Garagengebaude liegt in einem gepflegten und ruhigen Wohnquartier
in Wédenswil, einer attraktiven Seegemeinde am linken Ziirichseeufer. Die Liegenschaft Uiberzeugt
durch ihren Charme, die familienfreundliche Umgebung und die Nahe zum See — kombiniert

mit einer optimalen Infrastruktur. Das Mehrfamilienhaus umfasst vier Wohneinheiten, teilweise
mit historischen Bodenbeldgen und Sicht auf den Ziirichsee. Der liebevoll gepflegte Garten ladt
die Bewohner zu gemiitlichen Stunden im Freien ein. Baujahr: 1898 Wohnhaus, 1952 Garagen-
gebdude, Grundstlicksgrosse: 599 m2. Verhandlungspreis: CHF 2580000.—

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich an ruhiger und familienfreundlicher Lage in Dallikon,
einer beliebten Gemeinde im Furttal im Kanton Ziirich. Die Liegenschaft liegt in einem gepflegten
Wohngquartier mit wenig Verkehr — ideal fir Familien mit Kindern oder Ruhesuchende. Das Einfamilien-
haus wurde urspriinglich im Jahr 1768 erbaut und 2002 umfassend saniert. Seither prasentiert sich

die Liegenschaft sowohl innen als auch aussen in einem gepflegten und gut unterhaltenen Zustand.
Die damals durchgefiihrten Ausbauten und Installationen stammen grosstenteils aus dem Jahr der

! Gesamterneuerung und wurden seither sorgféltig gewartet sowie bei Bedarf punktuell modernisiert.

Baujahr: 1768/2002 Komplettsanierung, Wohnflache: 507 m2. Verhandlungspreis CHF 1700000.—

Bachenbiilach

Baujahr: 1972, Grundstiicksgrosse: 2601 m2.
Verhandlungspreis: CHF 6950000.—

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden
Sie auf unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch

Wir danken unseren Auftraggebern fiir das uns entgegengebrachte Vertrauen.
Profitieren auch Sie von unserer guten Vernetzung und langjahrigen Markterfahrung.

Bauland mit bestehendem Wohn-/Geschaftshaus

Die Liegenschaft befindet sich an zentraler Lage in Bachenbiilach, einer attraktiven Gemeinde
im Zurcher Unterland. Die Kombination aus landlichem Charme und urbaner Nahe macht
diesen Standort sowohl fir Wohnen als auch fiir gewerbliche Nutzungen besonders interessant.
Wohn- und Gewerbehaus, welches vor einer grosszyklischen Emeuerung steht. Aufgrund der
Grundstlicksfldche ist eine Neubebauung des Grundstiicks zu priifen.

Hauseigentiimerverband
Ziirich

Albisstrasse 28
8038 Ziirich

Tel. 044 487 17 81
Fax 044 487 17 83
verkauf@hev-zuerich.ch
www.hev-zuerich.ch
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WALTIS BEIZENFUHRER

Genuss entdecken —
wo das Zuhause beginnt

Sie wissen, wie wichtig ein gutes Zuhause ist. Aber wussten Sie auch, dass direkt vor
lhrer Haustiir wahre kulinarische Schatze warten? Mit Waltis Beizenfiihrer finden Sie die
charmantesten Beizen, gemiitlichsten Gasthauser und iiberraschendsten Geheimtipps
im Grossraum Ziirich — handverlesen, ehrlich beschrieben und persénlich getestet.

Ob fiir den Feierabendplausch mit Nachbarn,das @ Kurze und prignante Beschreibung von

gemiitliche Sonntagsessen mit der Familie oder Lokal, Angebot und Wohlfiihlerlebniss

den spontanen Zniini unterwegs: Waltis Beizen-

fithrer bringt Sie dorthin, wo Gastfreundschaft @ Spezielle Tipps wie «Neue Beiz», «Lieblings-

noch Tradition hat — und der Wirt Sie beim zwei- beiz», Qualititsbeiz» und «Geeignet fir

ten Besuch schon beim Namen kennt. Geschiftsessen und ruhige Gesprache»
Entdecken Sie nicht nur Lokale, sondern auch

Geschichten iiber Wirte, Dérfer und den echten ~ ® Online-Zugang inklusive

Genuss der Region. Denn gutes Essen beginnt

dort, wo man sich zu Hause fiihlt.

Weitere Informationen unter
www.waltis-beizenfuehrer.ch
Waltis Beizenfiihrer - fiir alle, die mehr

suchen als nur ein Restaurant Bestellen Sie jetzt Thr Exemplar von Waltis Bei-

® Rund 300 Beizen personlich besucht, zenfiithrer 2026! Preis pro Exemplar CHF 25.-,
gepriift und kommentiert Versand Ende November 2025.
BESTELLTALON

Ich bestelle __ Ex. «Waltis Beizenfiihrer» zum Preis von je CHF 25.-.
Versand innerhalb der Schweiz fiir Mitglieder gratis.

Vorname, Name

Strasse

Bitte einsenden an: HEV Ziirich ¢ Sekretariat Beizenfithrer » Albisstrasse 28 » 8038 Ziirich
oder per E-Mail an info@hev-zuerich.ch

Einsendeschluss: 20. Oktober 2025 ¢ Versand mit Rechnung Ende November 2025
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Publireportage

Bodenheizungsanlage kostenlos
liberpriifen lassen?

Die Girojet AG iibernimmt — und beantwortet wichtige Fragen zu Reinigung,

Unterhalt und Modernisierung.

Seit 1984 sorgt unser Familienunternehmen in der
ganzen Schweiz fiir wohlige Warme — mit grossem
Know-how, effizienten Technologien und umfas-
senden Dienstleistungen. Warum sich eine regel-
missige Uberpriifung auch fiir Ihre Bodenheizung
auszahlt, zeigen die Antworten auf haufige Fragen.

Weshalb ist eine Uberpriifung notig?

Sie liefert wertvolle Informationen iiber den Zu-
stand der Bodenheizung. Wir beraten unsere Kun-
den gerne rund um Kunststoffrohre, deren Alte-
rungsprozess, die Pflege und den Unterhalt. Dabei
klaren wir detailliert ab, ob eine Reinigung der
Anlage nétig ist und ob die Bodenheizungsvertei-
ler einwandfrei funktionieren.

Wie wirken sich Ablagerungen aus?

Viele Riickstinde entstehen aufgrund einer Wasser-
Eisen-Sauerstoff-Korrosion und iiber lingere Zeit.
Das reduziert Heizleistung und Effizienz zum
Teil massiv. Oft erh6ht man bei Ablagerungen die
Heiztemperatur. Das kann sich jedoch negativ auf
den Alterungsprozess der Bodenheizungsrohre aus-
wirken.

{

Wir entfernen schonend, was sich in Bodenheizungsrohren
ablagert.
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Innert Tagesfrist wohlig warm?

Unsere Fachleute arbeiten bei jeder Anlage mit
dem geschiitzten Girojet-Reinigungssystem®. Um
das Innere der Bodenheizungsrohre schonend,
sauber und gezielt freizumachen, verwenden
die Techniker Schaumstoff-Laufkérper. Nicht
regulierbare Ventile tauschen sie mit einfach zu
regulierenden Modellen gemiss heutigem Stand
der Technik aus. Dank grosser Erfahrung dauern
diese Arbeiten maximal einen Tag — auch bei einem
Einfamilienhaus.

Was diirfen Sie von uns alles erwarten?

Als Schweizer Kompetenzzentrum fiir Boden-
heizungen bietet unsere Firma alles aus einer
Hand - von der kostenlosen Beratung iiber Reini-
gung, Materialpriifung und Unterhalt bis hin
zur Modernisierung. Jedes Jahr vertrauen unse-
rem Familienunternehmen tiber 1000 zufriedene
Kundinnen und Kunden - Tendenz steigend.

Sofort Energie sparen und smart heizen?
Interessiert? Nutzen Sie den Energiesparmodus
und lassen Sie sich von uns zu Bodenheizungs-
steuerungen beraten!

Hauptsitz Girojet AG
Aaweiherstrasse 3|8810 Horgen
Telefon 04381099 22| girojet.ch

Sehen Sie sich
unser Erklarvideo an —
einfach, praktisch und

informativ:

Tipps

Uberfordern Sie Ihre
teuren Rohre nicht

Irgendwie den Schmutz eindémmen, der aus
einem Abwasserrohr die Wohnrgume geflutet
hat: mit ausgelegten Zeitungen, Wischmopp und
Eimern.

Die verdreckten Béden reinigen, nachdem die
Verstopfung behoben ist, wird zur ndchsten
Herausforderung. Nicht zu vergessen: Die Mdbel,
die im Dreckwasser standen. Die Schuhe,
Teppiche usw.

Macht ein Rohr véllig dicht und das Wasser steigt
in die Wohnriume auf, wird es richtig ibel.




Nicht ins WC - Achtung
Abschmink- und Feuchttiicher!

Werfen Sie die Tiichlein nicht ins WC

> Die kleinen reissfesten Tiichlein sind praktisch
und rasch zur Hand. Sie sind beliebt und immer

Grundleitung

Unter dem Haus-Fundament

» Grundleitungen missen viel schlucken.
In ihnen kommt das gesamte Abwasser eines
Gebdudes zusammen.
Vom Bad, von der Kiiche und vom WC fliesst
mehr davon landen in den Toiletten — und die das Abwasser iiber die senkrecht nach unten

Probleme beginnen. fihrenden Fallstrénge in die Grundleitungen.

> Da sich die reissfesten Tichlein nicht zersetzen, sorgen sie

fir arge Verstopfungen, bleiben sie in den Rohren hangen. > Grundleitungen sind oft unter dem Haus-

Ausserdem bringen sie auch Klaranlagen in Nate, weil sie Fundament — im Erdreich — verlegt und weisen

die Pumpen verstopfen. ein eher geringes Gefdlle auf.

> Armlange, ineinander verfilzte Klumpen missen Ein eher geringes Gefdlle weisen auch all diejenigen

insbesondere aus kleineren Pumpen entfernt und entsorgt Rohre auf, die im Gebdude (zum Beispiel von

werden. Das ist zeitintensiv und kostet Geld. Bezahlen Waschbecken-Abléufen) zu den Fallstréngen fihren.

mussen es die Gemeinden, also die Bevdlkerung. So sollte ein Pumpen-Schacht

» Feuchttiicher und Abschminkticher im Abwasser haben gewiss nicht aussehen:
voller Feuchttiicher + Fett.

> Avfgrund des geringen Gefiilles fliesst das
Abwasser in den Grundleitungen nicht allzu rasch,

stark zugenommen. Dabei gehdren sie vielmehr stets 5
so dass sich Seifen-, Fett; Ol- und andere Riicksténde

in den Hauskehricht. i
an den Rohrwénden festsetzen kdnnen.

-

Verengungen sind das}_Resuhqt.‘
2] Sl

-

Kostenlose

Funktions-

Kontrolle

> Missen Abwasset
leitungen ersetzt

Die Olpalme
im Rohr

» Der Einsatz von Palmdl wird heutzu- Es lohnt sich. Nutzen

Sie die Erfahrung

tage immer wieder diskutiert. Palmal
von RohrMax: Denn

findet sich in vielen Lebensmitteln
(wie Fertigprodukten).

Die Funktions-Kontrolle ‘RohrMax ist immer

Abwasserrohre, Rinnen
und Schéchte sind teure
» Zum andern steckt das Ol auch in Reinigungsmitteln, Seifen, Kérperpflegeprodukten Haus-Bestandteile.

kostenlos, auch ohne nachfolgenden Reinigungsauftrag.

Sie vermuten bereits ein Problem?

und Kosmetika. — In der Summe macht es sich langst im Abwasser bemerkbar, sl Ste Fregen mund Die Dienstleistung einer kostenlosen Beratung vor Ort

und es tut den Rohren und Schéchten nicht gerade gut. ums Rohr? steht Ihnen selbstverstandlich auch dann zur Verfigung.

In diesem Zusammenhang ein Abstecher ins Badezimmer. Seit einigen Jahren Unsere iber 20 regio-

mer beliebter werden dtherische Ole als Badezusatz. Die von der Werbetrommel nalen Kundenberater -

ig angepriesenen duftenden Ole mégen die Badenden entspannen, fir die informieren Sie gerne. ROHRM " RohrMax ist einer der fihrenden
sserrohre bedeuten sie Stress. — Tragen Sie Sorge zu 0848 852 856 Schweizer Rohrreiniger.

Ihrem Haus. info@rohrmax.ch rohrmax.ch



SERVICE

SEMINAR

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsheratung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsékonom FH; Stefania Becuzzi Fischer,
Immobilienbewirtschafterin mit eidg. FA, Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich

Themen des Seminars

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/
Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel " Haftung " Normale Abniitzung/
libermassige Beanspruchung ' Reparatur/Ersatz/Minderwert

Datum: Dienstag, 9. September 2025, 8 bis 12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 280.—,

Ehepaar** CHF 450.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 320.—,

Ehepaar** CHF 530.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursheginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung * Durchfiihrung

Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil "' Alter Mieter will selber
Schaden beheben = Mieter nicht mehr auffindbar © Investitionen
des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden
Preiskalkulation/Schatzung = Malerkosten " Wann ausbessern,
wann ganz neu streichen?

Wie oft Rohre + Schiichte reinigen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung © Durchsetzung " Auflésung des Kautionskontos

Je nach Gebiiudeart, Wohnlage + Beanspruchung variiert der Reinigungsturnus. Anderungen vorbehalten

Wie z.B. bei stark kalkhaltigem Umgebungswasser, Hanglage etc. Lassen Sie sich beraten.

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Grundleitung Rinnenabliiufe >
alle 2 bis 4 Jahre spilen alle 1 bis 3 Jahre spilen

Bodenablauf Abscheider «Die Wohnungsabnahme» vom 9. September 2025

alle 2 bis 4 Jahre spUlen alle 2 bis 3 10e absougen (Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Gbereinstimmen.

Waschkiichenabfluss Terrassenabfluss

alle 2 bis 4 Jahre spilen

alle 1 bis 3 Jahre spilen/bohren

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.

Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,

Kiithenfullsfrung Dachwasserablavf Name (Teilnehmer/in 1) Vorname zahlbar am Empfang.
alle 10 bis 15 Jahre bohren alle 1 bis 3 Jahre spilen/bohren
KOMbif(l"Sfﬂ"lg Sickerleiﬂmg iy 1A Quellleiﬂmg Name (Teilnehmer/in 2) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
alle 10 bis 15 Jahre bohren alle 1 bis 3 Jahre spiilen
Strasse PLZ und Ort

WC-Falls(rung Schlammsammler-Abfluss

! alle is ahre spilen/bohren E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
alle 10 bis 15 Jahre bohren lle 2 bis 3 Jahre spiilen/boh
Garagenablauf Schlammsammler o -
alle 2 bis 3 Jahre spilen alle 2 bis 3 Jahre absaugen e e et

Dolenablauf + Dole
alle 2 bis 3 Jahre spilen/bohren
resp. absaugen

Offerten + Beratung
0848 852 856 info@rohrmax.ch

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

HEV 8-2025
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Nasse Keller?

Von der Analyse bis zur Sanierung:

fiir ein gesundes Wohnklima und fir die
Wertsteigerung lhrer Immobilien.

Wir sind die Experten. Und das in lhrer Nahe!

Vereinbaren Sie einen Termin zur
Fachberatung vor Ort.

Rufen Sie an: 052 346 26 26
www.huerlimann-bautenschutz.ch

BAUTENSCHUTZ AG

Hiirlimann Bautenschutz AG, Kempttalstrasse 124, 8308 llinau

“Qualitit. Garantiert.

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Einzelvermietung
Mochten Sie Ihre Wohnung oder Einfamilienhaus
professionell vermieten lassen?

Wir ibernehmen gerne fiir Sie:

* Ausschreibung und Durchfiihrung von Besichtigungsterminen

* Prifung von Mietinteressenten (Einholen von Referenzauskiinften)
* Erstellen des individuellen Mietvertrages mit allen Formularen

* WohnungsUbergabe und Erstellung Protokoll

Patrik Schlageter berdt Sie gerne.
Rufen Sie uns an auf 044 48717 60.

"\

Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Ziirich N N o
Telefon 0444871760 | patrik.schlageter@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch ZUrich

MIETRECHT

RECHT

Zwei offene Mietzinse, eine Zahlung:
Welcher Mietzins gilt als bezahlt?

«Mein Mieter hat den Mietzins fiir den Monat Mai nicht bezahlt, weshalb

ich ihm am 4. Mai eine Mahnung mit Zahlungsfrist und Kiindigungsandrohung
gemass Art. 257d OR geschickt habe, die er am 9. Mai bei der Post abgeholt

hat. Nun hat er am 6. Juni einen Monatsmietzins bezahlt. Gilt diese Zahlung jetzt
fir den gemahnten Mai-Mietzins oder fiir den Juni-Mietzins? Kann ich dem

Mieter kiindigen?»

Diese Frage stellt sich tatsdchlich immer wieder
und ist oft Thema in der telefonischen Rechts-
beratung des HEV Ziirich. Die Antwort dazu
findet man in den Artikeln 86 und 87 des Obli-
gationenrechts. Zudem hatte sich das Bundes-
gericht erst kiirzlich mit dieser Frage zu beschaf-
tigen.

Erklirung des Schuldners bei der Zahlung
Wenn der Schuldner mehrere Schulden an
denselben Gldubiger zu bezahlen hat, ist der
Schuldner berechtigt, bei der Zahlung zu er-
klaren, welche Schuld er tilgen will (Art. 86
Abs. 1 OR).

Wenn also der Mieter hier klar geschrieben
hitte, dass er den Mai-Mietzins bezahlen will,
dann hitte er noch in der dreissigtdgigen Zah-
lungsfrist bezahlt. Eine ausserordentliche Zah-
lungsverzugskiindigung aufgrund der Mahnung
vom 4. Mai wire dann nicht moglich. Wenn der
Mieter, was unwahrscheinlich ist, klar geschrie-
ben hitte, dass er mit der Zahlung den Juni-
Mietzins bezahlt, dann wire der Mai-Mietzins
immer noch ausstehend und der Vermieter
koénnte nach Ablauf der Zahlungsfrist (zuziig-
lich allfillige Abholfrist bei der Post, Faustregel:

mindestens 40 Tage abwarten!) mit dem amtli-
chen Formular ausserordentlich kiindigen.

Erkldrung des Gldubigers in der Quittung
Wenn der Schuldner keine solche Erklirung
abgegeben hat, wird die Zahlung auf diejenige
Schuld angerechnet, die der Glaubiger in seiner
Quittung bezeichnet, vorausgesetzt, dass der
Schuldner nicht sofort Widerspruch erhebt
(Art. 86 Abs. 2 OR).

Der Vermieter konnte also in einer Quittung
(das bedeutet aus Beweisgriinden in einem ein-
geschriebenen Brief) mitteilen, dass er diese Zah-
lung vom 6. Juni fiir den Monat Juni anrechnen
werde. Wenn der Mieter dann nicht sofort Wi-
derspruch erhebt, gilt die Zahlung fiir den Juni.
Dann wire der Mai-Mietzins immer noch aus-
stehend und der Vermieter konnte nach Ablauf
der dreissigtidgigen Zahlungsfrist dem Mieter
mit dem amtlichen Formular ausserordentlich
kiindigen.

Widerspruch des Schuldners

Wenn jedoch der Mieter auf eine solche Vermie-
terquittung sofort Widerspruch erhebt und gel-
tend macht, dass die Zahlung fiir den Mai zu

o Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedIn:
Llnked m https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/
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RECHT

gelten hat, dann ist die Erklarung bzw. Quittung
des Vermieters hinfillig und dem Mieter kann
nicht ausserordentlich gekiindigt werden, da der
Mai-Mietzins innert der dreissigtidgigen Frist
seit Erhalt der Mahnung bezahlt worden ist. Fiir
den Juni-Mietzins muss der Vermieter dem Mie-
ter wieder eine neue Mahnung gemiss Art. 257d
OR senden.

Gesetzliche Regelung ohne Erkldrungen

des Mieters oder Vermieters

Liegt weder eine giiltige Erklarung tiber die Til-
gung seitens der Mieterschaft noch eine Bezeich-
nung in der Quittung durch die Vermieterschaft
vor, so ist die Zahlung auf die fallige Schuld an-
zurechnen, unter mehreren filligen auf diejeni-
ge Schuld, fiir die der Schuldner zuerst betrieben
worden ist, und hat keine Betreibung stattgefun-
den, auf die frither verfallene (Art. 87 Abs. 1 OR).
Wenn also im vorliegenden Fall keine der Par-
teien irgendeine Erklarung abgegeben hat, und
wenn der Mieter nicht zuerst fiir den Juni-Miet-
zins betrieben wurde und fiir den Mai-Mietzins
nicht (was untiblich wire), gilt die Zahlung vom
6. Juni fur die zuerst fallige Schuld, ndmlich den
gemahnten Mai-Mietzins, der damit rechtzeitig
innert der dreissigtigigen Zahlungsfrist der
Mahnung (abgeholt am 9. Mali, Frist beginnt am
10. Mai zu laufen) bezahlt wurde. Eine ausser-
ordentliche Kiindigung ist daher nicht moglich
und der Vermieter muss den Juni-Mietzins wie-
der neu abmahnen und eine neue Zahlungsfrist
ansetzen.

Zu beachten bei Mahnung und

Kiindigung gemiss Art. 257d OR

Der Vollstindigkeit halber ist daran zu erinnern,
dass bei Familienwohnungen (verheiratete Ehe-
gatten oder eingetragene Partnerschaften) die
Mahnung mit Fristansetzung und Kiindigungs-
androhung immer an beide Ehegatten bzw. an
beide eingetragenen Partner separat in zwei Ku-
verts geschickt werden muss, auch wenn nur
einer als Mieter im Mietvertrag aufgefiihrt ist.
Ebenso muss die Kiindigung bei Ehegatten und
eingetragenen Partnerschaften immer auf zwei
amtlichen Formularen in zwei Kuverts an beide
separat gesandt werden (Art. 266n OR).
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Bundesgerichtsentscheid

Im erwédhnten Fall vor Bundesgericht hatten die
Mieter ihre Miete wiederholt nicht fristgerecht
bezahlt. Laut Mietvertrag wurde der Mietzins
jeweils im Voraus am ersten Tag des Monats zur
Zahlung fillig. Am 13. April 2023 mahnte die
Vermieterin den Mietzins fiir den Monat April
ab und setzte unter Androhung der ausserordent-
lichen Kiindigung im Sinne von Art. 257d OR
eine Zahlungsfrist von dreissig Tagen seit Erhalt
der Mahnung. Trotz spdterer Zahlung (am 25.
April 2023) kiindigte die Vermieterin am 25. Mai
2023 per 30. Juni 2023 wegen Zahlungsverzug.

In der Folge beantragte die Vermieterin die
Ausweisung, welche gutgeheissen wurde. Die Be-
rufung der Mieter gegen die Ausweisung wurde
von der Zivilkammer des Kantonalen Oberge-
richts abgewiesen. Gegen dieses Urteil legten die
Mieter am 21. Mai 2024 beim Bundesgericht Be-
schwerde ein.

Wie bereits die Vorinstanzen stellte das Bun-
desgericht fest, dass Anfang April 2023 die Miet-
zinse fiir Mérz und April offen gewesen seien.
Die Mieter hitten die Zuordnung ihrer Zahlung
vom 25. April 2023 nicht naher bezeichnet und
sie unbestrittenermassen nicht als Zahlung fiir
den abgemahnten April-Mietzins deklariert. Es
sei daher zu Recht davon auszugehen, dass die
Zahlung vom 25. April gestiitzt auf Art. 87 Abs.
1 OR als Tilgung der dltesten Schuld, nimlich
des offenen Mérz-Mietzinses, anzusehen sei. Die
Mieter hitten zudem keine weitere Zahlung in-
nert der dreissigtagigen Zahlungsfrist geleistet,
die néchste Zahlung sei erst am 26. Mai 2023 ein-
gegangen. Die Kiindigung der Vermieterin und
die Ausweisung waren somit rechtmaéssig.

BGE 4A_307/2024 vom 6. August 2024,
mp 2/2025 S. 143ff.

Daniela Fischer

Lic. iur.
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

SERVICE

SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Sandro Winkler, Leiter Projekte/Qualitatsmanagement, Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich;
Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter Giberwélzt werden I Was gehort in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten I Unterschiede je nach Vertragslage " Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille
Die Einfihrung neuer Nebenkosten " Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten " Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Dienstag, 23. September 2025, 8 bis 12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Zirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,

Ehepaar** CHF 430.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,

Ehepaar™* CHF 510.—

* Mitgliederverglnstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung» vom 23. September 2025

(Angaben bitte in Blockschrift)

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Gbereinstimmen.

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
zahlbar am Empfang.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

HEV 8-2025 | 45



RECHT

GRUNDSTUCKSKAUF DURCH AUSLANDER

Unwirksamkeit, Nichtigkeit
des Vertrags und der Vertragsstrafe

Ein Kaufer aus dem Ausland schloss 2018 einen Vertrag iiber den Erwerb

einer Stockwerkeigentumseinheit in der Schweiz, unter Vorbehalt der notwendigen
Bewilligung nach dem Bundesgesetz iiber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland (BewG), ab. Eine Bedingung war, dass der Kaufer zuvor eine
bereits in seinem Besitz befindliche Liegenschaft verkauft.

Der Vertrag sah die Pflicht der Bezahlung einer
Konventionalstrafe vor, im Falle einer Vertrags-
verletzung. Trotz noch nicht erfiillter Bedingung
forderte der Verkaufer die dritte Ratenzahlung
ein. Nach deren Ausbleiben trat er vom Vertrag
zuriick und verlangte die Bezahlung der Kon-
ventionalstrafe.

Fiir das Bundesgericht ist es klar, dass ohne
rechtskréftige Bewilligung ein solcher Kaufver-
trag schwebend und unwirksam ist, bis die Be-
dingung eintritt. Vertragsstrafen oder Leistungen
konnen nicht geltend gemacht werden, solange
die Bewilligung bzw. die damit verbundene auf-
schiebende Bedingung (hier: Verkauf der ersten
Immobilie) nicht erfiillt ist. Deshalb war der Kau-
fer nicht in Verzug, und die Vertragsstrafe war
somit unzuldssig.

Aus diesem Grund wies das Bundesgericht die
Beschwerde des Verkidufers ab, bestdtigte das
Urteil der Vorinstanz und sprach dem Kaufer
Schadenersatz zu.

Entscheid des Bundesgerichtes: 4A_30/2024
vom 20. August 2024

Tiziano Winiger

Lic. iur. MAS REM ZFH
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

G&H

nsekten-
Schutzgitter

Insektenschutzgitter nach Mass.
Insektophon: 0848 800 688

Sorry, ' i l{H}"T
Tigermiicke T

und Co.
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Mit Herzblut Stromer. Seit 75 Jahren.

Erfolgreiche Vergangenheit macht Mut fir die Zukunft.
Wir schauen zuversichtlich nach vorn. Und wir freuen uns
darauf, energiegeladen alles anzupacken, was auf

uns zukommt. Mit Kompetenz, Leistungsbereitschaft und
Freude am Gelingen. www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Schaub Maler AG

“w SCHAUB

oW Malan - Saritzan - sipsar

Hofackerstr. 33 - 8032 Ziirich 044 381 33 33 * schaub-zh.ch

SIE BESITZEN EINE IMMOBILIE IN ZURICH?
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«Wie funktioniert Stockwerkeigentum?»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum,
haben Sie kiirzlich Stockwerkeigentum erworben oder sind Sie langst
Stockwerkeigentiimer und mochten ein Update?

Vor iiber 55 Jahren wurden die recht-
lichen Grundlagen geschaffen, damit
Stockwerkeigentum in der heutigen Form
iberhaupt méglich ist. Seither steigt

die Attraktivitdt dieser Form des Wohn-
eigentums in der Schweiz kontinuierlich.

— Welches sind die Besonderheiten dieser
Eigentumsform?

— Worauf ist vor und nach dem Erwerb zu
achten?

— Welche Rolle spielen die verschie-
denen Mitspieler wie Eigentiimer oder
die Verwaltung?

— Wie relevant ist das Reglement?

Referentin
Sabrina Boeniger

Eidg. Dipl. Inmobilientreuhanderin und
selbstandige Unternehmerin, verfligt tiber

20 Jahre Erfahrung im Immobilienbusiness,
war lange in Fihrungspositionen in KMUs,

hat Personal ausgebildet und hat sich vor iiber
12 Jahren auf Beratungen in Zusammenhang

Auf all diese und weitere Fragen wird das
Seminar kompetent Auskunft geben.

In diesem Seminar spielen das tagliche
Zusammenleben in einer Stockwerkeigen-
timergemeinschaft sowie der Kontakt mit
der Verwaltung und deren Aufgaben sowie mit Wohneigentum und Verwalten von

die Rechten und Pflichten jedes Mitspielers Stockwerk- und Miteigentiimergemeinschaften
eine grosse Rolle. spezialisiert.

Zielgruppe
Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerkeigentum

zu erwerben, kiirzlich Stockwerk erworben haben oder langst Stockwerkeigentiimer sind und
ein Update liber neuste Gegebenheiten méchten.

Haben Sie spezifische Fragen zum Thema Stockwerkeigentum, zu welchen Sie am Seminar gerne
mehr erfahren méchten? Bitte senden Sie diese vorab per E-Mail an sabrinaboeniger@bluewin.ch,
damit sie diese entsprechend einbauen kann.
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(Angaben bitte in Blockschrift)

Seminarziele
Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden:

die gesetzlichen Grundlagen

des Stockwerkeigentums

den Unterschied zwischen den
gemeinschaftlichen Teilen der
Liegenschaft, den Teilen im Sonderrecht
und den Teilen im ausschliesslichen
Benutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung
und deren Anwendungsbereich

die Kosten des Stockwerkeigentums
und des Erneuerungsfonds

inkl. langfristiger Planung

die moglichen Arten

der Kostenverteilung

die Rechte und Pflichten

der Stockwerkeigentiimer

der Verwaltungsauftrag

die Relevanz des Reglements

die Eigentiimerversammlung

das Formulieren von Antragen

an die Versammlung

der Kauf

das Mangelmanagement

Anderungen vorbehalten

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: Dienstag, 30. September 2025, 8 bis 12 Uhr,
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kdnnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 430.—, Ehepaar** CHF 800.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 480.—, Ehepaar** CHF 910.—
* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und Rechnungs-
adresse miissen identisch sein.
** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebiihr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage
am Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen
bleiben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Ver-
tretung ist selbstverstandlich willkommen.

>3

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis» vom Dienstag, 30. September 2025
Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Gbereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname zahlbar am Empfang.

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Giinstige Dacher

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

Ihr Dachdecker in Zirich und Umgebung

seit iber 100 Jahren

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66 weber@weberdach.ch

elektro scherzinger aqg ,@

bucheggstrasse 64, 8057 zrich, telefon 044 368 80 80, telefax 044 368 80 88, www.scherzinger-ag.ch

installation e telecom ¢ edv-netzwerke e reparaturservice

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

e Neuanfertigungen

OECASA Verwaltung GmbH - die moderne Verwaltung fiir

T Mietliegenschaften
: Stockwerkeigentum
Wohnbaugenossenschaften

Verlangen Sie jetzt eine Offerte via info@oecasa.ch

OECASA Verwaltung GmbH
Schaffhauserstr. 144, 8302 Kloten
043 536 66 10 www.oecasa.ch

8
oecasa

AUS DEM BUNDESGERICHT

RECHT

Beschluss der Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaft — Vetorecht

«Neulich hat unsere Stockwerkeigentiimergemeinschaft einen Beschluss
iber eine bauliche Massnahme gefasst, mit welchem ich gar nicht einverstanden
bin und der Ansicht, dass so etwas nicht ohne meine Zustimmung beschlossen

werden kann. Wie sieht das rechtlich aus?»

Eine solche Frage wurde dem Bundesgericht
im Jahr 2022 vorgelegt. Es geht um das soge-
nannte Vetorecht des Stockwerkeigentiimers
bei Beschliissen tiber niitzliche bauliche Mass-
nahmen.

Der Fall

An der ordentlichen Versammlung beschloss
die Stockwerkeigentiimergemeinschaft A im
Kanton Graubiinden mit qualifiziertem Mehr
nach Kopfen und Wertquoten, einen neuen
Hauptzugang mit Lift auf der Hohe des Erd-
geschosses sowie einen Nebeneingang fiir Fahr-
rider im Kellergeschoss zu erstellen. B ist
Eigentiimer der einen 3%-Zimmer-W Nr. 7
im Erdgeschoss. Der Eingang zum Haus ist
im Untergeschoss und iiber eine Aussentreppe
erreichbar.

B stimmte gegen den Beschluss, focht diesen
an und machte geltend, der Beschluss zum Bau-
vorhaben betreffend den neuen Eingang sei
aufzuheben. Das Regionalgericht wies die Kla-
ge ab und das Kantonsgericht hiess sie gut. Dies
wiederum wollte die SSWEG nicht akzeptieren
und gelangte ans Bundesgericht.

Erwigungen

Betreffend den Sachverhalt stiitzt sich das Bun-
desgericht auf die vorinstanzlichen Feststel-
lungen. Umstritten ist, ob B den von StWEG A
gefassten Beschluss (neuer Hauseingang samt
Anbau eines Lifts) gestiitzt auf Art. Art 647d
Abs. 2 ZGB (niitzliche bauliche Massnahme)
verhindern kann.

Niitzliche bauliche Massnahmen bediirfen
der Zustimmung der Mehrheit aller Miteigen-
tiimer, die zugleich den grosseren Teil der Sa-
che vertritt (Art. 647d Abs. 1 ZGB). Gemaiss
Art. 647d Abs. 2 ZGB konnen Anderungen, die
einem Miteigentiimer den Gebrauch oder die
Benutzung der Sache zum bisherigen Zweck
erheblich und dauernd erschweren oder un-
wirtschaftlich machen, nicht ohne seine Zu-
stimmung durchgefiithrt werden. Die Norm ist
zwingender Natur. Der Stockwerkeigentiimer
hat also ein Vetorecht, mit welchem er sich
gegen Belastungen wehren kann, welche im
Vergleich zu anderen Gemeinschaftern tiber-
missig sind. Diese Erschwerung muss objektiv
sein und von einem Durchschnittsmenschen
als solche wahrgenommen werden. Dazu zdh-
len nicht rein subjektive Bediirfnisse. Die kon-
kreten baulichen und ortlichen Verhiltnisse
sind dabei zu beachten. In der Regel liegt eine
relevante Erschwerung vor bei einer erheblich
intensiveren Nutzung der gemeinschaftlichen
Sache. Als unwirtschaftlich gilt zum Beispiel,
wenn die bauliche Massnahme zur Folge hat,
dass die Wohnung schlechter vermietet oder
erst spiter mit einem Minderwert verkauft wer-
den kann.

Hauptsédchlich geht es um die Fragen der
Einsehbarkeit, der Lirmimmissionen und der
Aussicht.

Die Einsehbarkeit
Grundsitzlich ist die fragliche Wohnung be-

reits jetzt exponiert, da die Aussentreppe zum
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Eingang im Untergeschoss zuerst auf die Haus-
fassade mit den Fenstern der Wohnung zufiihrt
und dann nach rechts dreht zur Eingangstiir
an der anderen Fassade. Zurzeit kann man
nicht ndher als finf Meter an die Fenster her-
antreten, aber danach wire der dussere Ein-
gangsbereich auf derselben Ebene wie die Woh-
nung, und zwar bereits auf Hohe Kiichen- und
Esszimmerfenster. Personen wiirden in einem
Meter Abstand von denselben das Haus betre-
ten. Vor allem wenn es draussen dunkel ist,
wiirden Personen direkt in Kiiche und Esszim-
mer der Wohnung blicken. Damit wird die Pri-
vatsphdre der Bewohner stirker beeintrichtigt.

Der Lirm

Vom Innenbereich und vom Lift waren keine
zusitzlichen Lairmimmissionen zu erwarten
fur die Erdgeschosswohnung, relevant ist je-
doch, ob vom Eingangsbereich her. Bereits heu-
te ist die Wohnung erheblichen Auswirkungen
ausgesetzt, Trittschall, Gesprache etc. im Trep-
penhaus. Durch die Mauer des neuen Anbaus,
die bis Mitte Esszimmerfenster reicht, diirfte
es zu Resonanzen zwischen Fassade und An-
bau kommen, was den Schall ebenfalls ver-
starken wiirde. Insgesamt wiére auf jeden Fall
mit einer gewissen Zusatzbelastung durch
Larm zu rechnen. Fraglich ist hingegen, ob
diese fiir sich allein als iibermissige Belastung
zu werten sei .

Die Aussicht

Auch im Bezug auf die Aussicht ist der geplan-
te Umbau als nachteilig zu werten, auch wenn
die Aussicht bereits aktuell nicht besonders
attraktiv ist, zumindest ist aber der Blick auf
die Nachbarliegenschaft frei bis auf 50 Meter.
Auch der Lichteinfall von oben ist grundsétz-
lich ungehindert und wiirde durch die bauliche
Massnahme teilweise verbaut. Das Badezim-
merfenster und die Hilfte des Esszimmerfens-

ters wiirden verdeckt, durch das Vordach tiber
dem Eingang wiirde die Aussicht ebenfalls
beeintrichtigt. Ganz grundsétzlich wiirde der
Umbau eine erhebliche Einbusse an natiirli-
chem Licht zur Folge haben, welche sich auf die
Erdgeschosswohnung stiarker auswirkt als auf
die hoher liegenden Wohnungen. Der erhebli-
che Verlust von Aussicht und Licht vor allem
im Esszimmerbereich wird insgesamt die
Beeintrachtigung als erheblich im Sinne von
Art. 647d Abs. 2 ZGB qualifiziert. Die Erdge-
schosswohnung ist deutlich mehr betroffen,
profitiert hingegen vom geplanten Lift auch
deutlich weniger.

Fazit

Insgesamt kommt das Bundesgericht zum
Schluss, dass der Eigentiimer der Parterrewoh-
nung wegen des geplanten neuen Hauptein-
gangs samt Liftanbau mit Einschrankungen
beziiglich Aussicht und mit zusatzlichem Larm
sowie mit einer Beeintrachtigung der Privat-
sphére rechnen muss. In diesem Fall wird die
Beeintrdchtigung als im Sinne des Gesetzes als
solche beurteilt, die dem Miteigentiimer
den Gebrauch oder die Nutzung der Sache zum
bisherigen Zweck erheblich und dauernd
erschwert oder unwirtschaftlich macht. Und
somit rechtfertigt sich in diesem Fall das Veto-
recht des betroffenen Eigentiimers.

(BGE 5A_79/2022, Urteil
vom 16. November 2022)

Kathrin Spiihler

Lic. iur.
1 Telefonische Rechtsberatung
i HEV Ziirich

o Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedIn:
Llnked m https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/
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«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»

REFERENTEN: Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfithrung, HEV Ziirich;

Reto Ziegler, lic. iur. Rechtsanwalt, HEV Zirich;

Timothy Miiller, lic. iur., Rechtsanwalt, LL.M. Swiss and International Taxation, Leiter Steuern, TBO AG Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Erbengemeinschaft = Erbanspruch © Verfiigbare

Quote I Testament " Erbvertrag " Schenkung " Enterbung
Willensvollstreckung

Immobilien

Miete = Pacht ' Nutzniessung " Wohnrecht " Kauf
Schenkung © Erbvorbezug = Gewinnanteilsrecht
Stockwerkeigentum I Miteigentum ' Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuern ' Ubertrag von

Liegenschaften I Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbengemeinschaften und Steuerfallen I Erbvorbezug,

Maglichkeiten, Vor- und Nachteile ' Planung zu Lebzeiten
Steuerfolgen bei Schenkung, Wohnrecht und Nutzniessung

Anderungen vorbehalten

Eigentlimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaf-
ten lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Dienstag, 21. Oktober 2025, 8.30 bis 12 Uhr
Tirdffnung: 8 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze sind

vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder*:  Einzel CHF 270.—, Ehepaar** CHF 430.—
Nichtmitglieder:Einzel CHF 310.—, Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der Mitglie-
dernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter
Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen tiberein-
stimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annul-
lierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei
Absage am Seminartag und unentschuldigtem Nicht-
erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschul-
det. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.
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«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer» vom 21. Oktober 2025

(Angaben bitte in Blockschrift)

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Gbereinstimmen.

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
zahlbar am Empfang.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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Hohe Fordergelder machen
Warmepumpen noch rentabler

Warmepumpen sind schon seit vielen Jahren das lohnendste Heizsystem
und amortisieren sich in kurzer Zeit. Dazu tragen auch die steigenden
Forderbeitréage bei, wie das Beispiel Ziirich zeigt.

Ersetzt man beispielsweise in der Stadt Ziirich
eine 10 Jahre alte Gasheizung durch eine Wir-
mepumpe mit Erdsonde, erhilt man bis zu
33000 Franken Fordergelder fiir eine Anlage mit
einer Leistung von ca. 15 kW, was ca. 38000 kWh
Gas bzw. 3800 1 Ol entspricht. Daraus resultie-
ren sehr niedrige Investitionskosten, welche sich
dank niedriger jdhrlicher Energie- und Unter-
haltskosten innerhalb von 7 Jahren amortisieren.
Auch in den restlichen Bezirken des Kantons
Ziirich werden Erdsondenanlagen mit Geldern
im vier- bis fiinfstelligen Bereich gefordert. So
amortisiert sich die wirtschaftliche Mehrin-
vestition innerhalb von 9 bis 15 Jahren, je nach
Gemeinde und Gas- bzw. Olpreis.

Mehrwert der Immobilie

Hinzu kommt ein Mehrwert des Objekts. Bei einer
jdhrlichen Einsparung von 4905 Franken, Kapi-
talisierung mit 5 Prozent, liegt dieser Mehrwert
bei 98 100 Franken. Dieser Betrag ist dreimal
so hoch wie die wirtschaftliche Investition in
die neue Wirmepumpenanlage. Die geschitzte
Lebensdauer einer Erdwidrmesonde von 80 bis
100 Jahren erlaubt die langfristige weitere Nut-
zung auch fiir einen Ersatzneubau, selbst wenn
dessen beheiztes Volumen zwei- bis dreimal gros-
ser ist. Somit ist der Umstieg auf eine Warmepum-
pe auch fiir édltere Gebdude auf jeden Fall wirt-
schaftlich und 6kologisch sinnvoll. Dennoch wird
auch heute noch behauptet, dass eine Gas- oder

Beispiel Ersatz einer Gasheizung (Jg. 2014) durch eine Warmepumpe mit Erdwarmesonden

in der Stadt Ziirich: Franken
Investition in die neue Warmepumpenanlage ca. 80'000.-
./. Férdergelder 32'673.-
25% Steuereinsparung ca. 11'832.-
Wirtschafliche Investition in die Warmempumpe mit Erdsonde ca. 35'495.-
Erfolg

38'000 kWh Gas a 17.62 Rp. (Energie 360°) 6'696.-
Nebenkosten 800.-
Total laufende Kosten fiir Gasheizung pro Jahr 7'496.-
Stromverbrauch der Warmepumpe mit einer Jahresarbeitszahl von 3,6 = 9'500 kWh (EWZ) 2'291.-
Unterhalt gem. AWP 300.-
Total laufende Kosten fiir Warmepumpe pro Jahr 2'591.-
Jahrliche Einsparung 4'905.-
Riickzahlung innert ca. 7 Jahren was einer Verzinsung der wirtschaflichen Mehrinvestition

von ca. 13% wahrend 25 Jahren entspricht.
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Olheizung giinstiger ist als eine Wirmepumpe.
Bei genauerer Betrachtung hat diese Aussage je-
doch keinen Bestand. Dank der sehr hohen
Effizienz einer Warmepumpe spart der Nutzer
etwa 70 bis 80 Prozent an jéhrlichen Heiz- und
Unterhaltskosten im Vergleich zu einer modernen
Gas- oder Olheizung. Selbst wenn sich der heuti-
ge Strompreis verdoppeln wiirde, erhoht sich die
Amortisationsdauer der wirtschaftlichen Mehr-
investition um nur etwa 5 Jahre. Diese Aussage
gilt bei einem unverinderten Gas- oder Olpreis.

Verbesserung der CO,-Bilanz

Eine Wirmepumpe verbraucht etwa 60 bis 80 Pro-
zent weniger Energie als jedes andere Heizsys-
tem. Die eingesparte Energie wird der Luft, dem
Boden oder dem Wasser entzogen, je nach ge-
wihltem Wirmepumpensystem. Die Fachleute
des Unternehmens empfehlen, die Warmepumpe
mit Strom aus erneuerbarer Energie zu betreiben.
Damit kann der CO:-Ausstoss auf nahezu null
reduziert und konnen jéhrlich Tausende Tonnen
CO; eingespart werden.

Installation und Wartung

Die Griinenwald AG plant, installiert und war-tet
seit iiber 35 Jahren in der ganzen Schweiz Wiir-
mepumpensysteme. Die Fachleute des Unterneh-
mens demontieren die Gas- oder Olheizung in-
klusive Tank usw., installieren die gesamte neue
Anlage inklusive sdmtlicher Nebenarbeiten
und tibernehmen danach auch die Wartung der
gesamten Heizungsanlage. So wissen die Nutzer
immer, an wen sie sich wenden miissen, wenn
im Haus ein Problem mit der Heizung auftritt.
Heute werden von dieser Firma in der ganzen
Schweiz rund 15000 Anlagen betreut.

Vorteile einer Warmepumpe

e Sehr tiefe Energie- und Unterhaltskosten

e Steuervergiinstigungen flir erneuerbare
Energien

e Gebaudewertsteigerung

e Diverse Zinsvergiinstigungen auf
Darlehen und Kredite moglich

e Erhebliche Forderbeitrage erhaltlich

e Hohe Rendite auf dem eingesetzten Kapital

Kleinstes Bohrgerat der Schweiz: Dank dem kleinen Bohr-
gerat bohren die Profis zudem kostengiinstig Erdwarme-
sonden — auch dort, wo andere Unternehmen das nicht mehr
schaffen. Somit lassen sich die effizienten Warmepumpen
der Griinenwald AG an zusatzlichen Standorten sinnvoll
nutzen. Die Abmessungen des Bohrgerats sind auf der Firmen-
Website abrufbar.

243
GRuUNEMNWALD (A |

v

Griinenwald AG
Lauetstrasse 39

8112 Otelfingen

043 243 53 53
info@gruenenwald-ag.ch
http://gruenenwald-ag.ch

L
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Trotz des kleinsten Bohrgerates
denken wir ganzheitlich

Wir holen Warme effizient aus jeder Quelle. Neben innovativer Bohrtechnik bieten wir
auch moderne Warmepumpensysteme fiir Heizen mit Aussenluft.

Egal ob Erdsonde, Grundwasser oder Luft —
wir bieten komplette Wiarmepumpensysteme
aus einer Hand. Von der ersten Beratung iiber
die Planung bis zur Installation und zur War-
tung erhalten Sie bei uns durchdachte Losun-
gen mit moderns-ter Technologie. Mit der
Greenair-Luft-Wasser-Wirmepumpe setzen
Sie auf eine leise, effiziente und kompakte
Losung — ideal fiir Neubauten und Sanie-
rungen. Selbst bei Minustemperarturen von
—20 °C entziehen sie der Luft noch geniigend
Energie fiir Heizung und Warmwasser. Dank
Inverter-Technologie, digitaler Steuerung iiber
Smartphone oder Tablet und der Moglichkeit
zur PV-Anbindung sind sie nicht nur energie-
effizient, son-dern auch zukunftssicher. Wir
begleiten Sie von der Beratung iiber die Pla-
nung bis hin zur fachgerechten Installation
und bieten einen exklusiven Wiarmepumpen-
service — schweizweit und personlich.

A

«Kontaktieren Sie uns unter
info@gruenenwald-ag.ch oder 0432435353,
um eine auf lhre Bedirfnisse zugeschnittene
Offerte zu erhalten.»

Die Merkmale der Greenair

e Energieeffizient dank Inverter-Technologie

e Modernes Kéltemittel R454B mit geringem GWP

e Gerauscharmer EC-Ventilator mit Drehzahlregelung

e Energiesparendes Abtausystem

e Fernwartung und Bedienung lbers Internet

Einfache Steuerung und Einstellung der Parameter per Computer, Tablet oder Smartphone
e Kompatibel mit PV-Anlagen (SG Ready)

e Warmwasseraufbereitung mit Zeit- und Temperaturprogrammen
e Kompaktbauweise

e Einfache und giinstige Montage

e Aussen- oder Innenaufstellung
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SERVICE

DRUCKSACHENVERKAUF

Kombipaket GU-Werkvertrag und
Wegleitung zum GU-Werkvertrag

Der Bau eines Hauses stellt fiir Private eine

grosse Herausforderung dar. In der Regel v
bauen sie nur einmal im Leben. Haufig
reichen Fachwissen und Erfahrung nicht
aus, um Bau- und Immobilienprofis auf
Augenhohe zu begegnen.

Dieses Ungleichgewicht manifestiert sich
unter anderem beim Abschluss des Bau-
vertrags. Nicht selten werden den Laien-
bauherren vorgefertigte Vertragswerke
aufgetischt. Diese Mustervertrége sind oft
aus der Perspektive der Baubranche ge-
schrieben.

Nur wenige Bauherren sehen das Ver-
tragswerk kritisch durch oder lassen es gar
durch einen Baufachmann priifen.

Aus diesem Grund hat sich der HEV
Schweiz entschieden, einen eigenen
Generalunternehmervertrag herauszu-
geben. Die Bestimmungen des HEV-
GU-Werkvertrags sind gezielt aus der
Perspektive eines privaten Eigentiimers
als (Laien-)Bauherr verfasst.

Der HEV-GU-Werkvertrag regelt
einige Punkte gegensitzlich zu standar-
disierten GU-Vertragen, die in der Praxis abge-
geben werden. Der HEV-GU-Werkvertrag ver- Die den HEV-GU-Werkvertrag erginzende
einigt die Empfehlungen des HEV Schweiz an ~ Wegleitung enthélt Tipps sowie Erlduterungen
private Bauherren beziiglich des Abschlusses zu den einzelnen Klauseln und macht auf Risi-
eines GU-Werkvertrags. ken fiir den Eigentiimer/Bauherrn aufmerksam.

“_“'mﬂﬂth%“a

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder
Kombipkt. GU-Werkvtr. und Wegl. zum GU-Werkvtr. (2017)

Avrtikel-Nr. 40060 CHF 29.50 CHF 34.50
GU-Werkvertrag 2019
Avrtikel-Nr. 10051, 18 Seiten CHF 16.00 CHF 21.00

Bestellformular siehe Seiten 59/60 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch
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‘-! Energie & Kosten sparen mit GEAK Plus
Individuelle Energieberatung

v Energieklasse Ihres Gebdudes erfahren

—

L vKonkrete Sanierungsvorschldge erhalten

=33

—

o = T
ST~ Aktuelle Férderbeitrége nutzen
--!Illlﬂ;:::l

GEAK Experten | 044 94074 15 | www.sustech.ch

sustech

energie + kima

- —_—

Wenn Sie uns |hr

Mehrfamilienhaus verkaufen,

sichern Sie damit bezahlbaren Wohnraum und lebendige Quartiere.
Wir garantieren das seit 1952 ohne Spekulation und Profit.

Gemeinniitzige Wohnbaustiftung der FDP, SVP, Die Mitte, EVP

SbW ‘ Stiftung Bauen & Wohnen Ziirich
und des Gewerbeverbands der Stadt Zirich, sbw-zuerich.ch, +41 43 204 06 32 ung

Wir laden alle Interessierten ein
\‘; Erleben Sie Cyberschutz hautnah -
"/ mit Live-Hacking und Tipps von Profi

Jede siebte Person in der Schweiz wurde schon einmal
Opfer eines Cyberangriffs. Umso wichtiger ist ein guter

-
. . .
- < Schutz in der virtuellen Welt.
ety Referent: Nicolas Germiquet, Head Cyber Security Advisory &
Digital Forensic, BDO AG

Live-Hacker: Alain Haldi, Security Researcher

Donnerstag, 18. September 2025, 20.00 Uhr
im Lindensaal, Ref. Kirchgemeinde-Zentrum

Unser Angebot ist lhr

Gewinn Bahnhofstrasse 37, 8600 Diibendorf
Wir freuen uns iber lhre Teilnahme; auch Nichtmitglieder sind herzlich
at willkommen.
'ﬁ. ". Eine Anmeldung ist nicht erforderlich, Eintritt frei.
.
P
. e
www.hev-duebendorf.ch HEYV DU

x

SERVICE

Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel

30009
30010
10006

10013
20100
10006EN

10008

10009

10030
10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

40018
40011

10041
40019

10060
10070
10071
10072
10050
10051

Preise in CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8,10% MwsSt.)
Anmeldung fiir gewerbliche Raume

Anmeldung fiir Wohnrdume

Ziircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2023)

Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Zlrcher Wohnungsausweis Set a 2 Stk.
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk.
Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnrdume

inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und 2 deutsche Versionen 2 Sets a je 2 Stk.
Mietvertrag fiir mébl. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)

Ztircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fiir Geschaftsraume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk.
Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Set a 2 Stk.
Hausregeln, mehrsprachig, «Zrisacke in Container»

Hausregeln, mehrsprachig, «Gebiihrenpfl. Abfallsack»

Hausordnung deutsch (2020)

Ofranz. Qital. Qengl. Qspan.

Qtirk.  Qalb. Q3 serbokr.

Wiaschkiichenordnung deutsch

Qfranz. Qital. Qengl. O span.

Qtirk.  Qalb. Qserbokr.

Inventarverzeichnis Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk.
Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltsgerate Seta 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk.
Vereinbarung (iber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8,10% MwsSt.)
Kiindigungsformular (1.1.2023) Set a 2 Stk.
Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll iber Mieterwechsel

Protokoll iber Mieterwechsel
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
Mangelliste

Protokoll fiir gewerbliche Rdume
Schlussabrechnung

Paritatische Lebensdauertabelle (Februar 2024)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8,10% MwSt.)
Bewerbung fiir Hauswartsdienste

Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014)

Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
Hauswartabrechnung

Diverse Vertrage (inkl. 8,10% MwsSt.)
Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019)
Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014)
Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2019)
Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016)
Bauvertrag (3 Vertrdge, 1 Wegleitung)

GU-Werkvertrag 2019, 18 Seiten

1-seitig, Garnitur 3-fach
4-seitig, Garnitur 3-fach

Garnitur 3-fach

Garnitur 3-fach
Garnitur 2-fach

Setaje 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Set a je 2 Stk.
Setaje 2 Stk.

1.80
1.80

6.30
1.80
1.80

17.00

6.30

7.50
5.20
5.20
2.80
2.80
2.80
6.30
6.30
2.80
6.30
6.30
5.20
5.20
5.20
5.20
5.20
5.20

1.80
1.80
5.50
4.00
7.00
4.60
4.60
4.60
4.00
7.50

2.30

9.20
5.20
2.80

7.50
7.50
7.00
5.00
8.50
16.00

2.80
2.80

8.30
2.80
2.80

22.00

8.30

9.50
6.70
6.70
3.80
3.80
3.80
8.30
8.30
3.80
8.30
8.30
6.70
6.70
6.70
6.70
6.70
6.70

1.80
2.80
8.50
6.00
9.00
6.60
6.60
6.60
5.50
9.50

3.30

12.20
6.70
4.50

10.00
10.00
9.00
6.50
11.00
21.00



SERVICE

Art.-Nr. Anzahl Artikel

20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta 2 Stk. 1.80
20070 Tabelle fiir Mietzinserhéhung aufgrund wertvermehrender Investitionen

(Januar 2024) 10.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.50
20011 Wiaschkiichenstromtabelle 2.80
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.80
20003 Richtiges Liften 2.80
20080 Merkblatt fiir das Einrichten von Ladestationen STWE (2023) 7.50
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2023) 7.50
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrzeuge (2023) 3.50

Broschiiren und Biicher (inkl. 2,6% MwSt.)
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50
40051 Der Mietzins (2023) 39.00
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00
40055 Erben und Schenken (2024) 29.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung, USB-Stick (2024) 189.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2025/2026) 4.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50
40090 Immobilienbewertung (2020) 24.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2022) 39.00
40060 Kombipaket GU-Werkvertrag und Wegleitung zum GU-Werkvertrag (2017) 29.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2024) 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2025) 29.00
40080 Ratgeber zum Stockwerkeigentum (2022) 69.00
40025 Pflanzen im Nachbarrecht (2022) 60.00
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00
40087 Stockwerkeigentum, Broschiire (aktualisierte Auflage 2023) 8.00
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50
40058 Unterhalts- und Erneuerungsplanung (2017) 34.50
40027 Zahlen & Fakten fiir die Mietrechtspraxis (2025) NEU 19.00
20037 Wohneigentum in der Ziircher Steuererklérung ab 2009 21.00
Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.
Name Vorname Mitgliednummer

(siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Materialpauschale (CHF 7.-) und effektive Portokosten.

Preise in CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8,10% MwSt.)

Keine Ansichtssendungen - Preisénderungen vorbehalten
Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch
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2.80

12.00
5.00
430
2.80
430
9.50
9.50
4.50

17.00
46.00
28.00
29.00
219.00
5.00
37.50
32.50
46.00
34.50
29.00
29.00
69.00
68.00
13.00
53.00
11.00
25.50
39.50
24.00
26.00

SEMINAR

SERVICE

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Maximilian Miiller, dipl. Architekt, Leiter Baumanagement, HEV Ziirich;
Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU, HEV Ziirich; Thomas Oberle, lic. jur., HEV Zirich

Themen des Seminars

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme

Kostenvoranschlag " Terminplanung "' Submission

Vertrag mit Architekten/GU/TU = Werkvertrage mit

Unternehmen = Abnahme des Werkes " Mieterorientierung

Ausfiihrung (konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte)
Kostenkontrolle " Abrechnung I Garantiearbeiten

Rechtliche Aspekte der umfassenden Sanierung
Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten " Rechte
und Pflichten der Parteien I Mietzinsreduktion wahrend
der Bauarbeiten ' Umfassende Uberholung und
Wertvermehrung ' Berechnung und Durchfiihrung der
Mietzinsanpassung

Anmeldung firr Baustellenrundgang maglich.
Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaf-
ten lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung.

Datum: Dienstag, 4. November 2025, 8.15 bis 12 Uhr
Ttroffnung: 7.45 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Zirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze sind

vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder*:  Einzel CHF 270.—, Ehepaar** CHF 430.—
Nichtmitglieder:Einzel CHF 310.—, Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der Mitglie-
dernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter
Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen tiberein-
stimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annul-
lierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei
Absage am Seminartag und unentschuldigtem Nicht-
erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschul-
det. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

>3

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer» vom 4. November 2025
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Gbereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
zahlbar am Empfang.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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SERVICE SERVICE

émi- | Stadt- ; Normen- | verwun- Figur bei j . grosses j i
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Losen Sie das Kreuzwortratsel und gewinnen Sie! Teilnahme siehe nachste Seite.
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SERVICE

2-TAGE-INTENSIVSEMINAR

«Die professionelle Verwaltung
einer Liegenschaft»

Die professionelle Verwaltung einer Liegenschaft umfasst viele, unterschiedliche
Tatigkeiten. In diesem Seminar lernen Teilnehmende wichtige Grundlagen kennen,

um Liegenschaften richtig und effizient verwalten zu kdnnen.

Dieses Seminar richtet sich an Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegen-
schaften sowie an Einsteiger in der Immobilienverwaltung. Teilnehmende profitieren
vom profunden Wissen der Fachleute mit langjéhriger Praxis-Erfahrung:

«Die Vermietung»
«Der Wohnungswechsel»
«Die Verwaltungsiibernahme»

«Der Mietzins»
«Die Mietzinsanpassung»

«Die Nebenkosten»

Cornel Tanno Sandra Heinemann

lic. iur. Rechtsanwalt lic. iur. HSG

Leiter Rechtsberatung stv. Leiterin Rechtsberatung/
Prozessfiihrung

Patrik Schlageter
eidg. dipl. Immobilientreuhander
Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung

«Der Mietvertrag»
«Die Méngelrechte
im Mietrecht»
«Die Kiindigung»
«Das Mahnwesen
im Mietrecht»

«Die Versicherung

«Die Renovation» des Hauseigentiimers»

i
|I. |
!
Tiziano Winiger Maximilian Miiller Vera Blum
lic. iur., MAS REM FHZ dipl. Architekt HTL ASSERPRO

Leiter Baumanagement
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Aus dem Seminarinhalt:

Die Verwaltungstubernahme

Die Vermietung

Der Mietvertrag

Der Mietzins

Die Mietzinsanpassung

Die Nebenkosten

Die Mangelrechte im Mietrecht

Die Renovation

Die Versicherungen des Hauseigentimers

Die Kundigung

Der Wohnungswechsel

Das Mahnwesen im Mietrecht

Anderungen vorbehalten

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: 14. November und 21. November 2025,
(2-Tages-Kurs), 8.00 bis 17.00 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr
Seminarort: Belvoirpark Hotelfachschule Zirich,
Seestrasse 141, 8002 Z(irich-Enge
Seminarkosten inkl. ausfiihrlicher Dokumen-
tation und Stehlunch an beiden Kurstagen
Mitglieder*: Einzel CHF 825.—
Ehepaar** CHF 1525.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 925.—
Ehepaar** CHF 1725.—
* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und
Rechnungsadresse miissen Ubereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bear-
beitungsgebihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
verstandlich willkommen.

«Liegenschaftsverwaltung» vom 14. November und 21. November 2025
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1)

Name (Teilnehmer/in 2)

Strasse

E-Mail

Mitgliedernummer
(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Vorname

Vorname

PLZ und Ort

Telefon privat

Datum

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
liber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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WASSER, DAS KOTBARE GUT
£
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Mit allen Wassern gewaschen

2 i) i

o
X

Wasser, ein Thema, das die Menschen nicht erst seit der Klimaerwarmung
fasziniert und sie befiirchten liess und lasst, dass ihnen das Wasser bis
zum Hals steht. «Ohne Wasser kein Leben», sagten sich schon die friihesten
sesshaften Bewohnerinnen und Bewohner unseres Kontinents.

Die Auseinandersetzung mit dem Problem von
Zuviel oder Zuwenig des kostbaren Gutes war
damit unausweichlich, denn Diirre wirkte eben-
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so bedrohlich wie Hochwasser. Um das lebens-
notwendige Element zu béandigen, versuchte man
es zu fassen, zu kanalisieren, zu speichern, zu

Platscherndes Wasser
wirkt beruhigend.

Garten und Wasser
gehdren zusammen:
Burnby Hall Gardens

in Nordengland.

besianftigen. Die Geschichte der Wassernutzung
und der damit verbundenen Wasserrechte ist
lang, von vielen Hochs und Tiefs geprigt, jedoch
immer von der Natur abhingig. Kein Wunder,
zédhlten die frithesten Philosophen Wasser zu den
Urelementen. Die Sumerer gingen gar so weit,
dass sie sich einen kosmischen Urozean vorstell-
ten, aus dem Himmel und Erde hervorgegangen
waren.

Nah am Wasser gebaut

Wasser lasst auch uns «aufgeklidrte» Menschen
nicht los. Wir erleben, wie sich Fliisse innert kur-
zer Zeit zu unheimlichen, zerstorenden Bestien
entwickeln und die Menschheit das Fiirchten leh-
ren. Wir erfahren von Diirreperioden, die Saaten
nicht aufgehen lassen, den Boden austrocknen
und zu Hungersnoten fithren. Waren es nicht
kreative und innovative Leute, die erkannten,
dass Wasser vor dem Trinken gereinigt werden
sollte, dass man damit die Hygiene verbessern
konnte, dass man damit Turbinen bewegen oder
darauf Waren transportieren kann? Trotzdem
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Manchmal hilft nur der Wasserschlauch gegen den Durst.

R

Manchmal ist es sinnvoll, den verlockenden Angeboten
zu widerstehen.

Wer keinen feuchten Halbschattenplatz anbieten kann, sollte
in Zukunft auf die attraktive Rodgersia pinnata ‘Chocolate Wing’
verzichten.
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miissen wir immer wieder erkennen, dass
wir — obwohl scheinbar mit allen Wassern ge-
waschen - der Macht der sizilianischen Wasser-
gottin Nestis (altgriechisch: Nfjotig Néstis) aus
der griechischen Mythologie nicht gewachsen
sind. Mit ihren Trinen spendete sie eines der vier
Elemente. Ob die Trénen ihr manchmal ausgin-
gen oder zu viele davon flossen, weiss niemand.
Vermutlich wiirden wir heute sagen, sie sei nah
am Wasser gebaut gewesen.

Wenn ich jeweils in den Sommermonaten mit
der Giesskanne oder dem Wasserschlauch mei-
nen Topf- und Kiibelpflanzen das lebensnotwen-
dige Nass reiche, habe ich Zeit zum Nachdenken.
Ich erinnere mich an frithe Erlebnisse mit Was-
ser, an die Wasserleitungen aus den Stidngeln des
Lowenzahns, an das eisige Bad in einem Berg-
bach, an die Begegnung mit dem unendlich wei-
ten Meer, an die schrecklichen Brandnarben mei-
ner Freundin, die von einem Unfall mit einem
siedenden Kochtopf stammten, oder ich denke
daran, wie sich die harmlose Thur in einen
schmutzigen, reissenden Strom verwandeln kann.
Zudem wird mir bewusst, wie achtlos, geradezu
respektlos wir wihrend vieler Jahre mit dem Was-
ser umsprangen. Ohne einen Gedanken zu ver-
lieren, stellten wir den Rasensprenger auf, pflanz-
ten an trockenen Stellen feuchten Boden

£

Kein Garten ohne Wasser: | L
feuriges Wasserspiel in
Houghton Hall in Norfolk GB.

bevorzugende Pflanzen und iiberlegten, ob wir
eine Bewdsserungsanlage einrichten sollten. Was-
ser — so glaubten wir - sei in unserer Umgebung
in Hiille und Fiille vorhanden. Wassermangel
oder -iiberfluss, Diirre und Uberschwemmungen
schienen nur andere zu betreffen. Wir lasen
dariiber, um am nachsten Tag von neuen schreck-
lichen Ereignissen zu erfahren und uns einem
weiteren Problem zuzuwenden.

Ins kalte Wasser geworfen

Zum ersten Mal ins kalte Wasser geworfen wur-
deichin England. Es war nach einem der neuer-
dings nicht mehr ungewdhnlich trockenen Som-
mer (2012, 2018, 2022 und andere), als mir beim
Anflug in Heathrow die gelben Rasenflichen und
die diirren Wiesen auffielen. Zuvor hatte ich ge-
lesen, dass die Gartnerinnen und Gartner wegen
des akuten Wassermangels ihre Paradiese nicht
mehr mit dem Schlauch oder gar mit Hilfe eines
Rasensprengers bewissern durften. Mit dem
sogenannten hosepipe ban wurde gleichzeitig
das Autowaschen oder Befiillen des Swimming-
pools verboten. Polizisten in Helikoptern kont-
rollierten die Befolgung der Verordnung. Nach-
barinnen und Nachbarn wurden aufgerufen,
Verstosse zu melden. Bussen konnten eine Hohe
von 1000 Pfund betragen. Die immer griine Insel




—

Tiere sind weniger empfindlich in Bezug auf die Reinheit
des Wassers.

mit dem idealen Klima fiir die Pflanzen drohte
zu vertrocknen. Ob das Wasser den Britinnen
und Briten schon bis zum Hals reichte?

Ein Schlag ins Wasser

Unterdessen wurde auch in der Schweiz vermehrt
von zu tiefem Grundwasserspiegel, vom schnel-
len Abschmelzen der Gletscher oder vom fiir die
Schifffahrt wegen zu niederen Pegelstands nicht
befahrbaren Rhein geschrieben. Fiir die meisten
von uns war dies ein Schlag ins Wasser, den wir
erst mal verarbeiten miissen. Noch sind wir nur
zogerlich bereit, gegen den Strom zu schwimmen
und das blaue Gold zu schiitzen. Unsere Nach-
kommen werden unsere Ignoranz mit Sicherheit
ausbaden miissen.

Ein Tropfen auf den heissen Stein

Wihrend ich meine Blumen weiterhin haupt-
sachlich mit Trinkwasser goss, wurde mir be-
wusst, dass Sparmassnahmen ergriffen werden
miissen. Mit dem Wissen, dass meine Vorkeh-
rungen nur ein Tropfen auf den heissen Stein
sind, begann ich im Kleinen etwas optimaler zu
wirtschaften. Ich erinnerte mich daran, dass uns
der Lehrmeister meines zweijahrigen Volonta-
riats in einer Staudengirtnerei ermahnte, die
Stauden und die Kleingeholze in den T6pfen
abzuhirten, statt sie zu verwohnen. Er meinte
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Die kleinste Pfiitze hat ihren Reiz: Kuppel der Kunstakademie
in Dresden. Foto: Albrecht Hoch

damit, dass man die in einfachen Neunertopfen
zum Verkauf gerichteten Pflanzen nicht wahllos
giessen solle, sondern sie beobachten miisse, um
ihre Bediirfnisse zu verstehen. Die meisten wiir-
den eine Durststrecke tiberstehen und sich dar-
an gewohnen, nicht gehdtschelt zu werden. Prak-
tisch bedeutete dies, dass wir Angestellten oft
mit dem Wasserschlauch zwischen den Ausstell-
beeten standen und jeden «Schiitzling» indivi-
duell versorgten. Nur nach lingeren Trocken-
phasen wurden die Sprenger in Betrieb gesetzt.

Uber Wasser halten

Dadurch angeregt, beschloss ich, unsere Kiibel-
pflanzen nur zu giessen, wenn sie sich nicht mehr
tiber Wasser halten konnen, also kurz bevor sie
ihre Bliiten und Blatter hingen lassen. Zudem
stellten wir einen Regenmesser auf, um genauer
zu wissen, wie viel es tatsdchlich regnet, denn
langst habe ich gemerkt, dass man die Regen-
menge vielfach falsch einschitzt. Seither sind zu
meiner Uberraschung simtliche Topfpflanzen
wihrend Trockenphasen mit einer Wassergabe
alle zwei oder gar drei Tage zufrieden. Die tiber
funfzig Funkien in T6pfen, die bekanntlich im
Halbschatten oder im Schatten stehen miissen,
halten miihelos eine ganze Woche lang durch.
Ebenso bescheiden verhalten sich die Kamelien
in ihrem Sommerquartier unter Baumen. Beim

Wasser ein lebenswichtiges Element: Méwen am Schwielochsee in Brandenburg.

Hauseingang, dem heissesten Ort, verzichtete
ich auf durstigen Sommerflor und platzierte an
seiner Stelle einige Sukkulenten, die normaler-
weise ein Stiefmiitterchendasein im Gewéchshaus
fristen. Sie sind ebenfalls mit einer einmaligen
Wassergabe pro Woche zufrieden und finden viel
Beachtung.

Faktisch bringt diese Massnahme keine riesi-
gen Einsparungen, aber steter Tropfen hohlt
bekanntlich den Stein. Von einem weiteren Kon-
zept erhoffe ich mir mehr Wirkung: Statt die
Stauden und die Geholze wie frither aufs Glatt-
eis zu fithren und nicht auf ihre Bediirfnisse ein-
zugehen, versuche ich meine Schiitzlinge nach
ihren Anspriichen auszuwiahlen: Beispielsweise
wiirde ich heute keine Rhododendren mehr pflan-
zen, die in unserem kalkhaltigen Lehmboden
nicht iiberleben wiirden, hitten wir ihnen nicht
ein Beet mit saurem, humosem Substrat angelegt.
Wihrend einer lingeren Trockenphase sind sie
die Ersten, die zu ihrem Schutz die Blatter falten,
um mit der verminderten Oberfliche weniger
Feuchtigkeit zu verdunsten. Meist wirkt diese
Selbsthilfe der Geholze jedoch nur kurze Zeit,
sodass wir bald zum Schlauch greifen und sie mit
hartem Trinkwasser begiessen. Letztlich baden
sie meine Fehler aus und biissen den falsch ge-

NATUR

wihlten Standort mit schwiacherem
Wachstum.

Wasser predigen und

selber Wein trinken

Dies ist das krasseste Beispiel unse-
rer «Misswirtschaft», das mich dazu
bewegte, tiberalterte oder kranke
Geholze und Stauden nicht mit
ihresgleichen zu ersetzen, sondern
klimagerechter zu wihlen, um den
Pflanzen bessere Bedingungen
und uns weniger Giessstress zu er-
moglichen, vor allem aber auch, um
Wasser zu sparen. Dabei bin ich mir
dessen bewusst, dass ich Gefahr
laufe, Wasser zu predigen und Wein
zu trinken. Der Gedanke, auf das
Bliitentheater der Rhododendren,
der Hortensien, der Silberkerzen
und vieler anderer «Sdufer» nach
und nach zu verzichten, macht wehmiitig. Ist
es jedoch nicht trostlich, zu wissen, dass Ver-
anderungen Platz fiir Neues und Unbekanntes
schaffen, dass nur Umstellungen die bedrohliche
Klimaerwdrmung verlangsamen kénnen? Ver-
suchen wir doch im Kleinen, gegen den Strom zu
schwimmen, statt zu wehklagen.

PS: Apropos Rasen: Die beliebte Griinflache
nimmt in vielen Garten die grosste Fliche ein,
die hiufig kiinstlich bewéssert wird. Da wir
den winzigen Teil in unserem Garten vor Tro-
ckenheit nicht schiitzen, bin ich nicht darauf
eingegangen. Wie wire es als ersten Schritt,
das Gras - wenigstens teilweise — hoher wach-
sen zu lassen? Dariiber wiirden sich nicht nur
Klimaaktivisten, sondern unzihlige Insekten
freuen.

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube
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Millboard-Terrassenbdden fiir héchste Anspriiche
Millboard-Terrassenbdéden vereinen hervorragende funktionelle
Eigenschaften mit einer authentischen Holzoptik. Sie sind kratzfest,
verzugsfrei, UV-besténdig, wartungsfrei, splitterfrei und rutschfest.
Entdecken Sie die Vielfalt in der Bauarena

Distributor CH und FL: www:.

INSPIRATION
FUR IHREN
GARTEN

i Pakad ter i e

DURCHGANGE IN ZAUNEN UND MAUERN

gel nutzt den Durchgang

in einem Maschendrahtzaun

mit einer Plakette.

©Martin Zollinger

Freie Bahn fiir Igel und Co.

Igel sind beliebte Wildtiere, die sich in durchgriinten Siedlungen und Stadten
wohl-fiihlen. Sie gehéren zur Familie der Insektenfresser und ernahren sich dement-
sprechend primar von wirbellosen Tieren, aber auch von kleinen Wirbeltieren,

Friichten oder Aas.

Igel nutzen den Schutz der Dimmerung und der
Nacht, um moéglichen Fressfeinden zu entgehen.
Durch ihr Stachelkleid verfiigen sie iiber einen
sehr effektiven Schutz gegeniiber natiirlichen
Feinden. Rollen sie sich zusammen, haben zum
Beispiel Fiichse keine Chance mehr. Einzig Dach-
se und Uhus vermaégen es, Igel zu fressen.

Trotz ihrer kurzen Beine konnen Igel Strecken
von bis zu 1,5 Kilometern auf der Suche nach
Nahrung zuriicklegen. Auf der Suche nach einer
Partnerin kdnnen méannliche Igel sogar bis zu
5 Kilometer in einer Nacht gehen. Tagsiiber zie-
hen sich die kleinen Fussgénger in Tagesverste-
cke wie zum Beispiel Asthaufen zuriick, wo sie

den Tag verschlafen. Oft verfiigen sie itber meh-
rere Tagesverstecke, die sie abwechselnd nutzen.

Deutlicher Riickgang des Igelbestandes
Heutzutage kommen Igel fast ausschliesslich
im Siedlungsraum vor und erreichen dort gros-
sere Bestdnde als in landwirtschaftlich genutz-
ten Fliachen. Leider ist der Bestand der Igel auch
in urbanen Raumen in den letzten Jahren deut-
lich zurtickgegangen. Einer der Griinde dafiir
ist die fehlende Vernetzung von Gérten und
Griinrdumen.

Ziune und Mauern stellen fiir die kleinen
Fussginger oft uniiberwindbare Hindernisse dar
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und zwingen sie, weite Strecken zuriickzulegen,
um Nahrung oder Partner bzw. Partnerin zu
finden. Dabei verbringen sie mehr Zeit in ge-
fahrlichen Bereichen wie Strassen mit dem Ri-
siko, iiberfahren zu werden.

Durchginge in Zaunen und Mauern

Mit dem Projekt «Freie Bahn fiir Igel und Co.»

mochten StadtWildTiere Ziirich und Wilde

Nachbarn Zimmerberg dies andern. Wo immer

moglich, sollen in Zaunen und Mauern Durch-

giange geschaffen werden, um Gérten und Griin-
raume besser zu vernetzen. Jede und jeder kann
dabei etwas beitragen und selbst Durchgénge fiir

Igel schaffen!

Ein solcher Durchgang sollte mindestens

10 x 10 Zentimeter gross sein.

« Bei Lattenziunen kann eine Latte 10 Zenti-
meter {iber dem Boden gekiirzt werden, um
die Durchgingigkeit zu gewéhrleisten.

o Bei Maschendrahtzdunen geniigt es, ein
Loch in das Geflecht zu schneiden und die
Drahtenden sauber umzubiegen, um die
Verletzungsgefahr zu reduzieren. Der Durch-
gang kann zusétzlich mit einem Stahlrahmen
eingefasst werden. Fiir eine professionelle
Losung empfiehlt sich der Einbau durch eine
Zaunbaufirma.

Durchgang in einem Lattenzaun mit einer Plakette. ©Julia Felber
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Igelmutter hilft ihrem Jungen beim Uberwinden einer Treppe.
©Rahel Fierz/wildenachbarn.ch

o Bei Mauern bietet sich eine Kernbohrung an,
bei der eine spezialisierte Firma ein ca. 18
Zentimeter grosses Loch ins Mauerwerk
bohrt.

Weitere Massnahmen koénnen Trittsteine oder
Zwischenstufen sein. Ein Ziegelstein zwischen
zwei Treppenstufen kann so Hindernisse von iiber
20 Zentimetern Hohe iiberwindbar machen.

Neben Hindernissen stellen auch Fallen wie
Pools oder Teiche eine Gefahr fiir Igel dar: Wenn
kein flach abfallendes Ufer vorhanden ist, sollten
sie mit einer Ausstiegshilfe versehen werden. Zum
Beispiel mit einer kleinen Rampe oder einem Holz-
brett, das aus dem Wasser fithrt. Solche einfachen
Massnahmen konnen Leben retten.

INFORMATIONEN

EI [®] Weitere Informationen und prak-
k =1 tische Anleitungen finden Sie unter:
= zuerich.stadtwildtiere.ch.

Neu geschaffene Durchgénge kénnen mit
einer |gelplakette gekennzeichnet und auf
der Plattform des Vereins gemeldet
werden. Die Plaketten kdnnen Sie auf der
Website im Shop kostenlos bestellen.

neo view

Sprengt den Rahmen

Ein Fenster, das die Grenzen zwischen innen und aussen
neu definiert. Der verdeckt liegende Fligel eréffnet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Schlicht und einfach,

und doch raffiniert.

Extrem schmaler Rahmen

dank verdecktem Fligel

sim fenster ag
CH-5200 Brugg

info@sim-fenster.ch
www.sim-fenster.ch

fenster

! = Clevere Technik, edles Design.

Justizvollzugsanstalt
Bostadel

Unsere Malerei ist speziali-
siert auf das Ablaugen und
Beschichten von Fenster-
laden und Maobelstiicken.

Die Schreinerei ist speziali-
siert auf die Restaurierung
von Flechtstiihlen und
Mobelstiicken.

www.bostadel.ch Menzingen ZG

Malerei/Ablaugerei
Betriebsleiter
Robertino Speranza
T 041757 1943
maler@bostadel.ch

Schreinerei
Betriebsleiter

Andreas Bachmann

T 041757 19 80
schreiner@bostadel.ch

Wir garantieren termin-
gerechte Lieferung
und tadellose Qualitat.

Abholung und Lieferung
nach Absprache.




SERVICE

Sektlonen Info

Prasident/in
VP Vizeprdsident/in
R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
GS: Geschéaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Patrick Stutz, info@hev-adliswil-langnau.ch
Oberhusstrasse 20
8134 Adliswil
Telefon 044 312 32 32

R: keine personlichen, nur telefonische Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: Martin Frohli

R: Téglich von 8.00-12.00, 13.30—-17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2

www.hev-birmensdorf.ch
P: Diego Bonato, info@hev-birmensdorf.ch
Brunnenzelgstrasse 10, 8904 Aesch ZH
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Thomas Regli

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,

Sonnenhof 1
HEV Biilach, 8180 Blach
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30—12.00/13.30-17.00,

Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Blirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch

P: Stephan Wittwer, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Berlistrasse 8, 8953 Dietikon
Tel. 044 740 79 91

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Christian Meier, info@hev-engstringen.ch
Grundweg 2, 8103 Unterengstringen
Tel.: 079 656 18 68

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-bezirkhinwil.ch

GS: HEV Bezirk Hinwil
Dorfstrasse 2, 8630 Riiti

T.  Rechtsberatung 055 505 50 30
info@hev-bezirkhinwil.ch

T. Administration 044 932 44 77
admin@hev-bezirkhinwil.ch

P: Andreas Egli

www.hev-horgen.ch

P: Pascal Manhart

GS: Einsiedlerstrasse 440b, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer, Mediatorin
Zu Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jiirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@gmx.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo~Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Martin Hirs

GS: Industriestrasse 9, 8712 Stafa,
Tel. 044 926 10 70
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Fontana + Partner AG
8708 Mannedorf, Telefon 044 922 40 60

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonischen Auskiinfte;
Personliche Auskiinfte:
vgl. www.hev-richterswil.ch/wir sind fir Sie da/
Rechtsberatung

www.hev-schlieren.ch

P: Pierre Dalcher

R: Mo-Fr: 8.30~12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-tro.ch

P: Philipp Zellweger
Weingartenstrasse 5, 8803 Ruischlikon,
philipp.zellweger@hev-rueschlikon.ch

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,
8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

P: Fabian Cantieni

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P: Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen
Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Martina Bumbacher

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P: Martin Farner
R: Mo—Fr:9.00-11.30
personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo-fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
personliche Rechtsberatung nach Vereinbarung
Adressanderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,
HEV Ziirich, 8038 Zirich
mitglieder@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98

>
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SEITE DES PRASIDENTEN

¢  Steuern zahlen macht

Kanton Ziirich
»
‘:‘F . L
Hans Egloff

alt Nationalrat
Prasident HEV Kanton Zirich

., gliicklich — eine Steuer ) Baviveion
% abschaffen gliicklicher ... Dezentrale
Elektroheizung?

Vor ein paar Wochen erinnerte mich eine Kolumne im
«Magazin» des «Tages-Anzeigers» an den romischen Philoso-
phen Lucius Annaeus Seneca (1 — 65 n. Chr.). Einige seiner
Gedanken hatten mich in meiner Mittelschulzeit fasziniert.
Er war nicht nur Erzieher, sondern spéter auch wichtigster
Berater des Kaisers Nero. In seinen geradezu zahllosen Schrif-
ten befasste er sich immer wieder auch mit dem Verhiltnis des
Staates zur Gesellschaft und zu den Biirgern.

Ersetzen Sie jetzt lhre dezentrale
elektrische oder fossile Heizung
und profitieren Sie doppelt!

Wichtig war Seneca das Engagement des Einzelnen fiir das
Gemeinwohl. So hielt er es fiir selbstverstandlich und richtig,
dass jeder nach seinen Kriften Steuern zahlte. Je mehr je-
mand verdiente bzw. besass, desto mehr sollte er an Abgaben

leisten. Letztlich solle doch jeder gliicklich sein und gerne Mindestens ... plus Fordergelder
Steuern zahlen. Dies alles sei ja Ausdruck von Reichtum und CHF 15000.- fiir eine Wirme-

Erfolg. fur das Warme- pumpe oder einen
Steuern zahlt wohl niemand gern. Trotzdem lohnt es sich verteilsystem... Warmenetzanschluss

aber laut Seneca nicht, damit zu hadern oder sich gar zu be-
schweren. Und jetzt kommt es: Je eher wir lernen, Steuern gerne
zu bezahlen, desto gliicklicher werden wir im Leben sein.

Sehr gerne wiirde ich mich mit Seneca tiber die Besteuerung
des Eigenmietwertes unterhalten. Jeder Eigenheimbesitzer und
damit Betroffener empfindet diese Steuer vor allem als unge-
recht, wird dadurch wohl nichts als ein fiktives Einkommen
besteuert — eine Geistersteuer fiir ein Einkommen, das man
nicht erzielt.

Mag sein, dass Seneca mit seinen Uberlegungen nicht un-
recht hat und Steuern zu bezahlen, tatsidchlich gliicklich machen
kann - eben weil dieser Umstand der eigenen wirtschaftlichen

Leistungsfahigkeit entspricht. Beim Eigenmietwert verhilt sich mm
dies bestimmt ganz anders: Eine Steuer abzuschaffen, macht Fordergelder
sicher noch gliicklicher ...

Am 28. September 2025 kénnen Sie sich mit einem JA an der beantragen!

Urne gliicklich machen!

;5{] : %%f bt 2h.ch/energiefoerderung

Hans Egloff
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