42026 7\
Ziircher Hauseigentiimer

= Neue BZO in der Stadt Zurich: Eigentum schiitzen - Verdichtung erméglichen
= Mietrecht: Zutrittsrecht des Vermieters in das Mietobjekt
= Vergissmeinnicht: Wenn selbst Gotter vergesslich sind



Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Im Dienste lhres Vermogens. Seit 1868.

Nicht systemrelevant.
Kundenrelevant.

Private Banking, Immobilien, Vorsorge

Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG
Ramistrasse 23, 8024 Ziirich, Tel. 044 268 61 61, daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch

Albert Leiser

Direktor
Hauseigentiimerverbande
Stadt und Kanton Zirich

SEITE DES DIREKTORS

Zaher Abschied
vom Eigenmietwert

Im vergangenen September stimmten wir iiber die Abschaffung des
Eigenmietwertes ab. Mit 57,7 % Ja- zu 42,3 % Nein-Stimmen und
einem Standesmehr von 19 zu 7 Kantonen fiel die Annahme deutlich
aus. Jedermann war sich bewusst, dass der Bundesrat der Bundesver-
waltung und den Kantonen Zeit fiir die nétigen Anpassungen einrau-
men musste und die Reform daher nicht von heute auf morgen in
Kraft gesetzt werden konnte.

Da das Steuerharmonisierungsgesetz dafiir eine Frist von mindestens
2 Jahren vorsieht, rechnete man allgemein damit, dass der Eigenmiet-
wert und die damit verbundenen Abziige Anfang 2028 aus den
Steuererklarungen verschwinden wiirden. Damit konnte man leben.
Zumal es dem Hauseigentiimerverband gelang, im Kanton Ziirich
eine eigentlich auf 2026 vorgesehene Erhohung der Eigenmietwerte zu
stoppen. «Wegen der bevorstehenden Abschaffung des Eigenmiet-
werts ist eine voriibergehende Erhohung indes nicht angezeigt»,
schrieb der Regierungsrat im November.

Seit dem 1. April wissen wir nun, was «bevorstehend» im Amts-
deutsch bedeutet. Der Bundesrat setzt die Abschaffung namlich nicht
wie im Vorfeld der Abstimmung kommuniziert auf 2028, sondern erst
auf den 1. Januar 2029 in Kraft. Angeblich brauchen die betroffenen
Stellen so lange fiir die Anpassungen - insbesondere fiir die allféllige,
zeitgleiche Einfiihrung einer kantonalen Liegenschaftssteuer auf
Zweitliegenschaften.

Deutlicher kann man nicht zum Ausdruck bringen, wie widerwillig
man den Eigenmietwert abschafft. Es bestitigt sich, dass einmal ein-
gefiihrte Steuern nur sehr schwer wieder abzuschaffen sind. Eine
Mehrheit der Kantone hatte sich schon immer konsequent dagegen
ausgesprochen. Insofern erstaunt es nicht, dass sie sich nun fiir eine
moglichst lange Ubergangsfrist aussprachen. Dass aber der Bundesrat
ihren Wunsch schwerer gewichtet als den Willen des Stimmvolkes,
ist aus demokratischer Sicht problematisch. Die damit zum Ausdruck
gebrachte Geringschétzung gibt zu denken.

" L
Albert Leiser
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Abschaffung des Eigenmietwerts
muss 2028 erfolgen!

Der Bundesrat hat am 1. April mitgeteilt, die Abschaffung des Eigen-
mietwerts erst auf den 1. Januar 2029 umsetzen zu wollen. Der HEV Schweiz
ist iber diesen schlechten Aprilscherz irritiert. Diese Verzogerungstaktik

ist fir alle selbstnutzenden Wohneigentiimer inakzeptabel. Der HEV fordert
den Bundesrat auf, noch einmal iiber die Biicher zu gehen und den Eigen-
mietwert per 1. Januar 2028 abzuschaffen, wie dies im Vorfeld der Volksab-
stimmung den Stimmbiirgern kommuniziert wurde.

Wie der Bundesrat in seiner Medienmitteilung
klar festhalt, ist die Abschaffung des Eigen-
mietwerts per 1. Januar 2028 gut moglich. Fiir
den HEV Schweiz ist unverstiandlich, dass
dieser Termin nun um ein Jahr nach hinten ver-
schoben werden soll. Der dafiir geltend gemach-
te Grund mutet abenteuerlich an: Die Kantone
miissten geniigend Zeit haben, um allenfalls von
der mit der Eigenmietwertabschaffung ver-
kntipften Moglichkeit der Einfithrung einer
kantonalen Liegenschaftssteuer auf Zweitlie-
genschaften Gebrauch machen zu kénnen.
Diese Moglichkeit steht den Kantonen of-
fen - ist aber in ihrer Verantwortung. Fiir
diese vorgeschobene «Ausrede» hat der HEV
keinerlei Verstindnis. Kantone wie auch Ge-

meinden haben noch nie Mithe bekundet bei
der Einfithrung einer neuen Steuer. Hierfiir
sind die politischen Abldufe in den Kantonen
zu respektieren. Einen Entscheid von Volk und
Stinden hierfiir aber zu blockieren, ist falsch
und gefahrlich.

Der HEV fordert vom Bundesrat, auf seinen
Beschluss zuriickzukommen und die Inkraft-
setzung der Eigenmietwertabschaffung auf
den 1. Januar 2028 festzulegen, wie dies im
Vorfeld der Volksabstimmung versprochen
wurde. Damit respektiert er den Willen der
rund 58 Prozent der Stimmberechtigten, die
am 28. September 2025 Ja gesagt haben zur
Abschaffung des Eigenmietwerts — und zwar
per 1. Januar 2028.

Wollen Sie lhr Objekt ins richtige Licht riicken?
Sich nicht mit dem zweitbesten Preis begntigen?
Nutzen Sie die umfassenden Marktkenntnisse
und das weitgespannte Beziehungsnetz unserer

Immobilientreuhander und Notariatsfachleute. . '
lhre Immobilien. Unser Zuhause. Fahren im Alter — Check Up b@
Frischen Sie im Theorieteil Ihr Wissen zu aktuellen ﬁ
Verkehrsregeln auf und uberprufen Sie in der Praxis Ihr
Fahrverhalten mit Unterstutzung erfahrener Instruktoren.

Jetzt mehr erfahren und anmelden: tcs-zuri.ch/kurse

Roger Kuhn und sein Team
freuen sich auf lhren Anruf: 044 487 17 86
oder per E-Mail: roger.kuhn@hev-zuerich.ch

7\
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«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,

Thre Interessen ins
Zentrum zu stellen. »

NEUE BZO IN DER STADT ZURICH

Eigentum schiitzen - Verdichtung
ermoglichen

Die neue Bau- und Zonenordnung (BZ0), die der Stadtrat am 18. Marz 2026
prasentiert hat, wird die bauliche Entwicklung der Stadt Ziirich fiir Jahrzehnte
pragen. Fiir den Hauseigentiimerverband Ziirich ist entscheidend, dass die
Revision dringend benétigten Wohnraum ermdéglicht — auch fiir Wohneigen-
tum — und verlassliche Rahmenbedingungen fiir Investitionen schafft.

Der HEV Ziirich wird den Entwurf sorgfaltig priifen und sich fiir Rechts- und
Planungssicherheit, die verfassungsmaéssig garantierten Eigentumsrechte
sowie gegen biirokratische Uberregulierung und ideologische Maximalforde-

rungen einsetzen.

Eine wachsende Stadt wie Zii-
rich muss sich auch baulich
entwickeln konnen. Angesichts
der angespannten Wohnraum-
situation ist im stdadtischen
Raum - wie vom kantonalen
Richtplan vorgesehen - eine
qualitdtsvolle Verdichtung
nach innen grundsétzlich sinn-
voll. Entscheidend ist jedoch,
wie und wo die Verdichtung
umgesetzt wird und dass die
Rahmenbedingungen dieses
Ziel tatsichlich unterstiitzen.
Mit Sorge stellt der HEV
Zurich fest, dass der Stadtrat
mit der BZO-Revision restrik-
tive Vorgaben einfiithren will.
Neben der eigentlichen Nut-
zungsplanung sollen auch An-
forderungen aus der kommu-
nalen Richtplanung sowie aus
Fachplanungen - etwa zu
Stadtbiumen, Stadtnatur oder
Hitzeminderung - in die Bau-
und Zonenordnung einfliessen.
Zusitzlich soll die neue BZO
Vorgaben zur Biodiversitit und
zur sogenannten klimaange-
passten Siedlungsentwicklung
erfiillen, wie etwa die Einfiih-

8 | HEV 4-2026

ZEITLICHER ABLAUF DER BZO-REVISION
(SCHATZUNG)

e Offentliche Auflage (18. Méarz bis 1. Juni 2026)

Die revidierte Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Z(irich wur-
de am 18. Mdrz 2026 offentlich aufgelegt. Bis zum 1. Juni 2026
lauft die Mitwirkung gemass § 7 des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG). Wahrend dieser Zeit kénnen sich alle — Be-
volkerung, Verbande, Parteien, Hauseigentiimerinnen und -eigen-
timer — zu den Inhalten dussern. Parallel wird der Entwurf dem
Kanton Zirich zur Vorpriifung eingereicht.

ePriifung der Riickmeldungen
Nach Ablauf der Auflagefrist werten die zustdndigen Fachstellen
der Stadt die Riickmeldungen aus und fassen sie in einem Bericht
zusammen.

eUberarbeitung durch Stadtrat
Der Stadtrat lberarbeitet den Entwurf basierend auf den Einwen-
dungen. Ein Beschluss ist voraussichtlich Mitte 2027 geplant.

eParlamentarische Beratung und Festsetzung
durch Gemeinderat
Zunachst behandelt eine vorberatende Kommission des Gemeinderats
die Vorlage, was ein bis zwei Jahre dauern kann. Danach befasst sich
der Gemeinderat mit der Vorlage und setzt die BZO fest.

e Allfdllige Abstimmung und Rechtsmittel
Gegen den Beschluss des Parlaments kann das Referendum ergrif-
fen werden, sodass die Stadtzlrcher Stimmbevdlkerung das letzte
Wort hat. Nach einem Volksentscheid sind Rekurse maglich.

eInkrafttreten
Die BZO tritt in Kraft, sobald keine Rechtsmittel mehr bestehen
bzw. nach erfolgter Referendumsabstimmung. Der genaue Zeit-
punkt ist unbekannt.

Davor Schmidli
Immobilienbewirtschafter
mit eidg. Fachausweis
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Publireport

Kalkschutz fiir Immobilien

Werterhalt fur lhre Immobilie:
Kalkschutz ohne Salz und Chemie

Kalk verursacht unsichtbare Schaden und treibt die Energiekosten in die Hohe. Moderne
physikalische Systeme bieten eine nachhaltige Losung fur anspruchsvolle Hausbesitzer.

Sichtbarer Schutz fiir verborgene Werte: Kalkfreie
Leitungen verhindern teure Sanierungen

In vielen Ziircher Gemeinden stellt hartes Was-
ser eine tdgliche Herausforderung fiir die Haus-
technik dar. Kalk lagert sich oft unbemerkt in
Leitungen und auf Heizelementen ab, was die
Effizienz mindert und die Lebensdauer von Boi-
lern oder Gerdten verkiirzt. Wer hier rechtzei-
tig vorsorgt, schiitzt den Wert seiner Immobilie
nachhaltig und vermeidet teure Reparaturen.

-/

s

Kalkfreie Boiler sichern die Energieeffizienz - mit
und ohne Kalkschutz

Natiirliche Wasserqualitat dauerhaft erhalten
Klassische Entkalkungsanlagen entziehen dem
Wasser durch Ionenaustausch wichtige Mine-
ralien. Die Systeme Vulcan und Geysir gehen
einen anderen Weg: Sie arbeiten rein physika-
lisch. Wertvolle Mineralien wie Calcium und
Magnesium bleiben vollstindig erhalten - das
Trinkwasser behilt seine natiirliche Qualitit

und den gewohnten Geschmack. Durch die ge-
zielte Verdnderung der Kalkstruktur wird das
Festsetzen an Oberfldchen effektiv verhindert.
Wartungsfrei, okologisch und offiziell geprift
Besonders fiir Stockwerkeigentiimer ist die
Wartungsfreiheit ein entscheidendes Argu-
ment. Es miissen weder Salze nachgefiillt noch
teure Kartuschen gewechselt werden. Das
schont das Budget und schiitzt durch den re-
duzierten Einsatz von Reinigungsmitteln auch
die Umwelt. Das Geysir-System ist zudem nach
dem strengen DVGW-Standard (W510/W512)
gepriift — ein Beleg fiir wirksame Technik.
Ob die preiswerte Losung Vulcan mit 25 Jahren
Garantie oder das Geysir-System: Die Experten der
EWS Wiist AG beraten Sie unverbindlich vor Ort
oder im Showroom in Meisterschwanden.

lhr Weg zum wartungsfreien Kalkschutz

Maochten Sie den Wert Ihrer Immobilie nachhal-
tig schiitzen? Die Experten der EWS Wust AG
beraten Sie personlich und individuell — direkt
bei Ihnen vor Ort oder in unserem Showroom.

6 Wochen kostenlos testen: Uberzeugen Sie
sich unverbindlich von der Wirksamkeit des
Vulcan-Systems oder das gepriifte Geysir ohne
Testphase!

Nutzen Sie dazu auch unser
Online-Tool fir Terminwiinsche:

EWS Wist AG - Lindenmattstr. 9
5616 Meisterschwanden AG

Tel. 044 543 44 35
www.ews-wassertechnik.ch

rung einer Griinflichenziffer fiir Wohn-, Zent-
rums-, Industrie- und Gewerbezonen von 15 bis
60 Prozent.

Schidliche Griinflichenziffer
Der HEV Ziirich weist darauf hin, dass die Ein-
fihrung einer Griinflichenziffer in die verfas-

Negative Vorwirkung — was heisst das?
Bereits wahrend der éffentlichen Auflage gilt

die sogenannte negative Vorwirkung. Der Begriff
stammt aus dem kantonalen PBG (§ 234) und
sorgt immer wieder fir Unsicherheit. Die negative
Vorwirkung sorgt dafiir, dass Anderungen in der
Nutzungsplanung bereits ab dem Zeitpunkt der
offentlichen Auflage wirksam werden. Praktisch
bedeutet dies: Baugesuche, zu denen noch kein
rechtskraftiger Entscheid vorliegt, werden nur
bewilligt, wenn sie den geplanten strengeren
Regeln entsprechen.

Vereinfacht gesagt: Wo die kiinftige BZO stren-
ger ist als das heutige Recht, gelten diese Vorschrif-
ten bereits wahrend der Auflagefrist — selbst wenn
sie offiziell noch nicht in Kraft sind. Dies kann dazu
flihren, dass Baugesuche abgelehnt oder angepasst
werden miissen, wenn sie die kiinftigen Vorschriften
unterlaufen (z. B. neue Grinflachenziffer, Baum-
pflanzpflichten, Zoneneinteilungen etc.).

Negative Vorwirkung auf der kantonalen Ebene
Der HEV Ziirich erachtet die negative Vorwirkung

als problematisch, da gleichzeitig dringend neuer
Wohnraum bendtigt wird. Der Verband unterstiitzt
daher einen Vorstoss im Ziircher Kantonsrat, der die
negative Vorwirkung abschaffen will. Damit wiirden
Planer und Bauherren mehr Planungs-, Investitions-
und Rechtssicherheit erhalten — eine wichtige Vor-
aussetzung fiir mehr Wohnraum.

§ 49 b PBG und Bagatellgrenze
Bei der BZO-Revision soll auch erstmals § 49 b des
kantonalen PBG zum sogenannten preisglinstigen

POLITIK

sungsmassig verbrieften Eigentumsrechte und
die Gestaltungsfreiheit der Haus-, Grund- und
Stockwerkeigentiimer eingreift. Zudem handelt
es sich bei den kantonalen Bestimmungen zur
Griunflachenziffer lediglich um Kann-Formu-
lierungen - die Stadt Ziirich muss die vom kan-
tonalen Gesetzgeber vorgeschlagenen Mass-

Wohnraum zur Anwendung kommen: Fiihrt eine
Aufzonung oder Zonenanderung zu hdherer Aus-
niitzung, kann ein Mindestanteil an preisgiinstigen
Wohnungen festgelegt werden.

Die Stadt Ziirich plant, diesen Anteil bei
75 Prozent festzulegen. Eine Bagatellgrenze von
650 m?, was ungefdhr 8 Wohnungen entspricht,
stellt sicher, dass kleine Projekte nicht betroffen
sind. Eine stadtische Volksinitiative der Partei Alter-
native Liste fordert, den Anteil auf 100 Prozent zu
erhéhen.

Ubrigens

Die letzte Revision der BZO erfolgte 2016.

In den vergangenen zehn Jahren haben sich die
Rahmenbedingungen fiir das Planen und
Bauen deutlich verkompliziert:

e Ber(icksichtigung des ambitionierten Netto-Null-
Zieles der Stadt Ziirich bis 2040.

e Beriicksichtigung des Bundesinventars der
schitzenswerten Ortsbilder.

e Beriicksichtigung politischer Vorstdsse im
Gemeinderat.

o Ber(icksichtigung des kommunalen Richtplans
Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und
Anlagen (SLOBA), dem die Stadtziircher Stimm-
bevolkerung 2021 zugestimmt hat,

[=] 4 [s]

T, Weitere Informationen finden Sie unter:
1

'i bzo-zuerich.ch.
OE

Fenster & Tiren, Balkonverglasungen

Tel. 055 418 45 45 biberbau.ch

biberba'i;j
—"
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DREI ZENTRALE FORDERUNGEN
DES HEV ZURICH

Damit die neue BZO ihr Ziel nicht verfehlt, sind
fir den HEV Zirich drei Punkte zentral:

e Die BZO muss Verdichtung tatsachlich er-
moglichen und darf diese nicht durch weitere
Vorschriften erschweren.

e Es braucht verlassliche Planungs- und Rechts-
grundlagen, damit Investitionen in Wohnraum
langfristig tragfahig bleiben.

¢ Neue Vorgaben diirfen die Eigentumsgaran-
tie nicht unverhaltnismdssig einschranken.
Zudem soll die Forderung des selbst genutz-
ten Wohneigentums — etwa durch entsprechen-
de Zonen — ebenfalls berlicksichtigt werden;
ein einseitiger Fokus auf den staatlich ge-
forderten Mietwohnungsmarkt ist wenig ziel-
flihrend.

Private Eigentiimer und Vermieter leisten einen
wesentlichen Beitrag zur Wohnraumversorgung
in der Stadt Zirich. Damit dies auch in Zukunft
maglich bleibt, braucht es attraktive Rahmenbe-
dingungen.

Der HEV Ziirich wird die politische Diskussion
zur BZ0O-Revision begleiten und sich dafiir
einsetzen, dass die neuen Regeln zu mehr Wohn-
raum, Rechts- und Planungssicherheit und
zu einer ausgewogenen Entwicklung der Stadt
Zirich beitragen.

nahmen nicht in die BZO iibernehmen. Die
geplante neue Griinflichenziffer widerspricht
zudem der raumplanerisch erwiinschten und
vom Gesetzgeber geforderten Siedlungsent-
wicklung nach innen und verhindert zusitz-
lichen Wohnraum, was auch zum Nachteil der
Mieter ist.

Vor diesem Hintergrund ortet der HEV Zii-
rich im staatlichen Machbarkeitsglauben ein

12 | HEV 4-2026

grundlegendes Problem: Es wire naiv, anzu-
nehmen, die auf dem Reissbrett entworfene
BZO koénne die Entwicklung eines dynami-
schen Wohn- und Wirtschaftsraums wie
Ziirich iiber Jahrzehnte hinweg bis ins letzte
Detail steuern.

Zielkonflikte verteuern Planen und Bauen
Werden solche und weitere Zielsetzungen -
etwa eine noch stirkere Beriicksichtigung
des Ortsbildes oder ein gesetzlich verankerter
Anteil von 75 Prozent an preisgiinstigem
Wohnraum bei Aufzonungen - in die grund-
eigentiimerverbindliche Nutzungsplanung
integriert, entstehen Zielkonflikte: Einerseits
soll dichter gebaut werden, andererseits ent-
stehen gleichzeitig zusétzliche Einschrankun-
gen fiir Bauprojekte. In diesem Zusammenhang
ist zu kldren, wie bestehende Regelungen wie
das Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) und die
Aufstockungsbestimmungen nach PBG § 49b
zum preisgiinstigen Wohnraum verzahnt wer-
den. Hauseigentiitmerinnen und -eigentiimer
dirfen nicht doppelt belastet werden.

Gerade in einer Phase, in der der Wohnungs-
markt unter Druck steht, darf die BZO nicht
neue Hiirden fiir Investitionen schaffen. Zu-
sitzliche Auflagen, unklare Anforderungen
und politische Maximalforderungen verzégern
Bauprojekte und verteuern den Wohnraum -
mit direkten Folgen fiir das Wohnungsangebot
und die Mieten.

Albert Leiser, Direktor HEV Ziirich, mahnt:
«Statt neuer restriktiver Vorgaben und zusitz-
licher Biirokratie miisste die BZO vor allem
den Bau von Wohnungen erméglichen und be-
schleunigen. Zusitzliche Auflagen, Einschrin-
kungen oder Nutzungsvorgaben laufen diesem
Ziel diametral entgegen.»

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch

POLITIK

MEHRWERTPROGNOSE - WAS TUN?

Parallel zur Er6ffnung der 6ffentlichen Auflage

hat das Amt fir Stadtebau der Stadt Zirich am

18. Mérz 2026 Grundeigentiimerinnen und -eigen-
tlimer in der Stadt Zirich angeschrieben und sie
gemass § 11 Absatz 1 und Absatz 2 der kanto-
nalen Mehrwertausgleichsverordnung (MAV) tber
die sogenannte Mehrwertprognose informiert.

In § 11 Absatz 1 MAV heisst es:

«Vor der Festsetzung einer Planungsmassnahme
ermittelt die zustandige Verwaltungsstelle den
voraussichtlichen Mehrwert gestiitzt auf die Land-
preismodelle (Mehrwertprognose). Erfolgt der
Ausgleich mittels eines stddtebaulichen Vertrags,
wird keine Mehrwertprognose erstellt.»

Gemass § 11 Absatz 4 MAV wird den «Grundeigen-
tlimerinnen und Grundeigentlimern (...) gleichzeitig
die Mehrwertprognose mitgeteilt, die ihr Grundstiick
betriffty.

e Wichtig zu wissen, wie es auf Seite 1 des Schreibens
der Stadt Zirich heisst: Gemass § 10 Absatz 1 des
kantonalen Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) ist
die Mehrwertabgabe immer erst dann zu bezahlen,
wenn auf dem betroffenen Grundstiick die Mehr-
ausnltzung konsumiert wird.

Sollten Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer diese
von den stadtischen Behdrden ermittelte Mehrwert-
prognose fir ihr Grundstiick als unpassend erachten,
konnen sie sich, wie im Schreiben der Stadt Ziirich
auf Seite 2 mitgeteilt wird, gemass § 11 Absatz 5
MAV wahrend der Auflagefrist vom 18. Marz bis

zum 1. Juni 2026 zur Mehrwertprognose dussern.

Der HEV Ziirich empfiehlt betroffenen Grund-
eigentiimerinnen und -eigentiimern mit einem
Grundstiick in der Stadt Ziirich in jedem Fall,
eine Einwendung einzureichen und darin fest-
zuhalten, dass sie mit der von der Stadt Ziirich
kommunizierten Mehrwertprognose nicht
einverstanden sind und die Bemessung des
Mehrwerts anzweifeln.

Einwendungen sind zu senden an:
Amt fiir Stadtebau, Lindenhofstrasse 19, 8021 Ziirich

Alternativ gibt es die Mdglichkeit, sich
mittels Kontaktformular tber die stadti-
sche Website an die zustandige Behor-
de zu wenden: www.stadt.zuerich.ch/
mehrwertausgleich.

Hintergrund des Mehrwertaus-
gleichsgesetzes (MAG)

Das kantonale Mehrwertausgleichsgesetz (MAG)
entstand zwischen 2016 und 2019 nach intensiven
Verhandlungen zwischen linken und biirgerlichen
Kréaften. Zusammen mit der Mehrwertausgleichs-
verordnung (MAV) trat es am 1. Januar 2021 in
Kraft. Grundlage fir das MAG ist das eidgendssi-
sche Raumplanungsgesetz (RPG), das nach der
Volksabstimmung vom 3. Marz 2013 am 1. Mai
2014 in Kraft trat. Dieses verpflichtet Kantone,
einen Ausgleich von mindestens 20 Prozent fiir
erhebliche Planungsvorteile bei Einzonungen vor-
zusehen.

Der HEV Kanton Ziirich, der bei der Ausarbei-

tung des kantonalen Mehrwertausgleichsgesetzes
befiirchtete, dass das komplizierte Gesetz Ver-
dichtungen kiinftig erschweren kénnte, setzte sich
konsequent fiir eine eigentumsfreundliche Aus-
gestaltung ein. Entsprechend engagierte er sich
daftir, dass Gemeinden und Stadte bei der kommu-
nalen Mehrwertabgabe im Falle von Um- und Auf-
zonungen einen Handlungsspielraum von 0 bis 40
Prozent erhalten und somit auf eine Abgabe ver-
zichten kdnnen. Zudem trat der HEV Kanton Ziirich
flir eine méglichst hohe Freifldche von 2000 Quad-
ratmetern ein, um zu verhindern, dass kleinere
Grundstiicke und insbesondere Eigentimerinnen
und Eigentiimer von Einfamilienhdusern und klei-
nen Mehrfamilienhdusern von der Mehrwertabga-
be betroffen sind.

Der Gemeinderat der Stadt Zirich setzte mit
Beschluss vom 7. Juli 2021 die Teilrevision der
kommunalen Nutzungsplanung «kommunaler
Mehrwertausgleich» fest. Dabei hat er sich mit
einer Mehrwertabgabe von 40 Prozent bei Um-
und Aufzonungen sowie einer Freifldche von
1200 m? fiir die eigentiimerfeindlichste Maximal-
variante entschieden.

Grundstticke, die kleiner als die festgesetzte
Freifldche von 1200 m? sind, sind in der Stadt
Ziirich zwar grundsatzlich von der Mehrwert-
abgabe ausgenommen. Ubersteigt der mutmass-
liche bzw. der tatsachlich errechnete Mehrwert
jedoch die Summe von CHF 250 000, wird gemass
§ 19 Absatz 4 MAG trotzdem eine Mehrwertab-
gabe erhoben.
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SERVICE SERVICE

INFORMATIONEN
Programm:
P Bern: 8.30 Uhr  Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse
e F Al 9.00 Uhr Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribiine aus,

anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit dem

L
1”!1',“' l .‘ ] Ty ehem. NR Hans Egloff und NR Gregor Rutz
? - B i | 11.30 Uhr Mittagessen in der Galerie des Alpes im Bundeshaus

-. - . 13.30 Uhr  Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 1% Stunden)
: ' oder Zeit zur freien Verfiigung
Kosten: pro Person:  Mitglieder CHF 200.—/Nichtmitglieder CHF 220.—

Inbegriffen: ~ Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getranken, Stadtrundgang mit
kompetenten Stadtfiihrern von Bern Tourismus
Anmeldung: Fiir die Anmeldung bentitzen Sie bitte den untenstehenden Talon. Bitte vollstandig ausfillen.
Die Platzzahl ist beschrénkt, die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.
Bitte beachten Sie: Eine gute korperliche Verfassung ist fiir den Besuch des Bundeshauses
empfehlenswert.

Anmeldeschluss: Freitag, 8. Mai 2026

Sie konnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.
Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebiihr von 50% der Kosten erhoben. Bei Absage am Ausflugstag und bei
unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Diese Ausschreibung richtet sich an Einzelpersonen, nicht an Gruppen.
Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

AUSFLUG MITGLIEDERFORUM

Bern und sein Bundeshaus

Gerne verfolgen wir mit lhnen wahrend der kommenden Sommersession
den Ratsbetrieb in Bern. Der Ausflug findet statt am:

-2
Donnerstag, 18. Junl 2026 (Angaben bitte in Blockschrift)

. . S «Bern und sein Bundeshaus» vom 18. Juni 2026
Anreise/Riickreise individuell (Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse missen (bereinstimmen.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch ;

lhre Gastgeber in Bern:

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Elh
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
R, E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
e )
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

‘»‘f’

alt Nationalrat Hans Egloff Nationalrat Gregor Rutz

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder liber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

Maximilian Miiller und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf: 044 487 18 10 oder
per E-Mail: maximilian.mueller@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch

lhr Bauvorhaben. Unser Baumanagement.

Sie planen eine Teil- oder Gesamtsanierung? Wollen
lhre Immobilie oder deren Potential beurteilen lassen?
Haben einen Garantiefall oder nicht? Unsere Bauprofis
begleiten Sie vom Spatenstich bis zur Bauabrechnung.
In Gummistiefeln bei Wind und Wetter genauso wie
am Schreibtisch.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

7\
N N
H E V Zurich

Hauseigentiimerverband

MIETRECHT

AKTUELL

Die Familienwohnung - Stolperstein

im Mietrecht

Die Kiindigung ist verschickt, die Frist lauft — und doch ist am Ende
alles wirkungslos. Was viele Vermieter nicht wissen: Handelt es sich um
eine sogenannte Familienwohnung, gelten im Schweizer Mietrecht
besonders strenge Vorschriften. Schon ein kleiner Formfehler kann dazu
fithren, dass eine Kiindigung nichtig ist. Entsprechend wichtig ist es,

die Spielregeln zu kennen.

Als Familienwohnung gilt jene Wohnung, in
der Ehegatten oder eingetragene Partner ihren
gemeinsamen Lebensmittelpunkt haben. Ob
Kinder dort leben, spielt keine Rolle. Nicht
unter «Familienwohnung» fallen Ferien- oder
Zweitwohnungen oder reine Geschifts- und
Wochenaufenthaltswohnungen. Auch Konku-
binatspaare (d. h. ehedhnliche Lebensgemein-
schaften zweier unverheirateter Personen) pro-
fitieren nicht von einem besonderen Schutz.
Fiir Vermieter besonders relevant sind die
strengen Vorschriften bei einer Kiindigung.
Die Kiindigung einer Familienwohnung muss
namlich beiden Ehegatten bzw. eingetragenen
Partnern separat zugestellt werden - mit je
eigenem amtlichem Formular und in separaten
Umschldgen (Art. 266n OR). Diese Pflicht be-
steht auch dann, wenn ein Ehegatte bzw. ein-
getragener Partner ausgezogen ist. Ist dessen
neue Adresse nicht bekannt, geniigt die Zustel-
lung an die letzte bekannte Adresse. Ist sich
der Vermieter unsicher, ob (noch) eine Fami-
lienwohnung vorliegt, ist eine vorsorgliche se-
parate Zustellung an beide empfehlenswert.
Werden diese Vorschriften nicht eingehalten,
ist die Kiindigung nichtig - auch dann, wenn
der Vermieter vom Zivilstand nichts wusste.
Umgekehrt kann ein Mieter die Familienwoh-

nung nur mit ausdriicklicher Zustimmung des
Ehegatten oder eingetragenen Partners kiindi-
gen (Art. 266m OR). Fehlt diese Zustimmung,
ist auch diese Kiindigung unwirksam.

Um solche Situationen zu vermeiden, ist es
besonders wichtig, Klarheit zu schaffen. Bereits
im Mietinteressentenformular darf deshalb da-
nach gefragt werden, ob es sich um eine Fami-
lienwohnung handelt. Sinnvoll ist zudem, im
Mietvertrag eine vertragliche Meldepflicht bei
Zivilstandsinderungen festzuhalten sowie auf
mogliche Schadenersatzfolgen hinzuweisen
und eine Auskunftsbevollmichtigung gegen-
iiber den zustindigen Amtern zu vereinbaren.

Die Familienwohnung ist damit kein Rand-
thema, sondern ein praxisrelevanter Kernbe-
reich des Mietrechts. Im Zweifel gilt: lieber zwei
Kiindigungen versenden, als eine Ungiiltigkeit
zu riskieren.

Céline Moreno

MLaw, Juristin beim
Hauseigenttimerverband Schweiz

o Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedIn:
Llnked m https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/
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AKTUELL

HAUSEIGENTUMERVERBAND ZURICH

Einladung anlasslich des  ~_
140-Jahre-Jubildums M E V Zirich

Donnerstag, 28. Mai 2026

Pepe Lienhard Big Band — Celebration Tour 2026

20.00-23.30 Uhr
Zurich, Theater 11, Oerlikon
Maximal 100 Teilnehmende

Herzlich willkommen!

Weitere Informationen
und Anmeldung:

Maximal 3 Tickets pro Person. Gewinner werden direkt
kontaktiert, die Tickets werden direkt zugestellt. Uber die
Verlosung wird keine Korrespondenz gefuhrt.

..................................................................................

Donnerstag, 4. Juni 2026
«Die Exfreundinnen — Fast im Kino»
Musik-Comedy-Show

20.00-22.00 Uhr
Hotel Spirgarten — Lindenplatz 5, 8048 Zurich
Maximal 500 Teilnehmende

Weitere Informationen
und Anmeldung:

Maximal 4 Tickets pro Person. Gewinner
werden direkt kontaktiert, die Tickets werden
direkt zugestellt. Uber die Verlosung wird
keine Korrespondenz gefuihrt.
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CHANCE WOHNEIGENTUM (TEIL 12)

_Wenn dle Life-Balance vor der.,

Iangfrlstlgen Absicherung kommt'

Das Wohnen gehort neben der Arbeit zu den pragendsten Lebensbereichen.

Es geht dabei nicht nur um Quadratmeter oder Lage, sondern um eine stabile Basis,
in der wir uns sicher fiihlen und unser Leben langfristig gestalten kénnen.

Zu dieser Sicherheit gehort auch die Frage, wie der Lebensstandard im Alter erhalten
bleibt und wie Gesundheits- und Pflegekosten getragen werden kénnen.

Gleichzeitig hat die Bedeutung von Freizeit,
Erholung und personlicher Lebensqualitat
in den letzten Jahren zugenommen. Flexible
Arbeitsmodelle ermoéglichen es vielen gut
ausgebildeten Personen, auch mit einem redu-
zierten Pensum einen hohen Lebensstandard
zu erreichen. Diese Entwicklung ist grund-
satzlich positiv, wirft jedoch neue Fragen zur
langfristigen Absicherung auf. Viele Menschen
investieren viel Zeit und Energie in ihre be-
rufliche Tétigkeit, um sich ein gutes Leben
zu ermoglichen. Dennoch zeigt sich immer
héufiger, dass nicht alle Vorstellungen gleich-
zeitig realisierbar sind. Prioritaten miissen ge-
setzt, Wiinsche angepasst oder zeitlich verscho-
ben werden.
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In der Wohnpolitik zeigt sich dabei ein Un-
gleichgewicht. Staatlich geférderter Wohnraum
steht heute breiten Bevolkerungsschichten of-
fen, unabhingig davon, ob sie langfristig auf
Unterstiitzung angewiesen sind oder iiber aus-
reichende finanzielle Méglichkeiten verfiigen.
Subventionierte Mietwohnungen werden damit
auch von Personen genutzt, die ihren Wohn-
bedarf grundsatzlich selbst finanzieren konn-
ten. Die gezielte Unterstiitzung der wirklich
Bediirftigen bleibt davon unberiihrt und ist
weiterhin notwendig.

Langfristiges Engagement
Gleichzeitig wird das Angebot an erschwingli-
chem Wohneigentum immer knapper. Wer eine

langfristige Wohn- und Lebensgrundlage schaf-
fen méchte, findet zunehmend weniger passen-
de Objekte. Dabei zeigt sich, dass Wohneigen-
tum mehr ist als eine Wohnform. Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer iibernehmen Verant-
wortung fiir ihre Immobilie, engagieren sich fiir
ihr Umfeld und investieren langfristig in den
Erhalt ihres Wohnraums. Diese Form der Eigen-
verantwortung wirkt stabilisierend und kommt
letztlich der gesamten Gesellschaft zugute.
Hier setzt die Wohneigentums-Initiative an.
Sie fordert, dass bei staatlich geférderten Wohn-
bauprojekten nicht ausschliesslich Mietwohnun-
gen entstehen, sondern die Hélfte der Wohnungen
zu erschwinglichen Bedingungen als selbstge-
nutztes Wohneigentum angeboten wird. Nicht
zum Marktpreis, sondern zu vergleichbaren
Konditionen wie im geférderten Mietwohnungs-
bau. Damit wird eine Form der Lebensbalance
wieder moglich, die heutige Lebensqualitdt mit
langfristiger Absicherung verbindet.

AKTUELL

Durch den schrittweisen Abbau der Hypo-
thek kann Wohneigentum zur zusitzlichen
Vorsorge beitragen, unabhingig von AHV und
Pensionskasse. Die Initiative starkt die Vielfalt
der Wohnformen und beriicksichtigt unterschied-
liche Lebensentwiirfe. Viele Mieterinnen und
Mieter wiinschen sich langfristig Wohneigentum,
sehen jedoch kaum realistische Chancen. Die
Wohneigentums-Initiative er6ffnet dem Mittel-
stand neue Perspektiven und fordert selbstbe-
wohntes Wohneigentum.

Jean-Luc Cornaz

Vorstand HEV Kanton Ziirich

JAHRE

jubilaum

- 1948-2023

WIR ARBEITEN AM
LEBENSRAUM DER
ZUKUNFT

Zurich und Winkel | Tel. 044 371 41 30 | www.schaedeli.ch
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Kennen Sie lhre Nachbarin, lhren Nachbarn?

Sehr gut, ein wenig, noch gar nicht? So oder
so: Seine Nachbar:innen zu kennen tragt
viel zur Lebensqualitat bei. Gute Nachbar-
schaft hilft, die Herausforderungen des
Alltags zu meistern.

Nehmen Sie den «Tag der Nachbarschaft»
zum Anlass, auf Inre Nachbarinnen und
Nachbarn zuzugehen. Laden Sie zu einem
kleinen, unkomplizierten Anlass im Haus
oder im Garten. Wir unterstutzen Sie dabei.

Bestellen Sie auf tagdernachbarschaft.ch

die kostenlose «Tag-der-Nachbarschafts-Box»
mit Einladungskarten, Ballons und Plakaten.
Weitere Infos und Tipps zum Feiern finden

Sie ebenfalls auf tagdernachbarschaft.ch.

Auf frohe Nachbarschaft und einen gelunge-
nen Tag der Nachbarschaft!

Die Nachbarschafts-
h I Ife Zu rICh Nachbarschafﬂ
vermittelt nachbarschaftliche Zirich

Hilfe im Quqrtier. nachbarschaftshilfe.ch

Nachbarschaft w Stadt Ziirich reformiert_katholisch_ehristkathelisch
~~ ek i des: Sisth Hicssh

Ziirich Sozialdepartement Karctien an dier 518

Nachbarschaftshilfe Zirich, Riedenhaldenstrasse 1, 8046 Zirich, nachbarschaftshilfe.ch, 077 404 82 93



SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

Nasse Keller?
Feuchte Wande?
Schlmmelschaden"

25 jahre
ulaz r.uul.-auuj eﬁg\gre\f-\‘ 1

Vereinbaren Sie einen Termin
zur Fachberatung vor Ort.

Rufen Sie an: 052 346 26 26

BAUTENSCHUTZ AG

Hiirlimann Bautenschutz AG | Kempttalstrasse 124 | 8308 lllnau
www.huerlimann-bautenschutz.ch

Justizvollzugsanstalt
Bostadel

Unsere Malerei ist speziali-
siert auf das Ablaugen und
Beschichten von Fenster-
laden und Mébelstiicken.

www.bostadel.ch

Die Schreinerei ist speziali-
siert auf die Restaurierung
von Flechtstiihlen und
Méobelstiicken.

Malerei/Ablaugerei
Betriebsleiter
Robertino Speranza
T041757 1943
maler@bostadel.ch

Schreinerei
Betriebsleiter

Andreas Bachmann

T 041757 19 80
schreiner@bostadel.ch

Wir garantieren termin-
gerechte Lieferung
und tadellose Qualitat.

Abholung und Lieferung
nach Absprache.

Menzingen 2G

Immobilien(ver)kauf

Ist Vertrauenssache

Hattikon

Verhandlungspreis: CHF 2200000.—

Kiisnacht

Néhe ermdglicht.

Verhandlungspreis: CHF 1900000.—

Rischlikon

mit gedecktem Sitzplatz

einen grossen, sonnigen Gartensitzplatz.
Baujahr: 1966 (div. Renovationen), ca. 75 m2.
Verhandlungspreis: CHF 1000000.—

Zlrich
Mehrfamilienhaus

Verhandlungspreis: CHF 9440000.—

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden
Sie auf unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch

Wir danken unseren Auftraggebern fiir das uns entgegengebrachte Vertrauen. Profitieren
auch Sie von unserer guten Vernetzung und unserer langjahrigen Markterfahrung.

3-Zimmer-Gartenwohnung ca. 75 m?

PPN
H E V Zurich

1195 m? Bauland mit zwei bestehenden Einfamilienhausern

Das grosszligige Bauland an der Poststrasse befindet sich im Dorfkern von Hittikon,

einer diberschaubaren Gemeinde im Kanton Zirich. Die Gemeinde zeichnet sich durch
eine vielfaltige Mischung aus Wohnbauten, kleineren Dienstleistungsbetrieben sowie
einer reizvollen und naturnahen Landschaft im gesamten Gebiet aus.

Baujahr Hauser: 1960, Grundstlicksflache: 1195 m?.

Historisches Wohngebaude mit 2 Einheiten sowie Scheune

Das unter Denkmalschutz gestellte, einseitig angebaute 2-Familienhaus mit einer
angebauten Scheune befindet sich an zentraler Lage in Kiisnacht. Die Gemeinde geniesst
eine bevorzugte Lage, die eine perfekte Symbiose aus Ruhe, Natur und urbaner

Baujahr: 1650, 2 Wohneinheiten, Grundsticksfléache: 753 m2.

Gut moblierbare, sehr gepflegte Wohnung an zentraler Lage innerhalb der steuerlich
attraktiven Gemeinde Ruschlikon in der Nahe des Sees. Die helle Wohnung verfiigt iiber

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Ziircher Stadtquartier Wipkingen im Kreis 10

der Stadt Ziirich: einer Wohnlage, die stadtisches Flair mit ruhigem, innerstadtischem
Wohnen verbindet. Die Liegenschaft wurde im Jahr 2001 umfassend erneuert, saniert
und befindet sich ganzheitlich gesehen in einem sehr guten Zustand. Es besteht kein

offensichtlicher Instandsetzungs- und Erneuerungsbedarf.

Baujahr: 1907, 10 Wohneinheiten, Grundstiicksflache: 289 m2.

Hauseigentiimerverband
Ziirich

Albisstrasse 28

8038 Zirich

Tel. 044 487 17 81
Fax 044 487 17 83
verkauf@hev-zuerich.ch
www.hev-zuerich.ch




Subtiler Blickfang
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Anmutung, durchdacht
in der Umsetzung:
Diese Kuche beweist,
welche Wirkung in
Klaren Linien und
wenigen, gut gewahlten
Materialien steckt.

Text Redaktion traumhaus
Bilder Sandra Stampfli

Wer in Bern baut, sucht oft
die Kombination aus Stadt-
nahe und ruhigem Wohnen
im Grinen. Genau dieses
Geflihl spiegelt die von Stucki
Architekten SIA AG in Bern
entworfene und von Orea
realisierte Kiiche des Neu-
bau-Einfamilienhauses wider.
Sie soll nicht dominieren,
sondern den Alltag elegant
begleiten. Sie ist offen ge-
plant, lichtdurchflutet und
verfugt tber eine Insel, die
als Begegnungsort dient.
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DieKucheist als
zurlckhaltender
Bestandteil des
Wohnraums geplant
und bleibt durch

die offene Sichtachse
nach aussen

hin eingebunden.

Die Kuche wirkt grosszugig,
weil nichts um Aufmerksam-
keit buhlt. Gestalterisch

setzt sie auf wenige, aber
pragnante Materialien. An
der Wand sorgt gerdaucherte
Eiche mit sdgeroher Struktur
fir Warme und Charakter.
Das Holz verleiht dem Raum
Tiefe, ohne rustikal zu
wirken. Die Insel kontrastiert
bewusst mit alu-beigen
Fronten und wirkt dadurch
wie ein eigenstandiges
Mobelsttick. Die Linien
bleiben ruhig, die schwarzen
Griffmulden sind zurtck-
haltend integriert und
unterstitzen die horizontale
Gliederung.

Die Arbeitsplatte aus
satiniertem «Nero Assoluto»
bildet einen dunklen
Kontrast zu den hellen
Flachen im Raum. Durch
die matte Oberflache wirkt

der Stein markant, aber nicht
ubermachtig. Auf eine Ruck-
wand wurde verzichtet, um
die Offenheit der Kiiche

zu bewahren und eine Unter-
brechung der Raumwirkung
durch zusatzliche Materialien
zu vermeiden.

Die Insel als Herzstiick

Die Insel ist nicht nur
Arbeits-, sondern auch
Lebensflache: Hier kann
man in Ruhe frihsticken
oder einen geselligen Apéro
geniessen. Ein Quooker er-
hoht den Komfort im Alltag,
da kochendes Wasser oder
gekiihlte Erfrischungen auf
Knopfdruck bereitstehen.
Auch beim Kochen bleibt

der Blick in den Wohnraum
ungestort, denn das Kochfeld
verfugt Uber einen inte-
grierten Abzug. Die dezent
integrierten Gerate fligen
sich nahtlos in das Mobelbild

Im offenen
Grundriss Uber-
nimmt die Insel

die Hauptrolle als
Treffpunkt. Durch
die grifflose
Gestaltung und die
ruhige Steinflache
wirkt das Mobel-
stlick geschlossen,
wahrend die
Wandzeile die
Funktionen bundelt
und optisch
zurUcktritt.

ein und sorgen daftr, dass
die Kiche aufgerdaumt wirkt —
selbst wenn das Leben

darin stattfindet.

Planerisch anspruchsvoll
war die Deckensituation.
Aufgrund der Akustikdecke
waren keine Fixierungen
moglich. Gleichzeitig sollte
das Raumklimasystem
verdeckt, aber dennoch
erreichbar bleiben. Dies
wurde durch demontierbare
Deckenblenden gelost. In
Kombination mit konsequent
eingehaltenen Mobelfluchten
ergibt sich ein ruhiges,
geschlossenes Gesamtbild,
das auch bei ndherer Be-
trachtung stimmig bleibt. ||
orea.ch
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HANDWERKSKUNST AUS OTTENBACH

Seit 1947 steht die Frego AG fiir massgeschneiderte Losungen rund um Sonnen- Wetter- und
Sichtschutz — gefertigt mit hdchster Sorgfalt und Liebe zum Detail.

FLEXIBLES LAMELLENDACH

Maximale Flexibilitat trifft auf stilvolles Design: Die Lamellendachsysteme von Frego schaffen
steuerbaren Sonnen- und Wetterschutz. Die motorisierten und drehbaren Aluminiumlamellen lassen
sich stufenlos 6ffnen und schliessen, ganz nach threm Wunsch. Garantiert perfektes Licht, optimale
Luftzirkulation und trockene Sitzpldtze. Ob freistehend oder an die Fassade montiert — das Lamellen-
dach passt sich perfekt an lhre Bedirfnisse an. Optional sind stilvolle Seitenbeschattungen sowie eine
stimmungsvolle LED-Beleuchtung erhaltlich.

Die Frego-Experten beraten individuell und unterstitzen ihre Kunden bei der optimalen Planung. Inspi-
ration und personliche Beratung gibt's in den Ausstellungen in Ottenbach.

1.

:.El. RG :
8913 OTTENBACH
0800990077
FREGO.SWISS

MIETRECHT

RECHT

Wie wird die Mietkaution

korrekt eingezahlt?

Die Mietkaution ist im schweizerischen Mietrecht ein géngiges Sicherungs-
mittel, um die Anspriiche des Vermieters aus dem Mietverhaltnis abzusichern.
Sie dient insbesondere der Sicherung allfdlliger Mietzinsriickstande,
Nebenkostenforderungen oder Schadenersatzanspriiche des Vermieters.

Die gesetzliche Grundlage findet sich in Art.

Gemiss Art. 257e Abs. 1 OR kann der Vermieter
vom Mieter eine Sicherheitsleistung verlangen,
soweit dies im Mietvertrag vorgesehen ist. Bei
Wohnraummiete darf die Kaution héchstens
drei Monatsmietzinse betragen.

Wesentlich ist Abs. 2 derselben Bestimmung:
«Der Vermieter hat die vom Mieter geleistete
Sicherheit auf einem Sparkonto oder Depot bei
einer Bank anzulegen, das auf den Namen des
Mieters lautet.»

Diese Formulierung ist zwingend; der Ver-
mieter darf die Kaution nicht auf ein Konto
einzahlen, das auf seinen eigenen Namen
lautet.

Wird die Kaution entgegen Art. 257e OR
auf ein Konto des Vermieters einbezahlt, hat
dies erhebliche rechtliche Konsequenzen, wie
das Bundesgericht in einem neueren Entscheid
festgehalten hat. Die Mieterin forderte nach
Beendigung des Mietverhiltnisses u. a. die
Kaution in Hohe von Fr. 2500 zuriick. Der
Vermieter weigerte sich, die Kaution zuriick-
zuzahlen. Er machte seinerseits eine Forde-
rung, welche die Kautionssumme {iiberstieg,
widerklageweise geltend. Der Vermieter hatte
die Kaution, welche die Mieterin zu Beginn
des Mietverhidltnisses geleistet hat, nicht auf

257e OR.

ein Sperrkonto, lautend auf den Namen der
Mieterin, sondern auf sein eigenes Konto
einbezahlt. Sdmtliche Instanzen hiessen die
Klage der Mieterin gut und verpflichteten den
Vermieter zur Herausgabe der gesamten Kau-
tion. Als Begriindung fithrten die Gerichtsin-
stanzen an, dass der Vermieter die Kaution
nicht zur Behebung von Schiaden behalten kén-
ne, wenn er das Geld nicht auf einem Sperr-
konto (auf den Namen der Mieterin lautend)
einbezahlt hat.

Ausserdem wurde gegen den Vermieter eine
Strafanzeige bei der zustdndigen Staatsanwalt-
schaft wegen des Verdachts auf Veruntreuung
eingereicht.

Es ist darauf zu achten, die vom Mieter ge-
leistete Kaution korrekt einzuzahlen, ansons-
ten erhebliche rechtliche Konsequenzen drohen
konnen.

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfihrung
HEV Ziirich

P ang

o Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedIn:
Llnked m https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/
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Zutrittsrecht des Vermieters

in das Mietobjekt

Das Mietobjekt bildet wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses den
Lebensmittelpunkt des Mieters. Mit der Ubergabe der Wohnung oder

des Geschaftsraums erhalt der Mieter das alleinige Nutzungsrecht.

Der Vermieter darf die Raumlichkeiten grundsatzlich nicht ohne Zustim-
mung betreten. Dennoch bestehen bestimmte Situationen, in denen

der Vermieter ein berechtigtes Zutrittsrecht hat und der Mieter den Zutritt

dulden muss

Der Vermieter darf das Mietobjekt nur aus be-
stimmten, sachlich gerechtfertigten Griinden
betreten. Dazu zdhlen insbesondere:

o Kontrolle des Zustands der Wohnung:
z.B. im Zusammenhang mit Unterhalts-
oder Renovationsarbeiten;
Durchfiihrung von Reparaturen oder
Wartungsarbeiten: z.B. Heizungskont-
rolle, Sanitirreparaturen, technische
Uberpriifungen;

Vermietung oder Verkauf: Der Vermie-
ter darf die Rdume potenziellen Nach-
mietern, Kiufern oder Beauftragten
zeigen;

Gefahrensituationen: Bei dringenden
oder unvorhersehbaren Notfillen, etwa
Wasserschiaden, Gasaustritt oder Feuer-
gefahr, darf der Vermieter sogar ohne
vorgingige Zustimmung eintreten.

Der Vermieter muss seinen Zutritt (ausser bei
einer konkreten Gefahrensituation) rechtzeitig
ankiindigen und auf die Interessen des Mieters
Riicksicht nehmen. Von einer angemessenen
Vorankiindigung ist in der Regel dann auszu-
gehen, wenn der Zutritt mindesten 48 Stunden
im Voraus angekiindigt worden ist.

Der Mieter ist verpflichtet, berechtigte Be-
suche des Vermieters und seiner Beauftragten
zu ermoglichen. Er darf den Zutritt nicht
grundlos verweigern oder ibermissig verzo-
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gern. Die Duldungspflicht gilt insbesondere,
wenn Reparaturen notwendig sind oder eine
ordnungsgemisse Bewirtschaftung des Gebau-
des dies erfordert.

Verweigert der Mieter unberechtigt dem Ver-
mieter den Zutritt, kann dies Folgen nach sich
ziehen. Diese konnen sein:

- Schadenersatzpflicht, wenn dem Vermieter
durch die Verweigerung ein Schaden ent-
steht;

- Abmahnung;

- Kiindigung, sofern eine beharrliche Ver-
tragsverletzung vorliegt, die eine gewisse
Schwere aufweist.

In der Praxis ist ein kooperatives Vorge-
hen beider Parteien der beste Weg. Eine kla-
re Kommunikation, frithzeitige Information
und gegenseitige Riicksichtnahme verhindern
Konflikte.

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfihrung
HEV Ziirich

SERVICE
SEMINAR

«Was bewegt die Mitglieder des HEV Ziirich? -
Fallstricke im Mietrecht»

REFERENTEN
Patrik Schlageter, eidg. dipl. Immobilientreuhdnder, Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich
Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Zirich

Inhalt des Seminars Datum: Dienstag, 5. Mai 2026,

9.00 bis 12.00 Uhr; Tiiréffnung: 8.30 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Mit der Abteilung Rechtsberatung/Prozessfiihrung
bietet der HEV Ziirich seit vielen Jahren einen
grossen Mehrwert fiir seine Mitglieder.

Fir dieses Seminar wurden die haufigsten Fragen
und Themen ausgewertet und eine spannende
Auswahl mit den zugehorigen Antworten und

mit praktischen Empfehlungen aufbereitet.

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kdnnen nicht reserviert werden.
Gebihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—, Ehepaar** CHF 430.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—, Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliederverginstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf der letzten Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation.

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn sind kostenfrei.

Bei spéterer Abmeldung wird eine Bearbeitungsgebdihr von
50 Prozent erhoben. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen sind die vollen Seminarkosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer
Liegenschaften lernen von Fachleuten mit langjahriger
Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Mitglied- und Rechnungsadresse

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz miissen (ibereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht mdglich. Gebihr CHF 15.—,
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname zahlbar am Empfang.
Strasse PLZ und Ort als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder liber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

(Angaben bitte
in Blockschrift)
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BUNDESGERICHTSURTEIL

Die lieben Kinder und der Larm

Es ist kein Geheimnis: Kinder verursachen Larm, und zwar ab und zu
ganz betrachtlichen. Und das nicht immer zur Freude der Nachbarn. Manch
nachbarliche Streitigkeit hat ihre Ursache im larmigen Verhalten von
Kindern. Im Folgenden wird darauf eingegangen, was Nachbarn beziiglich

Kinderlarm tolerieren miissen und was nicht.

Das Bundesgericht hatte einen Fall zu beurtei-
len, in welchem es um vom zustdndigen Stadt-
rat Aarau im Jahre 2007 bewilligte Kinderta-
gesstitten des Kantonsspitals Aarau ging
(Entscheid des Bundesgerichtes 1C_148/2010
vom 6. September 2010). Die Kindertagesstat-
ten waren jeweils montags bis freitags von 6.30
bis 12.00 und 13.00 bis 19.00 Uhr geoffnet,
samstags, sonntags und an Feiertagen geschlos-
sen. Die Kindertagesstatten verfiigen tiber Gir-
ten, in denen die Kinder spielen kénnen. Die
Kindertagesstitten liegen in der Wohnzone
W3bis, welche gemiss der Bau- und Nutzungs-
ordnung der Stadt Aarau keine stérenden Be-
triebe zuldsst. Benachbarte Eigentiimer hatten
sich gegen die Bewilligung der Kindertages-
stitten gewehrt.

Kinderlirm in Wohnzone sozialaddquat
Das Aargauische Verwaltungsgericht hatte er-
wogen, die Kinder wiirden jeweils einen halben
oder einen ganzen Tag in der Kindertagesstat-
te verbringen und dort essen, schlafen, spielen
und teilweise den Kindergarten oder die Schu-
le besuchen. Diese Tétigkeiten entsprachen
vollumfanglich dem Charakter einer Wohn-
zone, weshalb der Betrieb der Kindertagesstat-
ten als zonenkonforme, zuldssige Wohnnut-
zung zu betrachten sei.

Keine Rolle spiele entgegen der Auffassung
der klagenden Nachbarn, dass nicht Quartier-
kinder betreut wiirden, sondern die Kinder des
Spitalpersonals, welches sie vor der Arbeit hin-
bringe und danach wieder abhole. Entschei-
dend sei, dass Spiel und Bewegung feste Ele-
mente im Tagesablauf von Kindern darstellten
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und die Gerdusche spielender Kinder damit mit
der Wohnnutzung untrennbar verbunden sei-
en. Da die Kinder im Durchschnitt zwei Tage
bzw. vier Halbtage pro Woche anwesend seien,
rechtfertige sich auch, von einer auf eine ge-
wisse Dauer ausgerichteten Nutzung zu spre-
chen, was fiir eine Wohnnutzung typisch sei.
Kindertagesstitten wiirden dementsprechend
in der Stadt Aarau in Wohnzonen generell zu-
gelassen.

Keine Belastungsgrenzwerte

fiir Kinderspielplitze

In Bezug auf den von den Kindertagesstit-
ten ausgehenden Larm hat das Verwaltungs-
gericht erwogen, diese stellten ortsfeste Anla-
gen im Sinne von Art. 7 Abs. 7 USG dar, deren
Betrieb Larmimmissionen verursache. Da der
Bundesrat fir Kinderspielpldtze keine Belas-
tungsgrenzwerte erlassen habe, sei es an der
Vollzugsbehorde, die Lirmimmissionen im
Einzelfall aufgrund einer objektivierten Be-
trachtungsweise, unter Beriicksichtigung von
Personen mit erhohter Empfindlichkeit, zu
beurteilen. In der hier interessierenden Zone
der Empfindlichkeitsstufe IT diirften hochstens
geringfiigige Storungen auftreten. Die Be-
schwerdefithrer wiirden sich iiber den Lirm
der im Garten spielenden Kinder - Jauchzen,
Johlen, Schreien, Heulen, Kreischen, Weinen,
Briillen, Rufen und Quietschen - beklagen.
Da Kinder in einer Wohnzone die Moglichkeit
haben sollen, im Freien zu spielen, passe dieser
Lirm in eine Wohnzone. Er gehore zur wbli-
chen Gerduschkulisse und werde von der Be-
volkerung auch in einer ruhigen Wohnzone

mehrheitlich als ortsiiblich akzeptiert und
nicht als stérend empfunden. Der Lirm spie-
lender Kinder habe daher grundsatzlich als so-
zialaddquat zu gelten und miisse in einer
Wohnzone hingenommen werden. Der Larm
trete zudem wegen der eingeschrinkten Off-
nungszeiten und der Mittagsruhe von 12.00 bis
13.00 Uhr nur ausserhalb der Zeiten auf, die
durch das stadtische Polizeireglement beson-
ders geschiitzt seien.

Kinderlirm ist in Wohnzone normal

Das Bundesgericht schiitzte die Auffassung der
Vorinstanz, wonach Wohnzonen offensichtlich
auch fiir den Aufenthalt von Kindern bestimmt
sind, womit Kinderlirm in ihnen grundsaitz-
lich zu dulden ist. Auch in einer eher ruhigen
Wohnzone ist es den Nachbarn somit zuzu-
muten, von Montag bis Freitag zwischen 6.30
und 12.00 sowie 13.00 und 19.00 Uhr den Larm
von in der Regel nicht mehr als 20 im Garten
spielenden Kindern zu dulden. Das Bundes-
gericht stellte zudem fest, es sei ohne Belang,
ob es sich bei dem Larm verursachenden Kin-
dern um solche aus dem Quartier oder um orts-
fremde Kinder handle.

Nur der iibliche Spiellirm

Gestattet ist selbstverstandlich nur das éibliche
kindgerechte Spielen. So miissen Nachbarn
nicht hinnehmen, dass Kinder in der Wohnung
Ball spielen, Fahrrad fahren, von den Stiith-
len oder Betten herunterspringen oder Mobel
herumschieben bzw. umkippen. Solche Tatig-
keiten miissen Eltern unterbinden. Dies als
Folge ihrer nachbarlichen Riicksichtnahme-
pflicht.

Thomas Oberle

Lic. iur.
|t Telefonische Rechtsberatung
iy HEV Ziirich
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Elektrokontrollen mit Controlco:

cont
roL

Elektrokontrolle und Beratung

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
125 Jahre Jubilaum.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zlrich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch
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G&H

nsekten-
Schutzgitter

Insektenschutzgitter nach Mass.
Insektophon: 0848 800 688

Sorry,
Tigermiicke
und Co.

Mit Herzblut Stromer. Seit 75 Jahren.

Erfolgreiche Vergangenheit macht Mut fir die Zukunft.
Wir schauen zuversichtlich nach vorn. Und wir freuen uns
darauf, energiegeladen alles anzupacken, was auf

uns zukommt. Mit Kompetenz, Leistungsbereitschaft und
Freude am Gelingen. www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten
Brandschutz
Leichtbauwande
Isolationen

im Broélberg 8
8802 Kilchberg
Telefon 044 715 53 00
www.gipsercoduri.ch

tirnst Lups Al

Dachdecker

Sanitar

Spengler

8004 Zirich
Knuslistrasse 4

Heizung Solaranlagen
8004 Zurich Tel. 044 201 25 50
8143 Stallikon Fax 044 201 34 72
8702 Zollikon info@ernstlips.ch
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Gebaudeabbruch: Zulassigkeit
und Begriindung einer Kiindigung

Mit BGer 4A_576/2024 vom 29. April 2025 hat das Bundesgericht
klargestellt, welche Voraussetzungen fiir eine zulassige Kiindigung
im Hinblick auf den Riickbau (Abbruch) einer Liegenschaft erfiillt

sein miissen.

Sachverhalt

Der Mieter mietete eine Wohnung vom zwi-
schenzeitlich verstorbenen Vermieter, wobei
ein (rechtsnachfolgender) neuer Vermieter
in die Stellung des Verstorbenen trat und die
Liegenschaft sowie damit den Mietvertrag
ibernahm.

In der Nachbarschaft war eine Uberbauung
geplant, weshalb der (rechtsnachfolgende) Ver-
mieter dem Mieter die Beendigung des Miet-
verhiltnisses erklarte, weil in der Nachbarschaft
ein grosseres Bauprojekt realisiert werde und
sich das Gebiet daher nach der Uberbauung in
einem anderen Erscheinungsbild zeigen werde,
weshalb auch die in die Jahre gekommene (streit-
gegenstindliche) Liegenschaft anders erscheinen
solle. Aus diesem Grund erfolge die Kiindigung
auf amtlichem Formular mit der Begriindung
«Abbruch/Neubau des Gebdudes» an alle Miet-
parteien an dieser Adresse.

Nach der ausgesprochenen Kiindigung ver-
kaufte der Eigentiimer das Grundstiick an die
neue Eigentlimerin.

Rechtliches im Allgemeinen
Eine ordentliche Kiindigung ist so lange rech-
tens, als diese nicht treuwidrig erfolgt. Sie muss
zu ihrer Giiltigkeit also aus einem objektiven,
ernsthaften und schiitzenswerten Interesse und
damit nicht aus reiner Schikane erfolgen und
auch nicht Interessen der Parteien tangieren,
die in einem krassen Missverhiltnis zueinan-
der stehen.

Entscheidend fiir die Beurteilung ist der
Zeitpunkt, in dem die Kiindigung ausgespro-
chen wird.

Die Beweispflicht, dass die Kiindigung ohne
schiitzenswerten Grund oder aus einem ver-
ponten Grund erfolgte, trifft den Empfanger.

Rechtliches im Zusammenhang mit
Sanierungs- bzw. Umbaukiindigungen

Die obgenannten rechtlichen Grundsitze im
Allgemeinen gelten im Besonderen auch fiir
Sanierungs- bzw. Umbaukiindigungen.

Eine Kiindigung, welche im Hinblick auf
ein objektiv mogliches und realitdtsnahes,
geniigend ausgereiftes sowie ausgearbeitetes
Umbau- oder Sanierungsprojekt ausgesprochen
wird, weil eine Weiterbenutzung des Mietob-
jekts die geplanten baulichen Arbeiten erheb-
lich einschranken (erschweren oder verzogern)
wiirde, ist giiltig, da ein schiitzenswerter Grund
besteht. Das Bundesgericht hat wiederholt fest-
gehalten, dass ein Begehren oder Vorliegen
einer Baubewilligung fiir die Giiltigkeit der
Kiindigung aber nicht vorausgesetzt ist. Hin-
gegen muss der Mieter aus der Begriindung der
Kiindigung abschitzen kénnen, ob sein Ver-
bleiben die Durchfithrung der beabsichtigten
Arbeiten erschweren wiirde bzw. ob eine Riu-
mung des Mietobjekts erforderlich ist.

Rechtliches im Zusammenhang

mit Abbruchkiindigungen

Ab der Erwidgung 3.6 des obgenannten Ent-

scheides fithrt das Bundesgericht aus, inwiefern

sich die Abbruchkiindigung von der Sanie-

rungs- oder Umbaukiindigungunterscheidet.
Nachdem das Bundesgericht bereits wieder-

holt festgehalten hat, dass eine Kiindigung we-

gen umfassender Sanierungs- bzw. Umbauar-
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bei-ten, welche die Nutzung des Mietobjekts
unmdoglich machen, nicht missbriauchlich
ist, muss dies - so hielt das Bundesgericht
dies im obgenannten Entscheid fest - umso
mehr gelten, wenn die Vermieterschaft das
Gebidude abbrechen will. Denn der Abbruch
des Mietobjekts macht dessen Nutzung als
Wohn- oder Geschiftsliegenschaft per se un-
moglich (E. 3.6.1).

Zur Gultigkeit der Abbruchkiindigung ist
es nicht notwendig, dass ein schlechter Zu-
stand der Liegenschaft dies erforderlich oder
sogar dringlich macht. Denn gemdss Bundes-
gericht steht es im ausschliesslichen Ermes-
sen der Vermieterschaft, welche Arbeiten sie
in welchem Umfang und wann vornehmen
lassen will. Bemerkenswert ist, dass das Bun-
desgericht explizit ausfithrt, dass fiir einen
Abbruch auch andere Griinde als ein schlech-
ter Gebdudezustand sprechen konnen, wie
beispielsweise 8konomische Uberlegungen,
wenn bei erhohter Nutzungsziffer mit einem
Neubau oder dem Einbringen des Grund-
stiicks in eine Gesamtiiberbauung eines Ge-
biets ein hoherer Ertrag erzielt werden kann
(E. 3.6.2).

Das Bundesgericht stellt in E. 3.6.3 weiter
klar, dass ein Verbleib der Mieterschaft
bei einem Abbruch der Mietliegenschaft von
vornherein nicht infrage kommt. Bei der
Abbruchkiindigung ist es daher nicht erforder-
lich, dass die Vermieterschaft im Zeitpunkt
der Kiindigung tiber ein bereits ausgereiftes
Projekt betreffend die nach dem Abbruch
geplante Weiterverwendung des Grundstiicks,
wie z.B. ein ausgearbeitetes und zeitnahes
Neubauprojekt, verfiigt. Dies gilt, weil die
konkreten Elemente des etwaigen kiinftig
geplanten Ersatzneubaus fiir die Frage des
Verbleibs der Mieterschaft im aktuellen Miet-
objekt irrelevant sind, da der Abbruch des
aktuellen Mietobjekts den Auszug der Mieter-
schaft sowieso zwingend mit sich bringt. Un-
erheblich sind daher weiter die konkre-
ten Modalitdten und der Zeitplan des Ab-
bruchs, weshalb die Vermieterschaft dies in
der Kiindigung nicht im Einzelnen darlegen
muss. Aus einer fehlenden oder lediglich pau-
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schalen Angabe iiber die Weiterverwendung
des Grundstiicks nach dem Abbruch darf
gemiss Bundesgericht (E. 3.6.3 und 3.6.4.1)
folglich nicht ohne Weiteres darauf geschlos-
sen werden, der angegebene Kiindigungs-
grund (Abbruch) sei bloss vorgeschoben.
Dies, weil es einem Eigentiimer freisteht,
aus welchem Motiv und zu welchem Zeit-
punkt er seine Liegenschaft abbrechen will,
solange er iiber ein schiitzenswertes Interesse
dazu verfugt.

Beziiglich der Beweislast der Ernsthaftig-
keit des angegebenen Kiindigungsgrunds er-
klart das Bundesgericht, dass es geniigt, wenn
die Vermieterschaft eine plausible Absicht
bzw. eine realisierbare Skizze {iber die Weiter-
verwendung des Grundstiicks angibt, ohne
dass sie bereits ein ausgereiftes Projekt vor-
legen miisste. Uberhaupt keine Angaben iiber
die kiinftige Nutzung sind erforderlich, falls
sich das Mietgebdude in einem derart schlech-
ten Zustand befindet, dass der Abbruchbedarf
auf der Hand liegt. Diesfalls kommt der Ver-
mieterschaft ohne Weiteres ein schiitzens-
wertes Interesse an der Kiindigung zu.

Unzulissigkeit einer Abbruchkiindigung
Eine Abbruchkiindigung ist hingegen dann
missbrauchlich, wenn bereits im Kiindigungs-
zeitpunkt offensichtlich ein Abbruch der Lie-
genschaft objektiv unmaoglich erscheint, weil
er namentlich eindeutig mit den Bestimmun-
gen des 6ffentlichen Rechts unvereinbar ist (wie
etwa mit dem Denkmalschutz) und somit die
notwendige Abbruchbewilligung mit Sicher-
heit nicht erlangt werden konnte. Gleiches gilt,
wenn die Abbruchkiindigung lediglich vorge-
schoben ist.

Sandra Heinemann

Lic. iur.
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

Finden Sie die

Energiefresser!

Bis zu 20 % Energie einsparen mit dem
Energie-Monitoring von NeoVac.

Mit dem ganzheitlichen Energie-Monitoring von NeoVac
Uberwachen Sie den Energieverbrauch lhrer Liegenschaft,
finden energiehungrige Gerate oder Installationen und
nutzen gezielt Optimierungspotenziale.

Making energy smarter

neovac.ch/monitoring

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Begriindung von Stockwerkeigentum
Profitieren Sie von unserem Wissen und
unserer Erfahrung.

Wir berechnen fir Sie die Wertquoten, erstellen ein massgeschneidertes
Stockwerkeigentiimer-Reglement und nehmen alle nétigen Schritte zur
Begrlindung von Stockwerkeigentum vor.

Nutzen Sie das Wissen und die langjahrige Erfahrung unserer Rechtsanwalte
und unserer Fachleute aus der Verwaltung.

= |

‘. ‘. Cornel Tanno berat Sie gerne.
Rufen Sie uns an auf 04448717 11.

"\

Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zlirich N N o
Telefon 044487 17 11 | cornel.tanno@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch ZUrich
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Eigenmietwert
fallt - jetzt
Fenster sanieren

Sichern Sie sich lhre
steuerlichen Abzuge.

Mehr Infos bei lhrem
Internorm-Partner und unter internorm.ch

.
Alles spricht far

Internorm

Fenster — Haustlren

SERVICE

SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Sandro Winkler, Leiter Projekte/Qualitdtsmanagement, Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich;
Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter (iberwalzt werden I Was gehdrt in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten [ Unterschiede je nach Vertragslage | Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten | Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten " Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Datum: Dienstag, 22. September 2026, 8—12 Uhr
Turoffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,

Ehepaar** CHF 430.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,
Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn
sind kostenfrei. Bei spaterer Abmeldung wird
eine Bearbeitungsgeblihr von 50 Prozent
erhoben. Bei Absage am Seminartag und
unentschuldigtem Nichterscheinen sind die
vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname zahlbar am Empfang.
Strasse PLZ und Ort als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift
(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder tiber unsere Website (Angaben bitte
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01. in Blockschrift)
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WOHNUNGSRUCKGABE UNTER DER LUPE (TEIL 2 VON 2)

Beweist das Abnahmeprotokoll

die Forderung?

Das Wohnungsabnahmeprotokoll hélt den Zustand der Mietsache

im Zeitpunkt der Riickgabe fest. Es dokumentiert Schaden, iibermassige
Abniitzung oder Reinigungsmangel und bildet damit die Grundlage

fiir die spatere Schlussabrechnung. Die Unterschrift des Mieters bedeutet
jedoch grundsatzlich nur die Kenntnisnahme des protokollierten Zustands.
Sie stellt fiir sich allein kein Schuldanerkenntnis dar. Entsprechend stellt
sich in der Praxis haufig die Frage: Kann gestiitzt auf das Abnahmeprotokoll

direkt betrieben werden?

Das Gesetz kennt zwei Formen der Rechtsoff-
nung:

Definitive Rechtsoffnung (Art. 80 SchKG)
Vorausgesetzt ist ein rechtskriftiges Gerichts-
urteil oder eine 6ffentliche Urkunde mit gleicher
Wirkung. Ein gewohnliches Abnahmeprotokoll
erfullt diese Voraussetzung nicht.

Provisorische Rechtsoffnung (Art. 82 SchKG)
Erforderlich ist eine schriftliche, vorbehaltlose
und eindeutig bezifferte Schuldanerkennung, die
vom Schuldner eigenhdndig unterzeichnet wurde.

Hier liegt der entscheidende Punkt: Das Ab-
nahmeprotokoll ist regelmissig eine Tatsachen-
feststellung. Es halt Méngel fest, nicht aber eine
klar bestimmte und anerkannte Geldschuld. Die
Unterschrift bestatigt tiblicherweise lediglich den
festgestellten Zustand - nicht die Anerkennung
eines bestimmten Betrags.

Hinzu kommt: Im Zeitpunkt der Riickgabe
stehen die effektiven Reparaturkosten meist noch

nicht fest. Erst mit Vorliegen der Rechnungen
und der Schlussabrechnung lasst sich eine For-
derung prazise beziffern. Ohne klar bestimmten
Betrag fehlt die notwendige Schuldanerkennung.
Das Abnahmeprotokoll ist damit grundsitzlich
kein Rechtsoffnungstitel.

Anders verhilt es sich, wenn im Protokoll
ausdriicklich eine konkrete Summe festgehalten
wird - beispielsweise «Fr. 250.— per Saldo aller
Anspriiche» — und der Mieter diesen Betrag
vorbehaltlos anerkennt. In einem solchen Fall
kann eine Schuldanerkennung vorliegen, welche
die provisorische Rechts6ffnung erméglicht.

Formvorschrift beachten

Die Form ist entscheidend. Nach Art. 14 Abs. 1 OR
bedarf die Schuldanerkennung der eigenhéndi-
gen Unterschrift. Elektronische Signaturen auf
Tablets gentigen hierfiir grundsétzlich nicht.
Fehlt die physische Unterzeichnung, entfillt die
Wirkung als Rechtsoffnungstitel im Sinne von
Art. 82 SchKG.

www.semofix.ch
062 8716307
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SEMOFIX

Insektenschutz
Innenbeschattung

Verfahren nach erteilter provisorischer
Rechtséffnung

Zustindig ist das Einzelgericht im summarischen
Verfahren am Bezirksgericht des Betreibungs-
ortes.

Wird die provisorische Rechtsoffnung erteilt,
kann der Schuldner innert 20 Tagen Aberken-
nungsklage gemiss Art. 83 SchKG erheben:

o Gutheissung der Klage: Die Forderung wird
aberkannt; das Betreibungsverfahren endet.
o Abweisung oder Unterlassung der Klage: Die

Rechtséffnung wird definitiv; der Glaubiger

kann die Betreibung fortsetzen.

Praxisfolgerung

Die Unterschrift unter einem Standard-

Abnahmeprotokoll begriindet keine automa-

tische Haftung und keinen direkten Voll-

streckungstitel.

Wer Rechtssicherheit schaffen will, benotigt

eine Vereinbarung, die:

o klar formuliert ist,

« einen konkret bestimmten Betrag nennt,

o ausdriicklich als Entschddigungs- oder
Schuldanerkennung erkennbar ist und

« eigenhdndig unterzeichnet wurde.

Ohne diese Elemente bleibt es bei der gesetz-
lichen Ordnung: unverziigliche Riigepflicht des
Vermieters, strenger Beweis der Forderung - und
keine Haftung fiir normale Abniitzung.

Fazit:

Das Abnahmeprotokoll ist ein wichtiges Beweis-
mittel — aber kein Automatismus zur Durch-
setzung von Forderungen. Wer daraus direkt
betreiben will, benotigt mehr als eine Unter-
schrift: Er braucht eine klar bezifferte und form-
giiltige Schuldanerkennung.

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

RECHT

Wolf in lhrer Nahe
Showroom Wadenswil
Friedbergstr. 7
Termine nach Vereinbarung
Markus Muller
044 780 93 21

Fensterladen
Fensterzargen
Beschattungen
Terrassendacher
Storenservice

i

Stellt alles in den Schatten.

SCHREINER
DACHDECKER
BADER
GARTENBAU
KAMINFEGER

Hier konnte lhr Inserat
stehen.

Weitere AuskUnfte Uber unsere
Medienberatung Frau Jasmina Husic
T +4158 344 9122
jasmina.husic@fachmedien.ch

M FACHMEDIEN
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AUS DEM MIETGERICHT

Der schreiende Mieter

Wiederholte nachtliche Larmimmissionen sind in der Regel eine
ausreichende Grundlage fiir eine ausserordentliche Kiindigung wegen
schwerer Pflichtverletzung und Unzumutbarkeit fiir die anderen
Mieter. Zwingende Voraussetzung ist eine vorgangige Abmahnung
mit Androhung der Kiindigung. Ein solcher Fall wurde vor dem

Mietgericht Ziirich verhandelt.

Es war strittig, ob der gekiindigte Mieter,
(nachfolgend Klédger) die Nachtruhe in einer
Liegenschaft durch laute Schreie storte bzw. er
der Urheber derselben ist.

Viel Larm des Nachts

Kaum war der Kldger eingezogen, kam es zu
Reklamationen von den anderen Mietparteien,
dass in der Nacht und spater auch tagsiiber
heftiges und lautes Geschrei aus der Wohnung
dieses Mieters komme. Dieser Lirm sei so
schlimm, dass man nicht mehr schlafen konne,
fast jede Nacht, und dass so ein Geschrei auch
Angst mache. Betroffene Mitmieter hatten
Larmprotokolle gemacht und zusitzlich Audio-
aufnahmen von der eigenen Wohnung aus oder
aus dem Treppenhaus. Auch die Polizei kam
aufgrund des Notrufs durch die verdngstigten
Bewohner mehrmals vor Ort und hatte proto-
kolliert, dass der Klidger in der Wohnung her-

umgeschrien, gepoltert und gehammert, doch
die Tiir nicht ge6ffnet habe, warum auch keine
Abhilfe geschafft werden konnte. In zweiein-
halb Monaten seien insgesamt 20 schriftliche
Beschwerden eingegangen wegen desselben
Verhaltens des Mieters, Gegenstand seien da-
bei stets laute, quélende, aggressive, hiufige
und anhaltende Schreie gewesen, welche haupt-
sachlich wihrend der Nacht zwischen 22 Uhr
und 6 Uhr aus dessen Wohnung zu horen
gewesen seien. Einmal habe auch der Kléager
selber um Hilfe geschrien.

Widerrechtliche Audioaufnahmen?

Im Wesentlichen ging es dann zuerst um die
Verwertbarkeit der Audioaufnahmen. Es wur-
de seitens des Kldgers vorgebracht, dass dies
strafrechtlich relevant und personlichkeitsver-
letzend resp. diese Aufnahmen als Beweismit-
tel nicht verwertbar seien.

Wenn Sie uns |hr

Gemeinniitzige Wohnbaustiftung der FDP, SVP, Die Mitte, EVP

Mehrfamilienhaus verkaufen,

sichern Sie damit bezahlbaren Wohnraum und lebendige Quartiere.
Wir garantieren das seit 1952 ohne Spekulation und Profit.

und des Gewerbeverbands der Stadt Zirich, sbw-zuerich.ch, +41 43 204 06 32

SbW Stiftung Bauen & Wohnen Ziirich
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Auf den Tonaufnahmen sind u.a. Schreie
zu horen. Ein Gesprichsinhalt oder gesproche-
ne Worte sind nicht festzustellen. Selbst wenn
es sich um Aufnahmen von Lauten des Kldgers
handelt, liegt weder eine Aufzeichnung unter
der Nutzung eines Bildaufnahmegerits im
Sinne von Art. 1799wt Abs. 1 StGB noch die-
jenige eines Gespréachs im Sinne von Art. 179%
Abs. 1 StGB vor. Der strafrechtlich geschiitzte
Personlichkeitsbereich des Klagers ist dem-
nach nicht tangiert. Es ist auch unbestritten,
dass die Aufnahmen nicht in der Wohnung
des Kldgers, sondern im Treppenhaus sowie in
der Wohnung des Mieters A. aufgenommen
wurden, von wo aus die Schreie horbar waren.
Allfdllige Personlichkeitsbeeintriachtigungen
des Klagers wiren damit, wenn iiberhaupt, nur
geringfiigig, und sie verblassen vor dem offen-
sichtlichen Interesse der Vermieterin an der
Dokumentation schwerwiegender Stérungen
der Pflicht zur Riicksichtnahme durch den Mie-
ter mittels Aufnahmen in allgemeinen Raumen
und Nachbarwohnungen, in denen sich die
Storungen ausgewirkt haben.

Dem Interesse an der materiellen Wahrheits-
findung kommt damit jedenfalls iiberwiegen-
des Gewicht zu, sodass es offenbleiben konnte,
ob die Aufnahmen tiberhaupt eine widerrecht-
liche Personlichkeitsverletzung darstellen. Weil
die Vermieterin eine vertragliche Pflicht hat,
Stérungen anderer Hausbewohner zu vermei-
den, sind Aufzeichnungen ausserhalb des per-
sonlichen Mietobjektes — bei Wahrung der Ver-
hiltnismaéssigkeit — nicht als widerrechtlich zu
betrachten und deswegen zu beriicksichtigen.

Der mutmassliche Unruhestifter

sieht es anders

Der Kldger machte im Grundsatz geltend, nicht
der Urheber dieser «Schreie» bzw. anderer
Gerdusche, die zu Nachtruhestérungen fiih-
ren, zu sein. In und um die Liegenschaft gebe
es auch diverse andere Larmquellen, wie etwa
Baustellen und Restaurants. Andererseits hit-
ten die Bewohner ihm seit seinem Einzug
allerlei Kleinigkeiten vorgeworfen, obwohl er
sich immer um eine offene Kommunikation
bemiiht habe. Lirm habe er nicht beabsichtigt,

RECHT

und es konnte auch ein gesundheitliches Pro-
blem vorliegen, da er sich an keinerlei Geschrei
erinnere. Es sei auch gar nicht moglich, eine
ganze Nacht zu schreien, ohne am Morgen hei-
ser zu sein.

Beweismittelwiirdigung

mittels Aussagepsychologie

Die eingangs ausgefithrten Vorfille (zusam-
mengefasst) wurden von der Vermieterin zur
Begriindung der ausserordentlichen Kiindi-
gung angegeben. Somit sind die Aussagen der
Parteien widerspriichlich und miissen vom Ge-
richt zur Urteilsfindung nach freier Wiirdigung
der Beweise analysiert werden.

Bei der Wiirdigung von Aussagen darf
nicht allein auf die Stellung einer Person im
Verfahren oder im Leben abgestellt werden
(sog. Glaubwiirdigkeit). In der Aussagepsycho-
logie ist anerkannt, dass die Richtigkeit einer
Darstellung nur anhand einer sorgfiltigen
Untersuchung ihres Inhalts {iberpriift wer-
den kann (Glaubhaftigkeit). Bei der Wiirdigung
von miindlichen oder schriftlichen Ausse-
rungen hat sich in der Aussageanalyse die
sog. Undeutsch-Methode etabliert. Nach de-
ren empirischem Ausgangspunkt erfordern
wahre und falsche Schilderungen unterschied-
liche geistige Leistungen. Es ist ausserordent-
lich schwierig, eine in Wahrheit nicht erlebte
Geschichte so zu erzihlen, dass dem Zuho-
rer keine Méngel auffallen. Uberpriift wird
deshalb, ob die aussagende Person unter Be-
riicksichtigung der Umstédnde, ihrer intellek-
tuellen Leistungsfihigkeit und der Motivlage
eine solche Aussage auch ohne realen Erlebnis-
hintergrund gemacht haben kénnte. Die Null-
hypothese besagt, dass jede Aussage bis zum
Beweis des Gegenteils zunédchst als unwahr zu
betrachten ist.

Um die These zu widerlegen, wird das Ge-
sagte einer Inhaltsanalyse unterzogen, und
zwar anhand von bestimmten Qualitdtsmerk-
malen, sog. Realkennzeichen. Auch die Ent-
stehungsgeschichte der Aussage wird einbe-
zogen. Im Zentrum steht aber deren Gehalt,
u.a. ob sie Strukturbriiche enthalt, Widersprii-
che, Uber- oder Untertreibungen, wie hoch der
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Detaillierungsgrad ist, wobei ein besonderes
Augenmerk auf die Schilderung von Neben-
sachlichem, Ungewohnlichem, Planwidrigem
und Unverstandenem gelegt wird, auf die
emotionale Einbettung der Aussage, die Ver-
meidung bestimmter Themen, die Uberein-
stimmung mit weiteren Aussagen oder Sach-
beweisen, die Integration in das Geschehen vor
und nach dem Kernablauf und auf die Schilde-
rung der eigenen Rolle und derjenigen von
Drittpersonen. Ergibt sich eine hinreichende
Anzahl von Realkennzeichen, wird die Null-
hypothese verworfen und die Aussage als wahr
betrachtet. Bei der inhaltlichen Analyse kommt
es nicht auf vollige Konsistenz einer Aussage
an, denn eine wahrheitsgemisse Schilderung
wird viel hdufiger durch die Begrenztheit des
Gedichtnisses verhindert als durch bewusstes
Lugen. Eine lebensnahe Schilderung etwa mit
zahlreichen Details oder planwidrigen Gesche-
hensverldufen verliert ihre Uberzeugungskraft
nicht schon dadurch, dass sie nicht in allen Tei-
len mit objektiven Beweismitteln oder den Aus-
sagen weiterer Beteiligter ibereinstimmt. Die
spontane Erganzung oder gar Korrektur eines
Berichts im Verlaufe des Erzihlens ist ein Hin-
weis auf eine realitatsbezogene Schilderung,
denn beim Versuch, sich an das Erlebte zu er-
innern, kommt oft die Erinnerung selbst zu-
riick. Gefahren bestehen dabei in der Tendenz
des menschlichen Gedéchtnisses, Liicken durch
plausible Erklarungen zu schliessen. Spekula-
tive Aussagen sind jedenfalls ebenso mit Vor-
sicht zu behandeln wie solche mit Widersprii-
chen im Kerngehalt. Gleiches gilt fiir glatte,
einténige und einheitliche Aussagen verschie-
dener Personen, die ein Zeichen fiir Abspra-
chen sein konnen.

Aussageanalyse durch das Gericht

Mit diesen theoretischen Hilfsmitteln erwog
das Gericht, dass insgesamt die Aussagen der
verschiedenen Mieter betreffend die Schreie
und den Larm insgesamt glaubhaft und inhalt-
lich iibereinstimmend sind. Sie stimmen in
ihrem Kerngeschehen iiberein. Es bestehen
weder relevante Widerspriiche noch Hinweise
dafiir, dass - nach Ansicht des Kldgers - sich
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die Nachbarn etwas zusammengereimt oder
Aussagen konstruiert hitten. Schilderungen
der Nachbarn erscheinen weder tibertrieben
noch verharmlosend oder von besonderer Sym-
pathie bzw. Antipathie geprigt. Auch dass der
Polizeinotruf innert kurzer Zeit mehrmals
gewahlt wurde, spricht fiir die objektive Inten-
sitit der Gerausche und dafiir, dass der Kla-
ger der Urheber ist. Dieser jedoch vermag
mit seinen Aussagen nicht so zu iiberzeugen.
Einerseits riigt er eine Personlichkeitsver-
letzung, andererseits bestreitet er, dass die
Gerdusche von ihm stammen und kiinstlich
erzeugt worden seien. Des Weiteren konne er
es auch nicht ausschliessen, den Lirm ver-
ursacht zu haben, und gab zu, dass die Polizei
bei ihm klopfte. Somit enthalten die Aussagen
und Vorbringen des Klagers zahlreiche Fanta-
siesignale in Form von Ungereimtheiten und
Widerspriichen und von Ablenkungsmandvern.

Da von Anfang an unbestritten war, dass
eine Ruhestorung besonders des Nachts in die-
sem Ausmass ausreichend die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses fiir die Vermieterin unzu-
mutbar macht und Grund fiir eine ausseror-
dentliche Kiindigung ist. Unabhingig davon,
ob dem Verhalten des Klagers eine medizini-
sche Ursache zugrunde liegt, kann von der
Nachbarschaft nicht erwartet werden, dass die-
se eine derart intensive und anhaltende Larm-
beldstigung dauerhaft hinnimmt. Die Kiindi-
gung ist somit wirksam.

(Aus dem Urteil des Mietgerichts
Ziirich MJ250044-L vom 27. Oktober 2025
[nicht rechtskriftig])

Kathrin Spuhler
Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Publireport

SCHREINERHANDWERK

Die Wunschkiiche wird wahr

Mindestens so viel Stauraum wie bisher, die Kochstelle auf der Insel zum Wohnzimmer hin,
ein Sichtschutz durch ein Thekenelement, sowie die Integration der bestehenden Warme-
gerate, des Geschirrspiilers und der Zentralstaubsaugeranlage.

Mit diesen klaren Kunden-Vorgaben nahm die
Planung zielgerichtet Fahrt auf. Eine frithe Mass-
aufnahme vor Ort pflegte die neuen Mdébel von
Anfang an in die realen Gegebenheiten ein.

Die Kochinsel wird zum neuen Mittelpunkt
Koch- und Wasserstelle liegen nun zentral auf
der Abdeckung. Ein wohnzimmerseitig in den
Inselkubus integrierte, furniertes Thekenele-
ment in Nussbaum, reduziert den Einblick in die
Kiiche und verleiht der grossen Insel eine ele-
gante Leichtigkeit.

Schneebeli AG
8913 Ottenbach
www.schneebeli.ch

Normalerweise lauft die Produktion unserer Wer-
ke leise im Hintergrund. Doch in entscheidenden
Momenten binden wir unsere Kundinnen und
Kunden auch da gerne ein, um gemeinsam mit
unserem Produktionsleiter zum Beispiel das Fur-
nier fiir ihr Thekenelement auszuwiahlen.

Diese Nihe schafft Vertrauen und steigert die Vor-
freude auf das Endresultat. M6chten auch Sie Thr
Wunschprojekt realisieren und mit einbezogen
werden? Wir freuen uns auf Sie.

Ihr Schneebeli-Team

SCHNEEBELI

SCHREINERHANDWERK




SERVICE

SEMINAR

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum?»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum,
haben Sie kiirzlich Stockwerkeigentum erworben oder sind Sie langst
Stockwerkeigentiimer und mochten ein Update?

Vor iiber 55 Jahren wurden die recht-
lichen Grundlagen geschaffen, damit
Stockwerkeigentum in der heutigen Form
iberhaupt méglich ist. Seither steigt

die Attraktivitdt dieser Form des Wohn-
eigentums in der Schweiz kontinuierlich.

— Welches sind die Besonderheiten dieser
Eigentumsform?

— Worauf ist vor und nach dem Erwerb zu
achten?

— Welche Rolle spielen die verschie-
denen Mitspieler wie Eigentiimer oder
die Verwaltung?

— Wie relevant ist das Reglement?

Auf all diese und weitere Fragen wird das
Seminar kompetent Auskunft geben.

In diesem Seminar spielen das tagliche
Zusammenleben in einer Stockwerkeigen-
timergemeinschaft sowie der Kontakt mit
der Verwaltung und deren Aufgaben sowie
die Rechten und Pflichten jedes Mitspielers
eine grosse Rolle.

Zielgruppe

Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerkeigentum
zu erwerben, kiirzlich Stockwerk erworben haben oder ldngst Stockwerkeigentiimer sind und

Referentin
Sabrina Boeniger

Eidg. Dipl. Inmobilientreuhanderin und
selbstandige Unternehmerin, verfligt tiber

20 Jahre Erfahrung im Immobilienbusiness,
war lange in Fihrungspositionen in KMUs,

hat Personal ausgebildet und hat sich vor iiber
12 Jahren auf Beratungen in Zusammenhang
mit Wohneigentum und Verwalten von
Stockwerk- und Miteigentiimergemeinschaften
spezialisiert.

ein Update liber neuste Gegebenheiten méchten.

Haben Sie spezifische Fragen zum Thema Stockwerkeigentum, zu welchen Sie am Seminar gerne

mehr erfahren mdchten? Bitte senden Sie diese vorab per E-Mail an sabrinaboeniger@bluewin.ch,

damit sie diese entsprechend einbauen kann.
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Seminarziele

Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden:
die gesetzlichen Grundlagen
des Stockwerkeigentums
den Unterschied zwischen den gemein-

schaftlichen Teilen der Liegenschaft, den

Teilen im Sonderrecht und den Teilen im
ausschliesslichen Benutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung

und deren Anwendungsbereich

die Kosten des Stockwerkeigentums
und des Erneuerungsfonds

inkl. langfristiger Planung

die maglichen Arten der Kostenverteilung

die Rechte und Pflichten

der Stockwerkeigentiimer

der Verwaltungsauftrag

die Relevanz des Reglements
die Eigentiimerversammlung
das Formulieren von Antrégen
an die Versammlung

der Kauf

das Mangelmanagement

Anderungen vorbehalten

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: Dienstag, 29. September 2026, 8 bis 12 Uhr,
Ttréffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kdnnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 430.—, Ehepaar** CHF 800.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 480.—, Ehepaar** CHF 910.—
* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei Angabe der
Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und Rechnungs-
adresse miissen identisch sein.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn

sind kostenfrei. Bei spaterer Abmeldung wird eine
Bearbeitungsgebiihr von 50 Prozent erhoben.

Bei Absage am Seminartag und unentschuldigtem
Nichterscheinen sind die vollen Seminarkosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich
willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname zahlbar am Empfang.
Strasse PLZ und Ort als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift
(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder tiber unsere Website (Angaben bitte
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01. in Blockschrift)
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DRUCKSACHENVERKAUF

Instandhalten und Erneuern

von Liegenschaften

Unterhalts- und Erneuerungsplanung

p Der Ratgeber
—— fithrt den Eigen-
Unterhat. ung tiimer von Bauteil
zu Bauteil durch das
ganze Gebaude und
beschreibt den je-
weils sinnvollen
Unterhalt. Tabella-
risch wird angegeben,
welche Bauteile in
welchen Zyklen kont-
rolliert werden sollten
und was es speziell zu
beachten gilt.
Im zweiten Teil des Buches werden die
ersten Schritte der Erneuerungsplanung und
eine mogliche Abschétzung der Unterhalts-
und Erneuerungskosten erldutert.
Durch das Buch erhilt der Leser ausser-
dem Zugang zu digitalen Checklisten, einem
Unterhaltsjournal und zum Tool «Kosten-
planung Gebiudeerneuerung» auf der Website
des HEV Schweiz.
Autor: Ammann Thomas, HEV Schweiz

Unterhaltsarbeiten und Erneuerungen

von Mietliegenschaften (2019)

Artikel-Nr. 40059

Unterhalts- und Erneuerungsplanung (2017)
Artikel-Nr. 40058

Bestellformular siehe Seite 54

Bestellen Sie einfach, schnell und unkompliziert

Unterhaltsarbeiten und Erneuerungen
von Mietliegenschaften

In der iiberarbei-
A“\-W | teten Broschiire
erfahren Sie auf
50 Seiten alles tiber
Erneuerungen und
Anderungen wih-
rend der Mietdauer,
Renovationen nach
Beendigung des
Mietverhiltnisses
und die Neufest-
setzung der Miet-
zinse.

Erngu
Erneuerungen

i etlieganschafton

Autoren:
Sommer Monika, Oberle Thomas und
Bartholdi Stéphanie, HEV Schweiz

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder

CHF 19.50 CHF 25.50

CHF 34.50 CHF 39.50

im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch
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PRUFXPERT#GMBH

Vartrousn ist gut. prafen st besser Jetzt Termin
Vereinbaren und

'-"egenscha&

ELEKTRISCHE SICHERHEIT Prifen

Unabhdngige Kontrollen. Klare Verantwortung. Verlassliche Umsetzung

« Sicherheitsnachweis (SiNa)

¢ Periodische Kontrollen

* Abnahmekontrollen

¢ Kontrolle bei Handdnderungen

PrufXpert GmbH - Kugeliloostrasse 99 - 8046 Zurich - www.pruefxpert.ch - Telefon 076 618 90 01

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

Ihr Dachdecker in Zirich und Umgebung

seit iber 100 Jahren

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66 weber@weberdach.ch

EiE

ATTICO.CH

. TVATTICO

ZUSATZGESCHOSSE IN HOLZSYSTEMBAU

ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL
‘js/ 3
HARING

IHRER LIEGENSCHAFT!
INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 8048 Ziirich/5074 Eiken
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Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise in CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8,10% MwSt)
/ HAUSTECHNIK AUS EINER HAND ;30009 Anmeldung fiir gewerbliche Raume 1.80 2.80
{30010 Anmeldung fiir Wohnrdume 1.80 2.80
{10006 Zlircher Mietvertrag fir Wohnrdume inkl. Allg. Bedingungen (2023)
yos I ER Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 6.30 8.30
A - (\ ¢ 10013 Ziircher Wohnungsausweis Set a 2 Stk. 1.80 2.80
FEIZUNG  LOFTUNG - KcLIMA MSRL SANITAR / Gebiudetechniker 20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (rosa 2025) Set 3 2 Stk. 2.00 3.00
KOSTER AG / HAUPTSITZ ZURICH 10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnrdume
Hermetschloostrasse 75 / 8048 Ziirich / T 044 43166 55 / info@kosterag.ch i inkl. A”g Bedingungen (2007)
kosterag.ch i Pro Set je 2 englische und 2 deutsche Versionen 2 Sets aje 2 Stk. 17.00 22.00
' 10008 Mietvertrag fiir mébl. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)
Ztircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 6.30 8.30
10009 Mietvertrag fiir Geschaftsraume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk. 7.50 9.50
10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellpldtze (1994) Seta 2 Stk. 5.20 6.70
10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk. 5.20 6.70
20000A Hausregeln mehrsprachig, «Z(irisacke in Container» 2.80 3.80
200008 Hausregeln mehrsprachig, «Gebuhrenpfl. Abfallsack» 2.80 3.80
20001 Hausordnung deutsch (2020) 2.80 3.80
Qdfranz. Qital. Qengl. O span. 6.30 8.30
tirk.  Calb. Qserbokr. 6.30 8.30
20010 Wiaschkiichenordnung deutsch 2.80 3.80
dfranz. Qital. Qengl. O span. 6.30 8.30
Qtirk.  Calb. O serbokr. 6.30 8.30
10507 Inventarverzeichnis Seta 2 Stk. 5.20 6.70
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk. 5.20 6.70
10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 5.20 6.70
, 10504 Zusatzvereinbarung Haushaltsgerdte Seta 2 Stk. 5.20 6.70
Ihre sympathische und kompetente Immobilienvenwaltung . - 30011 Zustimmung zur Untervermietung seta2stk. 520 6.70
im Zircher Oberland Fiir Mietliegenschaften und ‘e ;10502 Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk. 5.20 6.70
Stockwerkeigentum - mit Engogement fir Sie dal fel Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8,10% MwSt)
- ; = {30000 Kiindigungsformular (1.1.2023) Seta 2 Stk. 1.80 1.80
2 . {30020 Wegleitung fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.80 2.80
;30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
30030 Protokoll iber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 4.00 6.00
30040 Protokoll iber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 7.00 9.00
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.60 6.60
30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 4.60 6.60
30034 Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach 4.60 6.60
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 4.00 5.50
20071 Paritatische Lebensdauertabelle (Februar 2024) 7.50 9.50
Formulare zur Hauswartung (inkl. 8,10% MwsSt)
40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 2.30 3.30
40011 Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 9.20 12.20
10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 5.20 6.70
40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.80 4,50
Diverse Vertrage (inkl. 8,10% MwsSt)
10060 Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019) Setaje 2 Stk. 7.50 10.00
10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Setaje 2 Stk. 7.50 10.00
10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2019) 7.00 9.00
= e i 10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50
LWir freuen uns Uber lhie Kontoktoufnohme! X /10050 Bauvertrag Seta 2 Stk. 8.50 11.00

www.landi-bachtel.ch / 055 251 27 37 . 10051 GU-Werkvertrag 2019, 18 Seiten 16.00 21.00
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Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise in CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8,10% MwSt)

20040A Mietzinsanderungsformular (blau 2025) Seta 2 Stk. 2.00 3.00
20070 Tabelle fiir Mietzinserhéhung aufgrund wertvermehrender Investitionen
(Januar 2024) 10.00 12.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.50 5.00
20011 Wiaschkiichenstromtabelle 2.80 430
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.80 2.80
20003 Richtiges Liften 2.80 430
20080 Merkblatt fiir das Einrichten von Ladestationen STWE (2023) 7.50 9.50
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2023) 7.50 9.50
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrzeuge (2023) 3.50 4.50
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,6% MwSt)
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fir die Liegenschaft (Ringordner) (2016) 18.00 25.00
40051 Der Mietzins (2023) 39.00 46.00
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00
60010 Entdeckungsreise in eine fantastische Welt 40.00 40.00
40055 Erben und Schenken (2024) 29.00 29.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung, USB-Stick (2024) 189.00 219.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2025/2026) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 25.00 32.00
40090 Immobilienbewertung (2020) 24.50 32.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2022) 39.00 46.00
40060 Kombipaket GU-Werkvertrag und Wegleitung zum GU-Werkvertrag (2017) 29.50 34.50
40054 Mietrecht heute (2025) NEU 35.00 40.00
40057 Nachbarrecht (2025) NEU 36.00 41.00
40091 Ratgeber: Hypotheken (2024) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2025) 29.00 29.00
40080 Ratgeber zum Stockwerkeigentum (2022) 69.00 69.00
40025 Pflanzen im Nachbarrecht (2022) 60.00 68.00
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum, Broschiire (aktualisierte Auflage 2023) 8.00 11.00
40059 Unterhaltsarbeiten und Erneuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50 25.50
40058 Unterhalts- und Ermeuerungsplanung (2017) 34.50 39.50
40027 Zahlen und Fakten fiir die Mietrechtspraxis (2025) NEU 19.00 24.00
20037 Wohneigentum in der Ziircher Steuererkldrung ab 2009 21.00 26.00
40006 Wohngebaude energieeffizient sanieren (2026) NEU 55.00 73.00
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2026) 29.00 34.00
=33 =]

Bestellen Sie einfach, schnell und unkompliziert
im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch g

Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.

Name Vorname Mitgliednummer

(siehe Adressfeld auf letzter Seite)
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, Telefon 044 487 17 07,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Materialpauschale (CHF 7.-) und effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

Profigerate fur Garten und Haus

%, Akku-Programm !

+ Berger A

052316 14 21 -berger.ch
e 4, 8442 Hettlingen

<#:3>V6eli

Vdgeli + Berger AG, Schlo:

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zirich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

e Neuanfertigungen

“w. SCHAUB

o _’/' Makan - Sarizan - Gigsar

Schaub Maler AG

Hofackerstr. 33 - 8032 Ziirich 044 381 33 33 * schaub-zh.ch

OECASA - Ihre Rendite-Verwaltung

lﬁ\ Mietliegenschaften mit hohen Renditen garantiert
el B :

; mit Volumen-Verwaltungshonorar 2.5-3.5% und
I 1

Zusatzeinnahmen (Solarstrom, Wasserstoff, etc.)
Verlangen Sie jetzt eine Offerte: info@oecasa.ch

OECASA Verwaltung GmbH
Schaffhauserstr. 144, 8302 Kloten
043 536 66 10 www.oecasa.ch

8
oecasa
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Losen Sie das Kreuzwortratsel und gewinnen Sie! Teilnahme siehe nachste Seite.
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SERVICE

GEWINNEN SIE BARGELD

mit dem Kreuzwortratsel CHF 50.-

So konnen Sie teilnehmen:

Per SMS

wap
Postkarte
Mail

Senden Sie ein SMS an die Nummer 919 mit
HEV + Losungswort (CHF 1.50/SMS)
http://win.wap.919.ch

HEV, Postfach 29, 8320 Fehraltorf
hevecomhouse.ch

Dies ist ein Gewinnspiel der Firma TIT-PIT GmbH www.comhouse.ch. Es nehmen alle Personen an der Verlosung teil, die ein
SMS mit dem keyword HEV an die Zielnummer 919 senden. Gratisteilnahmemdglichkeit per Mail an hev@comhouse.ch per
wap: http://win.wap.919.ch oder per Postkarte an HEV Ziirich, Postfach 29, 8320 Fehraltorf. Teilnahmeschluss ist der
13.05.2026. Es bestehen dieselben Gewinnchancen, per SMS, per wap, per Postkarte oder per Mail. Der Gewinner wird
schriftlich benachrichtigt. Uber den Wettbewerb wird keine Korrespondenz gefiihrt. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. AGB

unter www.smsplay.ch/agb

Sudoku leicht

Sudoku schwer
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Publireportage

Biodiversitat — ein Schatz,
den es zu bewahren gilt

I}iodiversitét, also die Vielfalt des Lebens, ist die Grundlage fiir stabile
Okosysteme und lebenswichtige Funktionen in unserer Umwelt. Sie sorgt fiir
saubere Luft, fruchtbare Boden, bestaubte Pflanzen und eine reiche Tierwelt.

Dabei kann jeder Einzelne einen Beitrag leisten,
um Lebensrdume zu erhalten und die Artenviel-
falt zu fordern - sei es im eigenen Garten, auf
dem Balkon oder durch bewusste Kaufentschei-
dungen. Eine hohe Artenvielfalt sorgt fiir ein
stabiles Okosystem, das sich besser an Verinde-
rungen anpassen kann. Sie hat direkten Einfluss
auf unsere Lebensqualitit: Gesunde Boden:
Mikroorganismen, Wiirmer und Insekten zer-
setzen organisches Material und sorgen fiir
fruchtbaren Boden. Bestiubung von Pflanzen:
Bienen, Schmetterlinge und andere Insekten sind
fur die Fortpflanzung vieler Pflanzen unerléss-
lich. Ohne sie wiirde ein grosser Teil unserer
Nahrungsmittelproduktion zusammenbrechen.
Natiirliche Schidlingskontrolle: Eine vielfaltige
Tierwelt sorgt fiir ein 6kologisches Gleichge-
wicht, das den Einsatz von Pestiziden reduzie-
ren kann. Klima- und Wasserschutz: Wilder,
Moore und andere naturnahe Landschaften spei-
chern CO; und regulieren den Wasserhaushalt.

Jeder kann etwas tun, um die Artenvielfalt

zu unterstiitzen.

Pflanzen Sie einheimische Blumen und Gehélze -
sie bieten Nahrung und Lebensraum fiir Insekten
und Vogel. Lassen Sie in einer Ecke des Gartens
Laub, Totholz oder eine kleine Wildblumen-
wiese stehen. Schaffen Sie kleine Wasserstellen
fiir Végel und Insekten.

Jedes Projekt zihlt!

Die Biodiversitit ist ein wertvolles Gut, das wir
schiitzen miissen — nicht nur fir uns, sondern
fiir kommende Generationen. Schon kleine
Veranderungen im eigenen Umfeld konnen
grosse Wirkungen zeigen. Ob im Garten, auf
dem Balkon oder durch bewusstes Konsumver-
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halten - jeder kann seinen Teil dazu beitragen,
die Artenvielfalt zu erhalten und zu fordern.
Home Service AG steht Thnen fiir weitere
Fragen oder Beratungen durch unsere Fach-
person Biodiversitdt zur Verfiigung.
Patrick Ortelli

Abteilungsleiter Garten

heme serwice
HAUSWARTUNG | GARTENPFLEGE

Home Service AG
Hauswartung | Gartenpflege
Tramstrasse 109 | 8050 Ziirich
T +41 44 311 51 31
info@homeserviceag.ch
www.homeserviceag.ch

SEMINAR

«Die Wohnungsabnahme»

SERVICE

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsheratung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Stefania Becuzzi fischer,
Immobilienbewirtschafterin mit eidg. FA, Teamleiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich

Themen des Seminars

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/

Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/

Nachtraglich erkannte Mangel ' Haftung "' Normale Abniitzung/

libermassige Beanspruchung /' Reparatur/Ersatz/Minderwert

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung I Durchfiihrung

Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil "' Alter Mieter will selber

Schaden beheben = Mieter nicht mehr auffindbar © Investitionen

des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden

Preiskalkulation/Schatzung " Malerkosten " Wann ausbessern,

wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung © Durchsetzung " Auflésung des Kautionskontos

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften

lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder liber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Datum: Dienstag, 24. November 2026, 8-12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 280.—,

Ehepaar** CHF 450.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 320.—,
Ehepaar** CHF 530.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
missen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn
sind kostenfrei. Bei spaterer Abmeldung wird
eine Bearbeitungsgebiihr von 50 Prozent
erhoben. Bei Absage am Seminartag und
unentschuldigtem Nichterscheinen sind die
vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
zahlbar am Empfang.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

(Angaben bitte
in Blockschrift)
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UBLIE PAS, NON TI SCORDAR DI ME

tter vergesslch sind|

«Bitte, bitte, VERGISS MEIN NICHT!», bat ein unscheinbares blauaugiges
Bliimchen Zeus, den obersten Gott in der griechischen Mythologie, als er
nach vermeintlich getaner Arbeit in den Olymp zuriickkehren wollte.
Allen Pflanzen hatte er einen Namen gegeben, nur den blauen Wicht
hatte er iibersehen. Erschépft von der anstrengenden Kopfarbeit

blieb er stehen und sagte: «Dies soll dein Name sein: Vergissmeinnicht.»
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Eine klassische Kombination. Tulpen in einem
Meer von Vergissmeinnicht.

Zweijahrige Vergissmeinnicht sind
selber in den Garten eingezogen.

Ob die Erzahlung wahr ist? - Wer will dies denn
beurteilen? Indessen féllt auf, dass die Bezeich-
nung «Vergissmeinnicht» in rund 80 Sprachen
wortlich iibersetzt wird: Forget-me-not, ne m'ou-
blie pas, unv pe Eeydoeig, non ti scordar di mé oder
ne zaboravi me, wie die Pflanze in Bosnien ge-
nannt wird. Ein Beleg fiir die Korrektheit der
Legende zur Namensgebung der Gattung Myo-
sotis ist dies nicht. Hingegen beweist sie, dass
auch Gétter nicht immer unfehlbar sind.

Wer Goétter nicht mag und das Mittelalter
dem Altertum vorzieht, wird die jiingere Version
zur Benennung des Vergissmeinnichts vorzie-
hen. Dazu muss man wissen, dass die nicht nur
in Europa weit verbreitete Pflanze in vielen ver-
schiedenen Kulturen mit zédrtlicher Erinnerung
oder schmerzvollem Abschied verbunden ist und
sowohl Trauer als auch Treue und Bestandigkeit
symbolisiert. Hier die tragische Geschichte: Es
begab sich im Wonnemonat Mai, als ein Ritter
in voller Riistung fiir sein geliebtes Madchen am
Ufer eines Flusses einen Strauss Vergissmein-
nicht pfliickte. Wihrend er von den blauen Au-
gen und dem gliicklichen Léicheln der Angebe-

&
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teten trdumte, stolperte er
und fiel ins reissende Was-
ser. Der schwere Harnisch
zog ihn im Nu in die Tiefe.
Seines nahen Todes be-
wusst, warf er das Gebinde
ans Ufer und rief: «\VERGISS
MEIN NICHT!»

«Vergiss das Beste nicht,
vergiss die Liebe nicht!»
An die aphrodisische Zau-
berwirkung der zierlichen
Pflanze glaubte der deutsche
Arzt und Botaniker Adam
Lonitzer (1528-1586). In sei-
nem Kreuterbuch schreibt er:
«Diese Wurzel angehenkt
soll die Buhler holdselig und
werth machen.» Ob die hol-
den Médchen von der Wur- | 5% e
zel des Myosotis wirklich an- By g
getan waren oder einen
Strauss vorzogen, wird nicht
erwahnt.

Auch verbliihte Vergissmeinnicht sind nicht zu Gbersehen.

Kaukasische Vergissmeinnicht verbreiten sich stark.

Die folgende Geschichte einer Schatzsuche passt
freilich dazu: Ein Jingling machte sich auf den
Weg, um nach einem Schatz in einem Berg zu
suchen. Beim Abschied schenkte ihm seine An-
gebetete ein Vergissmeinnicht, das er mitsamt
der Wurzel an seinen Hut steckte. Als er bald da-
rauf den Berg erreichte, schwenkte er seinen Hut
und sprach einen Zauberspruch. Auf wundersa-
me Weise 6ffnete sich eine zuvor nicht sichtbare
Pforte und gab den Blick auf einen riesigen Schatz
von Gold und Silber frei: Flink raftte der Tor még-
lichst viele Kostbarkeiten in seinen Hut zusam-
men und verliess den seltsamen Ort, so schnell
er konnte. Dabei vernahm er eine Stimme aus
dem Inneren: «Vergiss das Beste nicht, vergiss
die Liebe nicht!» Der Bursche horte nicht auf den
Rat. Als sich das Tor polternd hinter ihm schloss,
bemerkte er schreckensbleich, dass das Vergiss-
meinnicht an seinem Hut fehlte. Es gab kein Zu-
riick. Dank der Schatzsuche wurde er ein reicher
Mann, aber er blieb einsam und hatte nie mehr
Gliick in der Liebe.

Mich beriihren die Vergissmeinnicht mit
ihren blauen Bliiten seit meiner Kindheit, ob-

Facility Service / Hauswartungen
24 h-Pikettdienst / 365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, und Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Boden-, Rasen-, Heizung-,
Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-, Fenster-,
Leuchtkoérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-, Schnee-, usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -mahen, -kontrollieren,
-melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten, -reinigen,
-wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren, -rdumen, usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

sf home + garden ag
Kiigeliloostrasse 48
8050 Ziirich

Tel. 044 313 13 44
E-Mail: info@home-garden-ag.ch
www.home-garden-ag.ch

INSPIRATION
FUR IHREN
GARTEN

L
Rimlang | Tel. 044 371 29 30 | www.brennerag.ch



wohl mir die Zauberkraft eines Bliitenkranzes
am Hals sowie die unsichtbaren Ketten der Treue
und die magischen Krifte der Wurzeln nicht
bewusst waren. Die Blumen des Vergissmein-
nichts (Myosotis sylvatica) gefielen mir damals
genauso wie die Katzenaugen (Gamander, Vero-
nica chamaedrys), die am Wegrand wuchsen.
Heute wachsen letztere manchmal zu {ippig, und
ich bezeichne sie daher meistens als hiibsches
Unkraut.

Im Prinzip schon, aber ...

Als ich vor vierzig Jahren die ersten Blumenbee-
te anlegte, verzichtete ich trotz meiner Vorliebe
auf die blauen Auglein der zweijahrigen Pflanzen.
Prinzipien und gute Vorsitze, die freilich er-
staunlich schnell iiber den Haufen geworfen wur-
den, verboten mir, ein- oder zweijihrigen Stau-
den einen Platz einzurdumen. Dauerhaft sollten
die Pflanzen sein, denn ein jéahrliches Nachpflan-
zen schien mir zu viel Arbeit zu verursachen.
Allerdings sehe ich, dass auf einer meiner ersten

Bestelllisten 12 Brunnera macrophylla aufgefithrt
waren. Offenbar hatte ich hatte das Kaukasische
Vergissmeinnicht als Ersatz in unserem ersten Gar-
tenbuch entdeckt und es gleich im Dutzend bestellt.
Die fiir den Halbschatten geeignete Staude hat zum
Verwechseln dhnliche Bliiten wie das gewdhnliche
Vergissmeinnicht, wichst jedoch etwas hoher. Die
Blatter sind kréftiger, leicht herzformig und grau-
griin, also auffilliger als die des einheimischen
Schwesterchens, dessen botanischer Name Myoso-
tis wegen des Laubs tibersetzt Mauseohr bedeutet.
Die beiden sind indessen verwandt: Sie gehoren zur
Familie der Raublattgewichse (Boraginaceae), wie
beispielsweise auch der Borretsch (Borago officina-
lis), die Wallwurz (Symphytum) oder die Nabelnuss
(Omphalodes verna). Faktisch erweisen sie alle
ihrem Familiennamen die Ehre und haben behaar-
tes Laub und/oder behaarte Stangel.

Vermehrungsfreudige Schonheit
Hitte ich damals geahnt, wie vermehrungsfreu-
dig die Halbschatten bevorzugende Brunnera

Zentralschweiz =

kostenlose Probeflache

079 45999 77
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macrophylla ist, hitte ich
bestimmt weniger Pflan-
zen bestellt. Seither taucht
die Staude an vielen Stel-
len auf, mischt sich unter
die zierlichen Wedel des
Frauenhaarfarns (Adian-
tum capillus-veneris), be-
gleitet die Lenzrosen (Hel-
leborus x Hybridus), saumt
einen Kiesweg, duckt sich
unter die Eibenhecke,
lasst Funkien (Hosta) ver-
meintlich vor dem Aus-
trieb hellblau blithen und
krallt sich mitihrem Wur-
zelgeflecht heftig im Bo-
den fest, wenn man sie

entfernen mochte. Meist ~ 'Starry Eyes' ist ein Kultivar des Grossen Vergissmeinnichts.

lasse ich die Kaukasierin
gewihren, schneide sie aber moglichst nach
der Bliite mitsamt dem Blattschmuck zuriick,

So kraftig wachst das Grosse Vergissmeinnicht bei uns
nicht. (Foto: Kathrin Schneider fir Wikipedia)

o &

der darauf kréftig nachwichst. Zimperlich ist
sie beileibe nicht. Zudem ist sie bei den Wild-
bienen ebenso beliebt wie die einheimischen
Schwestern.

Es dauerte nicht lang, bis ich die variegier-
te Sorte B. macrophylla ‘Variegata’ entdeckte.
Ansprechender fand ich bald den Kultivar
‘Langtrees’ mit den weissen Tiipfchen auf dem
Laub sowie die weiss blithende ‘Betty Bowring’
und den silberblattrigen ‘Jack Frost’ sowie
den ebenfalls silberbldttrigen, aber weiss blii-
henden ‘Mr. Morse’. Als schwierig erwies es
sich allerdings, die Sorten vor erneutem Kreu-
zen zu schiitzen und die Ausbreitung im Zaum
zu halten. Trotzdem zdhle ich sie zu unseren
Lieblingen in dieser Jahreszeit. Im privaten
Schonheitsranking sind sie den zweijahrigen
Vergissmeinnicht gleichgestellt.

Die Bienen sind wenig wéhlerisch

Diese haben sich langst selber angesiedelt und
finden immer wieder eine Stelle, an der sie zu
meinem Entziicken auftauchen. Den Bienen
aber ist es egal, ob sie die Kaukasierin oder
die Europderin besuchen. Sie lieben den Nek-
tar der gesamten Familie. Da wiirden die
Schnecken ein anderes Liedlein singen: Raue
Blédtter finden sie unappetitlich, ja gruselig
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kratzend. «Vergiss es!», hore ich sie rufen
und schmunzle, wenn ich ab und zu trotzdem
eine schmatzend an einer Brunnera entdecke.
- Gotter und Schnecken sind zweifellos nicht
unfehlbar. Und wir Menschen?

Ein weiteres perennierendes Vergissmein-
nicht (Omphalodes verna), das in weiten Teilen
Siideuropas wild vorkommt, wirkt in unserem
Garten nicht gliicklich und verbreitet sich kaum,
obwohl ich meinte, seinen Standortanspriichen
gerecht zu werden Das Grosse Vergissmeinnicht
oder Nabelniisschen soll in feuchten Laub-
wildern vorkommen, also mit Schatten bis Halb-
schatten und neutralem oder leicht saurem

Die Kaukasierin hat sich unter einem alten Efeu
angesiedelt.

Brunnera macrophylla 'Jack Frost' fallt mit ihrem Laub auf.

Variegiert sind die Blatter vom diesem kaukasischen Vergissmeinnicht.

Boden zufrieden sein. Obwohl wir ihm dies an-
bieten, scheint es nicht zu gedeihen, sondern
bloss zu iiberleben. Ein Versuch mit diesem Rau-
blattgewéchs lohnt sich meiner Meinung nach
trotzdem, denn das Blau der Bliiten im Frithling
ist besonders attraktiv. Zudem bleibt sein Blatt-
schmuck bis Ende Saison griin und zieht dann
unbemerkt ein. Letztere Eigenschaft vermisse
ich bei der vermehrungsfreudigen Kaukasierin.
Thr Laub wird namlich gegen Ende der Saison
schwarz und bleibt ohne Riickschnitt wahrend
der Wintermonate liegen, ein trostloser Anblick,
der mich oft daran erinnert, dass auch im Win-
ter im Garten gearbeitet werden darf: <\VERGISS
MEIN NICHT!», scheinen die verkohlt wirken-
den Uberbleibsel mir dann zuzurufen.

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube
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SERVICE

Sektlonen Info

Prasident/in
VP Vizeprdsident/in
R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
GS: Geschéaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Patrick Stutz, info@hev-adliswil-langnau.ch
Oberhusstrasse 20
8134 Adliswil
Telefon 044 312 32 32

R: keine personlichen, nur telefonische Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: Martin Frohli

R: Téglich von 8.00-12.00, 13.30—-17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2

www.hev-birmensdorf.ch
P: Diego Bonato, info@hev-birmensdorf.ch
Brunnenzelgstrasse 10, 8904 Aesch ZH
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch

P: Thomas Regli

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,
Sonnenhof 1
HEV Biilach, 8180 Blach
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30—12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Blirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch

P: Stephan Wittwer, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Berlistrasse 8, 8953 Dietikon
Tel. 044 740 79 91

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch
P: Heinz 0. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
GS: Ringstrasse 18b, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59
R: Nach telefonischer Vereinbarung
Tel. 0448200343

www.hev-engstringen.ch

P: Christian Meier, info@hev-engstringen.ch
Grundweg 2, 8103 Unterengstringen
Tel.: 079 656 18 68

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-bezirkhinwil.ch

P: Andreas Egli

GS: HEV Bezirk Hinwil
Dorfstrasse 2, 8630 Riiti

T. Rechtsberatung 055 505 50 30
info@hev-bezirkhinwil.ch

T Administration 055 505 50 30
admin@hev-bezirkhinwil.ch

www.hev-horgen.ch

P: Pascal Manhart

GS: Einsiedlerstrasse 440b, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RAlic. iur. Martina Sieber Liischer, Mediatorin

zu Blrozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jiirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@homberger.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P:
R:

Markus Dudler
Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P:

Martin Hirs

GS: Industriestrasse 9, 8712 Stafa,

R:

Tel. 044 926 10 70
info@hev-pfannenstiel.ch

Fontana + Partner AG

8708 Mannedorf, Telefon 044 922 40 60

www.hev-richterswil.ch

P:
R:

Dr. iur. Peter P. Theiler

keine telefonischen Auskiinfte;

Personliche Auskiinfte:

vgl. www.hev-richterswil.ch/wir sind fir Sie da/
Rechtsberatung

www.hev-schlieren.ch

P:
R:

Pierre Dalcher
Mo~Fr: 8.30-12.00/13.30~17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

WwWw.hev-tro.ch

P:

Philipp Zellweger
Weingartenstrasse 5, 8803 Ruischlikon,
philipp.zellweger@hev-rueschlikon.ch

WWW.hev-uster.ch

P:

Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06

GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,

R:

8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch

Mo-Fr: 8.30 — 12.00/ 13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

P:

Fabian Cantieni

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch

Tel. 044 789 88 90

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P: Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen
Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Martina Bumbacher

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P:  Matthias Baumberger
R: Mo—Fr:9.00-11.30
personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo-fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
personliche Rechtsberatung nach Vereinbarung
Adressanderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,
HEV Ziirich, 8038 Zirich
mitglieder@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74

>
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SEITE DES PRASIDENTEN

Hans Egloff
alt Nationalrat,
Prasident HEV Kanton Zirich
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Wohneigentum fiir
Mittelstand sichern

Bezahlbarer Wohnraum bleibt im Kanton Ziirich eine zentrale
Herausforderung. Fiir viele Mittelstandsfamilien wird der Traum
vom eigenen Zuhause zunehmend unerfiillbar. Hohe Boden-

preise, ein knappes Angebot und eine staatliche Wohnraumférde-
rung, die vor allem Mietwohnungen unterstiitzt, erschweren den
Erwerb von Wohneigentum. Genau hier setzt die Wohneigen-
tumsinitiative des HEV Kanton Ziirich an, {iber die am 14. Juni
abgestimmt wird.

Die Erfolge des letzten Jahres — etwa die Abschaffung des Eigen-
mietwerts und die Ablehnung eines staatlichen Vorkaufsrechts —
zeigen, wie stark der Wunsch nach Wohneigentum in der Bevolke-
rung ist. Um den Traum vom eigenen Zuhause wieder erfiillbar zu
machen, lancierte der HEV Kanton Ziirich im September 2023 die
Wohneigentumsinitiative.

Sie verlangt, dass bei staatlich geférderten Wohnbauprojekten kiinftig
sowohl Miet- als auch Eigentumswohnungen entstehen. Heute profi-
tieren bei 6ffentlichen Projekten fast ausschliesslich Mietwohnungen;
selbst genutztes Wohneigentum bleibt aussen vor. Die Initiative kor-
rigiert dieses Ungleichgewicht und eréffnet Familien und dem Mittel-
stand eine faire Chance auf ein eigenes Zuhause.

Die Forderung von Wohneigentum ist in Bundes- und Kantonsver-
fassung verankert: Artikel 108 der Bundesverfassung verpflichtet
den Bund, Artikel 110 der Kantonsverfassung Kanton und Gemein-
den zur Forderung des selbst genutzten Wohneigentums. Wer staat-
liche Eingriffe in den Wohnungsmarkt kritisch beurteilt, miisste
folgerichtig beide Forderbereiche gleichermassen hinterfragen. So-
lange der Staat jedoch den gemeinniitzigen Wohnungsbau unter-
stiitzt, ist es konsequent, auch das selbst genutzte Wohneigentum
nicht auszublenden.

Die Initiative ist zudem ein konstruktiver Gegenentwurf zu den

linken Wohninitiativen. Die Wohnungsinitiative will den Staat mit

500 Millionen Franken Steuergeldern selbst zum Immobilienent-
wickler machen, die Wohnschutzinitiative Ersatzneubauten praktisch
verunmoglichen und nach Sanierungen faktisch eine Mietzinskontrolle
einfiithren. Die HEV-Initiative setzt dagegen auf Ausgleich und erfillt
den verfassungsmaissigen Auftrag, beide Wohnformen zu férdern.

A Gut

Hans Egloff

EUCHTER KELLER?

lhr Spezialist zur Sanierung von
Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden

Abdichtungssysteme Bengtsson AG
@ Liirich 044 515 21 44 - Buchs IH 044 512 44 33

: Biilach 044 512 44 31
L  E-Mail zuerich@isotec.ch

Abdichtungssysteme Scheibli AG
=}  Humlikon bei Andelfingen 052 551 06 55 -+ Schaffhausen 052 551 06 56

Pfaffikon 052 551 06 57
A - E-Mail buero@isotec.ch

IN-NEC

www.isotec.ch IMMER BESSER.
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