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Das Schlimmste abgewehrt

Der Abstimmungssonntag liegt nun schon etwas zuriick. (Unseren
Kommentar zu den Ergebnissen finden Sie auf S. 7.) Es lohnt sich, mit
etwas Abstand einen niichternen Blick auf die neue Situation zu
werfen. Die Stimmbiirger haben sich durch das formliche Bombarde-
ment mit Hiobsbotschaften iiber die angeblich katastrophalen Verhalt-
Albert Leiser nisse bei den Mietwohnungen nicht beirren lassen und den extremen

S u C h e n S i e e i n n e u e S ﬁgjgfgrentﬂmerverbénde Begehren der Linken eine Abfuhr erteilt. Wie wirksam beziehungswei-

s o se fiir Eigentiimer einschneidend die angenommenen Gegenvorschlige
tadt und Kanton Zirich . . - .
Z u h a u S e ? sind, }(ann e.rst beurtellt. werqen, V\T.enn sie konkret. ausgearbeitet wor-
° den sind. Wir werden dies mit gebithrender Skepsis verfolgen.

Dass die Situation nicht weiter verschlimmert worden ist, heisst aber
PRIVATE BANKING ¢ IMMOBILIEN « VORSORGE natiirlich nicht, dass sie gut ist. Die Hinde in den Schoss zu legen, ist

keine Option. Die Gegenseite nimmt ihre Niederlage ohnehin nicht

| einfach so hin und geht mit neuen, nicht minder extremen Forde-

rungen in die Offensive. Mietzinskontrollen sollen es nun richten.
Was diese den Wohnungssuchenden bringen sollen, ist unerfindlich.
Das Wohnungsangebot ldsst sich damit ganz sicher nicht vergréossern.
Vielmehr sind alle Ideen zu priifen, die geeignet scheinen, den Woh-
nungsbau voranzubringen. Im Vordergrund steht die Frage, wo all die
notwendigen Wohnungen tiberhaupt erstellt werden konnten. Denn
offensichtlich kommt die angestrebte Verdichtung nicht vom Fleck.
Wie lange noch sind Neueinzonungen ein Tabu? Warum nicht auch
utopisch klingenden Méglichkeiten wie zum Beispiel der Uberdachung
von Verkehrswegen eine Chance geben? Schnelle Losungen gibt es
nicht. Wofiir man sich heute auch immer entscheidet, es wird sehr
viel Zeit vergehen, bis es sich praktisch auswirkt - Jahre, Jahrzehnte.
Die Baukunst entwickelt sich weiter. Ist es so abwegig, damit zu
rechnen, dass sie auch fiir schwierige Herausforderungen praktikable
und zahlbare Lésungen finden wird?

Schneller wirksam wire allerdings die Beseitigung von Hemmnissen.
Zu Hoffnung berechtigt insofern die Aussicht, dass Ortsbild- und
Denkmalschutz auf nationaler Ebene neu kalibriert werden. Geldnge
es zudem, endlosen Verzégerungen durch missbrauchliche Einspra-
chen einen Riegel zu schieben, wiare man einen grossen Schritt weiter.

[m] [m]
Schon wire vor allem, wenn alle betroffenen Kreise konstruktiv

(5] <t miteinander diskutieren konnten. Alles im Vorneherein abzulehnen,
WEBSEITE bringt mit Sicherheit keine Losung.
; . I
i s
4 -t“‘ Albert Leiser
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POLITIK

RUCKBLICK AUF KANTONALE ABSTIMMUNGEN VOM 14. JUNI

Linke Wohn-Initiativen abgelehnt -
Wohneigentums-Initiative ohne Mehrheit

Die Ziircher Stimmbevélkerung hat am 14. Juni sowohl die Wohnungsinitiative

als auch die Wohnschutz-Initiative abgelehnt und den jeweiligen Gegenvorschldgen
zugestimmt. Auch die Wohneigentums-Initiative des Hauseigentiimerverbands
Kanton Ziirich fand keine Mehrheit. Wahrend der HEV Kanton Ziirich die Ablehnung
der beiden linken Volksinitiativen begriisst, bedauert er das Nein zur Wohn-
eigentums-Initiative. An seinem Einsatz fiir eine ausgewogene Wohnpolitik und

die Forderung von Wohneigentum halt der Verband fest.

Der HEV Kanton Ziirich begriisst die Ablehnung
der Wohnungsinitiative und der Wohnschutz-
Initiative. Gleichzeitig haben die Stimmbiirgerin-
nen und Stimmbiirger mit der Zustimmung zu den
jeweiligen Gegenvorschligen wohnpolitischen
Losungen mit Augenmass den Vorzug gegeben.

Ausgewogene Losungen statt

wohnpolitischer Extreme

Mit ihrem Entscheid haben die Ziircherinnen und
Zircher deutlich gemacht, dass zusitzliche Re-
gulierungen und weitergehende staatliche Ein-
griffe in den Wohnungsmarkt nicht als geeignete
Antwort auf die bestehenden Herausforderungen
betrachtet werden. Die beiden Initiativen hatten
erhebliche Einschrdnkungen fiir Hauseigentiime-
rinnen und -eigentiimer mit sich gebracht und
die Rahmenbedingungen fiir Investitionen in
Wohnraum weiter verschlechtert.

Die Zustimmung zu den Gegenvorschligen
ist gleichzeitig Ausdruck des Wunsches nach
pragmatischen Losungen. Der HEV Kanton
Ziirich wird die Umsetzung der beschlossenen
Massnahmen aufmerksam begleiten und sich
dafiir einsetzen, dass deren Anwendung verhalt-
nismaissig erfolgt, die Schaffung von dringend
benodtigtem Wohnraum nicht behindert und
wohnpolitische Massnahmen insgesamt Augen-
mass wahren. Auch kiinftig wird sich der Verband
dafiir einsetzen, dass die Interessen von Haus-
eigentiimern in der Wohnpolitik angemessen
berticksichtigt werden.

Traum vom Eigenheim bleibt aktuell

Der HEV Kanton Ziirich bedauert die Ablehnung
der Wohneigentums-Initiative. Diese hétte da-
zu beigetragen, bei staatlich geférderten Wohn-
bauprojekten neben kostengiinstigen Mietwoh-
nungen auch kostengiinstiges selbst genutztes
Wohneigentum zu ermoglichen. Ziel war es,
Familien und dem Mittelstand wieder bessere
Chancen auf Wohneigentum zu eréffnen und den
verfassungsmassigen Auftrag zur gleichwertigen
Férderung von Miete und Eigentum umzusetzen.

Der HEV Kanton Ziirich respektiert den Ent-
scheid der Zircher Stimmbevolkerung. Der
Wunsch nach den eigenen vier Wénden bleibt
jedoch fiir viele Menschen ein wichtiges Lebens-
ziel. Die Herausforderungen beim Zugang zu
Wohneigentum bestehen weiterhin. Deshalb wird
sich der Verband auch in Zukunft mit Uber-
zeugung dafiir einsetzen, dass Familien und der
Mittelstand wieder eine faire Chance auf Wohn-
eigentum erhalten.

Der HEV Kanton Ziirich dankt allen Unter-
stiitzerinnen und Unterstiitzern. Die Abstim-
mung beendet die Diskussion nicht. Der Verband
erwartet, dass sich die politischen Entscheidungs-
trager trotz des Resultats fiir eine ausgewogene
Wohnpolitik einsetzen. Mietwohnungen und
selbst genutztes Wohneigentum sollen dabei bei
staatlich geforderten Wohnbauprojekten gleicher-
massen beriicksichtigt werden, damit auch kiinf-
tige Generationen eine Perspektive auf die eigenen
vier Wande haben.
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POLITIK

POLITIK UND PARLAMENT

Steuerabzug fiir energetische
Investitionen sichern

Die Ziircher Kantonsratin und Beiratin des Vorstands HEV Kanton Ziirich

Sonja Rueff-Frenkel (FDP) hat als Vorsitzende der kantonsratlichen Parlamen-
tariergruppe «Wohn- und Grundeigentum (W&G)» gemeinsam mit Mit-
gliedern dieser parteiiibergreifenden Gruppe eine Motion eingereicht, welche
die steuerliche Abzugsfahigkeit von Investitionen in Energiespar- und
Umweltschutzmassnahmen langfristig sichern will.

Die Parlamentariergruppe «Wohn- und Grund-
eigentum» vereint Kantonsratinnen und Kan-
tonsrite verschiedener biirgerlicher Parteien,
die sich fiir die Férderung des Wohn- und
Grundeigentums, eine faire und transparente
Besteuerung sowie gute Rahmenbedingun-
gen fiir Investitionen in den Gebaudepark
einsetzen.

Hintergrund der Motion ist die vom Volk
beschlossene Abschaffung des Eigenmietwerts.
Mit dem Systemwechsel fillt auf Bundesebene
grundsitzlich auch der Steuerabzug fiir ener-
getische Investitionen weg. Das Bundesrecht
raumt den Kantonen jedoch ausdriicklich
die Méglichkeit ein, diesen Abzug wahrend
einer Ubergangsfrist bis lingstens 2050 bezie-
hungsweise bis zum Erreichen der kantonalen
Netto-Null-Ziele weiterzufiihren.

Die Motion verlangt, dass der Kanton
Zurich von dieser Moglichkeit Gebrauch
macht. Dies ist insbesondere deshalb wichtig,
weil Eigentiimerinnen und Eigentiimer gleich-
zeitig mit neuen gesetzlichen Anforderungen
konfrontiert werden. So sieht die kantonale
Energievorlage vor, dass bestehende Gebaude
vermehrt fiir die Produktion von Solarstrom
und erneuerbarer Wiarme genutzt werden miis-

sen. Wer zu solchen Investitionen verpflichtet
wird, soll diese auch weiterhin steuerlich gel-
tend machen kénnen.

Die Motionare weisen darauf hin, dass
Steuerabziige und Foérderprogramme unter-
schiedliche Funktionen erfiillen und sich er-
ginzen. Forderbeitriage decken meist nur einen
Teil der Investitionskosten und sind an be-
stimmte Voraussetzungen gebunden. Der
Steuerabzug hingegen unterstiitzt das gesamte
Spektrum energetischer Sanierungen und
schafft einen wichtigen Anreiz fiir private
Investitionen in den Gebédudepark.

Aus Sicht der Motiondre wire ein Verzicht
auf den Abzug nicht nur ein Nachteil fiir die
Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimer,
sondern wiirde auch die Erreichung der kan-
tonalen Klima- und Energieziele erschweren.
Zudem prifen derzeit verschiedene Kantone,
die Abzugsmoglichkeit beizubehalten. Ziirich
sollte hier keine Sonderrolle zulasten von
Eigentiimerschaft und Wirtschaftsstandort
einnehmen.

Der Regierungsrat wird zudem eingeladen
zu priifen, ob auch die steuerlichen Abziige
fiir denkmalpflegerische Aufwendungen wei-
terhin erhalten bleiben sollen.

o Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedIn:
Llnked m https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/
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Grosspflanzenhaus der
Sukkulenten-Sammlung Ziirich
am Mythenquai

botanlsche Rekorde™

Bild: Sukkulenten-Sammlung Zirich

Am 3. Juni 2026 besuchte der HEV Ziirich die Sukkulenten-Sammlung
Ziirich. Im Rahmen einer spannenden und informativen Fiihrung erhielten
die Teilnehmenden einen faszinierenden Einblick in die Welt der sukku-
lenten Pflanzen sowie in die Geschichte und die Bedeutung dieser einzigar-

tigen Institution.

Die Sukkulenten-Sammlung beeindruckte nicht
nur durch ihre aussergewohnliche Vielfalt und
ihre wissenschaftliche Bedeutung, sondern auch
durch das grosse Engagement ihres Teams fiir
den Erhalt und die Erforschung dieser beson-
deren Pflanzen. Der HEV Ziirich schitzte die
interessante Fiihrung sehr und freut sich, die
Sukkulenten-Sammlung Ziirich kiinftig als
Gonner zu unterstiitzen.

Nachfolgend finden Sie einige Impressionen
des Anlasses sowie Wissenswertes zur Geschich-
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te und zur heutigen Bedeutung der Sukkulen-
ten-Sammlung Ziirich.

Geschichte der Sukkulenten-Sammlung?

Am Anfang stand die private Sammlung des
Ehepaars Gasser. Lina und Jakob Gasser (1873-
1953 und 1870-1932) sammelten Kakteen und
andere Sukkulenten, die sie nebengewerblich in
ihrer Kakteengirtnerei in Ziirich verkauften.
Um 1925 wollte Jakob Gasser die Sammlung aus
gesundheitlichen Griinden aufgeben und die

Pflanzen verkaufen. Doch Stadtziircher Politi-
ker erkannten den «grossen wissenschaftlichen
und erzieherischen Wert» der Kollektion - sie
umfasste damals 1516 Pflanzen aus 652 Arten
- und schlugen vor, sie aus offentlichem Inte-
resse zu erhalten.

Im Warenhausbesitzer Julius Brann fand sich
schliesslich ein Mizen, der 1929 die Gasser’sche
Sukkulentensammlung fiir 20000 Franken er-
warb. Brann schenkte sie der Stadt mit der Auf-
lage, sie der Offentlichkeit zugidnglich zu ma-
chen. 1931 konnte sie am heutigen Standort
eroffnet werden.

Sukkulenten-Sammlung heute

Die Sukkulenten-Sammlung Ziirich beherbergt
tiber 22000 sukkulente Pflanzen aus {iber 4400
Arten und rund 80 verschiedenen Pflanzen-

Teilnehmende des HEV Ziirich wahrend der Fiihrung durch die Gewéchshauser.

4;_'..I".EI L

AKTUELL

familien. Dies macht sie zur weltweit umfang-
reichsten und bedeutendsten Spezialsammlung
sukkulenter Pflanzen; sie ist zudem als natio-
nales Kulturgut eingetragen. Damit tragt die
Sukkulenten-Sammlung Ziirich massgeblich
zum Schutz gefahrdeter Arten und zur interna-
tionalen botanischen Forschung bei. Neben der
Lebendsammlung vereint die Sukkulenten-
Sammlung Ziirich auch ein Pflanzenarchiv
und eine Bibliothek unter ihrem Dach. Das
Pflanzenarchiv, auch Herbarium genannt, um-
fasst rund 30000 Belege, die langfristig bewahrt
werden.

Infos aus der Fiihrung

Sukkulenz bezeichnet bei Pflanzen die Féihig-
keit, Wasser zu speichern, wodurch sie in Ge-
bieten mit periodischem Wassermangel tiber-

Bilder: HEV Zirich
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Kakteenbliiten wahrend der Bestaubungszeit.

leben konnen. Sukkulente Pflanzen speichern
Wasser im Stangel oder im Stamm, in den Blat-
tern oder in der Wurzel.

Sukkulenten sind weltweit verbreitet. Sie
sind dort zu Hause, wo Wasser zeitweise Man-
gelware ist. Sie kommen vor allem in Halb-
wiisten und Trockengebieten vor, aber auch dort,
wo der Boden das Wasser nicht zuriickhalten
kann, etwa auf Felsen und Kies. Deshalb wach-
sen auch bei uns in der Schweiz Sukkulenten,
z. B. die Spinnweb-Hauswurz (Sempervivum
arachnoideum).

Eine bekannte Sukkulente ist die Aloe vera:
Die Gattung Aloe umfasst rund 615 Arten,
einige wenige davon mit erprobter Heilwirkung.
Die Echte Aloe (Aloe vera) etwa fordert die
Wundheilung. Das geleeartige, durchsichtige
Speichergewebe von Aloe-Blattern wird heute
einerseits als Zutat fiir Joghurt und andere
Nahrungsmittel verwendet, ebenso fiir ver-
schiedenste Kosmetika und Sonnenschutz-
mittel. Andererseits wird der gelbe Saft von
frisch geschnittenen Blittern von Aloe vera

12 | HEV 7-2026

Bild: Sukkulenten-Sammlung Zirich

und Aloe ferox getrocknet und als Abfiithrmittel
verwendet.

Weitere Fakten

Die Schnellsten

Das rasanteste Wachstum zeigen die Bliitenstéin-
de von Agaven. Bei grossen Arten (z. B. Agave
americana) kann dieser bis zu 1 Zentimeter
pro Stunde und insgesamt iiber 8 Meter hoch
wachsen. An der Basis ist er oft so dick wie
ein Oberarm. In der Sukkulenten-Sammlung
wachsen unterschiedliche Agavenarten, bei-
spielsweise im Grosspflanzen- oder im Nord-
amerikahaus.

Die Altesten

Das Alter vieler sukkulenter Pflanzen ist nur
schwer zu bestimmen. Sicher ist, dass grosse
Saulenkakteen und baumférmige Aloen meh-
rere hundert Jahre alt werden konnen. Bei einem
Baobab (Adansonia digitata) stellten Wissen-
schafter und Wissenschafterinnen ein Alter
von 1835 Jahren fest. Die dlteste Pflanze der

Sukkulenten-Sammlung Ziirich wiéchst im
Grosspflanzenhaus: der rund 100-jahrige Fel-
senkaktus Cereus hildmannianus ‘Monstrosus’.

Der Grosste

Der Afrikanische Baobab (Adansonia digitata)
ist auch hier Rekordhalter. Wasser speichert er
in seinem gigantisch verdickten Tonnenstamm.
Affenbrotbdume konnen bis zu 23 Meter hoch
werden. Ein noch kleines Exemplar wichst in
der Sukkulenten-Sammlung im Afrikahaus.

Die Coolsten
Sukkulenten wachsen nicht nur in warmen
Regionen. Sedum und Sempervivum kommen

AKTUELL

auch in den Schweizer Alpen oder im Kaukasus
vor und kénnen Frost tiberstehen. Viele winter-
harte Sukkulenten bereiten sich im Winter durch
Einschrumpfen auf die bevorstehende Kilte
vor. Der Steingarten ist mit zahlreichen winter-
harten Sukkulenten bepflanzt.

Verena Plath

Beauftragte fir
Kulturvermittlung und
Kommunikation

Aloe-Officinalis
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MEDIENMITTEILUNG HEV SCHWEIZ

Mietpreis-Initiative schadet
dem Wohnungsmarkt

Der Hauseigentiimerverband Schweiz lehnt die Mietpreis-Initiative des Miete-
rinnen- und Mieterverbands Schweiz klar ab. Sie setzt am falschen Ort an und schafft
keine einzige neue Wohnung. Der Hauptgrund fiir den mangelnden Wohnraum

liegt nicht in fehlenden Kontrollen, sondern in fehlendem Wohnraum. In der Schweiz
werden deutlich zu wenig Wohnungen gebaut, wahrend die Bevdlkerung

stetig wachst. Das treibt die Mietzinsen vor allem bei neuen Mietvertragen an.

«Die Mietpreis-Initiative ist ein untaugliches
Biirokratieprogramm gegen den Wohnungsbau»,
sagt Nationalrat Gregor Rutz, Prisident des HEV
Schweiz. «Sie bringt keine einzige zusdtzliche
Wohnung, schreckt Investitionen ab und macht
Bauen und Sanieren noch unattraktiver. Wer
tiefere Mieten will, muss die Wohnungsknapp-

heit mit mehr Wohnraum bekdmpfen. Dazu
braucht es weniger Vorschriften und schnellere
Bewilligungsverfahren. Alles andere ist Augen-
wischerei.»

Die Mietpreis-Initiative will die Renditen von
Mietwohnungen regelmassig staatlich tiberpriifen

Werbung

von Blitzeinschlagen zu schitzen.

Kontrollieren Sie lhre Blitzschutzanlage

Wann wurde lhre Blitzschutzanlage das letzte Mal kontrolliert?

Ein funktionierendes Blitzschutzsystem hat die Aufgabe, Bauten und Anlagen
sowie die sich darin aufhaltenden Personen und Tiere vor den Auswirkungen

lassen. In der Praxis bedeutet das einen neuen gi-
gantischen Kontrollapparat fiir die Priifungen von
rund 2,4 Millionen Mietverhiltnissen. Der Staat
miisste laufend Erwerbspreise bzw. Erstellungs-
und Landkosten, Investitionen, Finanzierungen,
Hypozinsen, Sanierungen, Unterhalt und Betriebs-
kosten jedes einzelnen Mietobjekts kontrollieren.
Auch vermeintlich identische Wohnungen kénnen
sich hinsichtlich Kosten je nach Kaufpreis und
Unterhaltsstand deutlich unterscheiden. Bei Alt-
bauten fehlen Erwerbskosten hiufig. Daher ist bei
iiber 30-jahrigen Bauten die Orts- und Quartier-
iiblichkeit der Mieten massgebend. Eine staatliche
Mietzinskontrolle miisste all diese Unterschiede
erfassen, bewerten und dauernd nachfiihren.

«Die Schweiz verfiigt bereits iiber einen starken
Mieterschutz», sagt Markus Meier, Direktor des
HEV Schweiz:

+ BeiNotlagen oder erheblich hoherem Anfangs-
mietzins gegeniiber dem Mietzins des Vormie-
ters kann der Anfangsmietzins angefochten
werden.

« Sinkt der Referenzzinssatz, kann eine Mietzins-
senkung verlangt werden. Zudem kann jede
Mietzinserh6hung - zum Beispiel bei wertver-
mehrenden Investitionen - angefochten wer-
den. Die Mieter werden mit offiziellem Formu-
lar auf diese Anfechtungsrechte hingewiesen.

« Die zustiandige Schlichtungsbehérde besteht zu
gleichen Teilen aus Mieter- und Vermieterver-
tretern.

« Das Anfechtungsverfahren ist fiir die Parteien
kostenlos.

AKTUELL

Die Initiative ersetzt dieses bewahrte System
durch eine flichendeckende staatliche Kontrolle
von Millionen Mietverhiltnissen. Das ist teuer,
langsam und am Ende kontraproduktiv. Der
Mieterverband stiitzt seine Forderungen auf
eine eigene, dusserst umstrittene Auftragsstudie.
Diese berechnet einen theoretischen Mietzins.
Sie zeigt aber nicht, ob ein Mietzins nach gelten-
dem Recht tatsdchlich missbrauchlich ist. Miet-
zinsen hingen nicht nur vom Referenzzinssatz
ab, sondern auch von Unterhalt, Betriebskosten,
Teuerung, Investitionen, Sanierungen, Lage und
Qualitat.

Das Problem des Wohnungsmarktes ist das
ungeniigende Angebot von Wohnungen.
Mehr Wohnraum bedeutet mehr Auswahl
fiir die Bevolkerung. Mehr Auswahl schaftt
fiir Wohnangebote mehr Wettbewerb und
generiert Druck auf die Anfangsmietzinsen.
Automatische Mietzinskontrollen schaffen
keinen Wohnraum. Sie bedeuten mehr Biiro-
kratie auf Kosten der Steuerzahler. Investo-
ren werden durch die Rechtsunsicherheit
abgeschreckt, der dringend bendétigte Woh-
nungsbau wird zusitzlich verlangsamt -
und die Wohnungsknappheit wird weiter ver-
scharft.

Der HEV Schweiz fordert echte, taugliche
Losungen. Nur wenn mehr Wohnungen ent-
stehen, funktionieren Angebot und Nachfrage
mit dem erwiinschten Wettbewerbsdruck auf die
Angebote.

Seit Anfang 2015 wird Ihre freiwillige Blitzschutzanlage nicht mehr kostenlos
und automatisch von der Gebaudeversicherung des Kantons Zirich tUberprift.
Sie selber sind dafiir verantwortlich, dass lhr Blitzschutzsystem betriebsbereit
und instand gehalten ist und eine Fachperson Ausserer Blitzschutz |hr Blitz-
schutzsystem mindestens alle 10 Jahre periodisch kontrolliert.

Kontaktieren Sie uns, damit wir Ihre Anlage kontrollieren kénnen.
Tel. 044 431 00 22 oder per E-Mail an info@blitzschutzkontrolle.ch

Weitere Informationen erhalten Sie unter www.blitzschutzkontrolle.ch.
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Werbung

tirnst Luops Al

Sanitar Spengler Dachdecker Heizung Solaranlagen
8004 Zirich Tel. 044 201 25 50

8004 Zurich 8143 Stallikon Fax 044 201 34 72

Knuslistrasse 4 8702 Zollikon info@ernstlips.ch
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Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

Patrik Schlageter,

Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung
freut sich auf Ihren Anruf:

044 487 17 50 oder per E-Mail:
patrik.schlageter@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch

lhre Liegenschaft. Unsere Verwaltung.

Sie wollen nicht selbst Mieter suchen, Schaden
beurteilen oder Wohnungen abnehmen? Vertrage
und Abrechnungen Profis iiberlassen? Unsere

30 Experten entlasten Sie von allen Verwaltungs-
arbeiten. Und schauen, wenn nétig, mit unserer
eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

7\
N AN
H E V Zirich

Hauseigentiimerverband

ENERGIE & INFRASTRUKTUR

AKTUELL

Fernwarme ersetzt das Gasverteilnetz
in der Ziircher Innenstadt

Die Stadt Ziirich treibt die Warmewende weiter voran:

Der Stadtrat hat beschlossen, das Gasverteilnetz in grossen Teilen
der Innenstadt — zwischen Hauptbahnhof, Schanzengraben

und Biirkliplatz — schrittweise durch Fernwarme aus dem Seewasser-

verbund CoolCity zu ersetzen.

Die Gasversorgung fiir Heizung, Warmwasser
und Kochen wird je nach Standort zwischen
2033 und 2035 eingestellt. Eigentiimerschaften
mit Gasheizungen oder gasbetriebenen Geré-
ten sind deshalb aufgefordert, sich frithzeitig
mit einer klimafreundlichen Ersatzlosung aus-
einanderzusetzen.

Die Stadt informiert zudem iiber Forder-
moglichkeiten sowie Entschadigungen fir
unter bestimmten Voraussetzungen nicht
amortisierte Investitionen.

Was Eigentiimerinnen und Eigentiimer
jetzt beachten sollten

Auch wenn die Stilllegung des Gasnetzes erst
in einigen Jahren erfolgt, empfiehlt die Stadt
Ziirich, die Planung frithzeitig anzugehen. Der
Ersatz einer Gasheizung oder weiterer Gasge-
rate kann - je nach Gebdude — mehrere Mona-

te Vorlauf beanspruchen. Neben einem An-
schluss an die Fernwirme kommen auch
andere erneuerbare Heizsysteme wie Wérme-
pumpen infrage.

Die Stadt stellt Eigentiimerschaften Bera-
tungsangebote zur Verfiigung und informiert
an einer 6ffentlichen Veranstaltung am 28. Sep-
tember 2026 tiber das weitere Vorgehen sowie
die Entwicklung des Projekts.

Quelle: Stadt Zirich, Departement der Industriellen
Betriebe / ewz

Autor: Stadt Z(rich (Redaktion)
Grundlage: Medieninformation und Informations-
schreiben «Ausbau der Fernwarme und Ablésung

des Gasverteilnetzes im Gebiet Ihrer Liegenschaft(en)»,
Juli 2026

Werbung

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

Ihr Dachdecker in Zirich und Umgebung
seit iber 100 Jahren

weber@weberdach.ch
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AKTUELL

140 JAHRE HEV ZURICH

«Die Exfreundinnen» sorgten fiir
einen unvergesslichen Jubilaumsabend

Am 4. Juni 2026 durften wir im Hotel Spirgarten in Ziirich-Altstetten knapp

700 Mitglieder und Gaste zu einem weiteren Jubildumsanlass begriissen. Nach einem
gemeinsamen Apéro erwartete die Besucherinnen und Besucher ein ebenso
humorvoller wie musikalischer Abend mit dem Ensemble «Die Exfreundinnen».

In ihrem aktuellen Programm «Fast im Kino» den drei Millionen Franken Produktionsbudget
steht der lang ersehnte Film der Exfreundinnen  auf die Bahamas verschwindet und dort kurzer-
kurz vor dem Drehstart - bis der Produzent mit  hand eine Wischerei fiir alte weisse Manner-

Interview-Bilder (& Video via QR-Code): Melanie Racine

AKTUELL

socken eroffnet. Was folgt, ist eine ebenso
absurde wie originelle Reise durch skurri-
le Fernsehformate, iiberraschende Gedan-
kenspiele und gesellschaftliche Seitenhiebe.
Dabei stellen die Kiinstlerinnen unter an-
derem die Frage, was wohl passiert wire,
wenn die Exfreundinnen die Titanic ge-
steuert, mit Romeo Schluss gemacht oder
bei den Schliimpfen das Frauenstimmrecht
eingefiihrt hatten.

Hier geht es
zu den Videos

Mehr Eindriicke
vom Anlass
& Scannen Sie den QR-Code und
Show-Bilder: por . . entdecken Sie unsere Videobei-
trage zum Jubildumsanlass.
Neben einem Zusammenschnitt
der schonsten Momente des
Abends finden Sie weitere Videos
mit Stimmen unserer Gaste,
Einblicke in die Mitgliedschaft
beim HEV Ziirich sowie Beitrage
zum Jubildumsjahr «140 Jahre HEV

Mit viel Wortwitz, musikalischem

Konnen und einer grossen Portion Selbstironie
begeisterten die zweifach fiir den Comedy Award
nominierten Kiinstlerinnen das Publikum.
Die Mischung aus Comedy, Gesang und Live-
Musik sorgte fiir beste Unterhaltung und zahl-
reiche Lacher. Zirich».




AKTUELL

MIETWOHNUNGSMARKT

Mietwohnungsmarkt beruhigt sich
leicht — Ziirich bleibt Ausnahme

Der Schweizer Mietwohnungsmarkt zeigt erste Anzeichen einer leichten

Beruhigung. Gemdss dem aktuellen Online-Wohnungsindex (OWI) von SVIT Schweiz,
HEV Schweiz und newhome wurden zwischen April 2025 und Marz 2026 schweiz-
weit rund 394000 Mietwohnungen ausgeschrieben. Das sind rund 4 Prozent weniger
Inserate als im Vorjahr. Gleichzeitig verlangerte sich die durchschnittliche

Insertionsdauer leicht von 23 auf 24 Tage.

Trotz dieser Entwicklung bleibt die Nachfrage
nach Mietwohnungen hoch. Die aktuelle Ver-
marktungsdauer liegt weiterhin deutlich unter
dem langjdhrigen Durchschnitt und ist die zweit-
tiefste seit Beginn der Erhebungen im Jahr 2015.
Die leicht sinkende Mobilitat der Mieterinnen
und Mieter diirfte unter anderem auf die steigen-
den Angebotsmieten zuriickzufithren sein. Fiir
viele Haushalte ist es finanziell attraktiver ge-
worden, in der bestehenden Wohnung zu bleiben,
anstatt einen Umzug in Kauf zu nehmen.

Deutliche regionale Unterschiede priagen
den Markt weiterhin. Wihrend in vielen Regio-
nen die Nachfrage leicht nachlésst, verscharft
sich die Wohnungsknappheit in den gros-
sen Zentren weiter. Besonders ausgepragt
zeigt sich dies in Ziirich: Die Stadt verzeich-
net mit einer durchschnittlichen Insertions-
dauer von lediglich 12 Tagen den tiefsten je
gemessenen Wert einer Schweizer Grossstadt.
Noch schneller werden Wohnungen lediglich
in Chur vermietet (11 Tage). Ebenfalls sehr

I
{rwnis Nir o Periods vom 1 Rpeil bis 11 M)

e —
Ll "
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Das Insertionsvolumen sinkt
s schweizweit im Jahresvergleich
um 17000 Objekte oder um
4% auf 393897 Inserate. Die
durchschnittliche Insertionszeit
steigt gleichzeitig um 1 auf
& 24 Tage. Diese Kombination
deutet auf eine nachlassende
Nachfrage hin.

20 | HEV 7-2026

AKTUELL

Region 2irich: Jahresvergleich

:

:

Anzahl Orline-irnserate

Region Ziirich: Nachfrage steigt
trotz grosserem Angebot
Die Region Ziirich bleibt einer der dyna-
Los mischsten Mietwohnungsmarkte der
Schweiz. Obwohl das Angebot erneut leicht
zugenommen hat, werden Wohnungen
noch schneller vermietet als im Vorjahr.
Zwischen April 2025 und Mérz 2026
wurden in der Region Zirich rund
63 800 Mietwohnungen ausgeschrieben —
ein Plus von 2 Prozent gegeniiber der Vor-
jahresperiode und gleichzeitig ein neuer
Hochstwert. Dennoch verkiirzte sich die

a0

-15

F10

Inserlionsdawer [in Tagen)

PP n24Rs 2576

B ‘nmhibsenic B Inserfonsdauer

durchschnittliche Insertionsdauer von
17 auf lediglich 14 Tage. Damit weist die

Region Ziirich erneut die kiirzesten Ver-

Reglen Zurich: Angabot nach Gemeindatyp
Gemeindetypen gemdss BFS

marktungszeiten aller untersuchten Re-
gionen auf und liegt deutlich unter dem
Schweizer Durchschnitt von 24 Tagen.

3000
*——y
F
Bk Ty

[

15500

Besonders stark zeigt sich die Nachfra-
gein den Zentren. Dort sank die Vermark-
tungsdauer von 16 auf nur noch 12 Tage,
obwohl gleichzeitig mehr Wohnungen an-

Anzadil Inserale

e I
Lirdchm et g Iy

Eriormemisris T

Parirtans Germsrcer

geboten wurden. Auch in den suburbanen
Gemeinden verkiirzten sich die Insertions-
zeiten leicht. Dies ist ein klares Zeichen
dafiir, dass die Nachfrage weiterhin schnel-
ler wéchst als das Angebot.

14
Madian 14 Tape
Insarticradauer in Tagen
 HMRS L 1]

B Die Ergebnisse bestdtigen die ange-
spannte Situation auf dem Ziircher
Wohnungsmarkt. Trotz zusitzlicher

angespannt bleiben die Méarkte in Zug, Winter-
thur und Luzern.

Demgegeniiber weisen Regionen wie Neuen-
burg, Jura oder das Tessin deutlich ldngere Ver-
marktungszeiten auf. Dort deutet die Entwicklung
auf eine riickldufige Nachfrage und teilweise be-
stehende Uberkapazititen hin.

Der OWT zeigt damit ein zunehmend zwei-
geteiltes Bild des Schweizer Mietwohnungsmark-
tes: Wiahrend in den wirtschaftlich starken
Zentren Wohnraum weiterhin knapp bleibt,
préasentieren sich viele Regionen ausserhalb der
grossen Ballungsrdaume deutlich ausgeglichener.
Ohne zusitzlichen Wohnungsbau diirfte sich die
Knappheit in den besonders gefragten Stidten
weiter verschirfen.

Wohnungen gelingt es nicht, die hohe
Nachfrage aufzufangen. Fiir Wohnungssuchen-
de bedeutet dies weiterhin grossen Zeitdruck
und starke Konkurrenz bei der Suche nach ge-
eignetem Wohnraum. Ohne eine deutliche Aus-
weitung des Wohnungsangebots diirfte sich die
Knappheit in der Region Ziirich auch kiinftig
weiter verscharfen.

Prof. Dr. Peter llg
Professor HWZ Ziirich

und Leiter Swiss Real Estate
Institute
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MAL
K/LCHBEERE FEURER

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

Tel. 044 715 21 20
www.malerfeurer.ch

AKTUELL

DELEGIERTENVERSAMMLUNG HAUSEIGENTUMERVERBAND SCHWEIZ:

Eigenmietwert weg — dafiir neuer
politischer Druck aufs Wohneigentum

Am 19. Juni 2026 fanden sich mehr als 400 Verbandsdelegierte sowie Gaste aus
Politik, Behorden und Wirtschaft zur 111. Delegiertenversammlung des HEV Schweiz
im Ziircher Kongresshaus ein. LDP-Nationalratin Patricia von Falkenstein (BS)

wurde neu in den Vorstand des HEV Schweiz gewahlt. Im Vordergrund der Diskus-
sion stand die Abschaffung des Eigenmietwerts und die korrekte, fristgerechte
Umsetzung des Systemwechsels bei der Besteuerung von Wohneigentum. Zudem
kritisierte HEV-Prasident Gregor Rutz das Bundesamt fiir Wohnungswesen,

das gemdss Medienberichten an einer Studie arbeitet, die untersucht, wie zweck-

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Begriindung von Stockwerkeigentum
Profitieren Sie von unserem Wissen und
unserer Erfahrung.

Wir berechnen fir Sie die Wertquoten, erstellen ein massgeschneidertes
Stockwerkeigentiimer-Reglement und nehmen alle nétigen Schritte zur
Begrlindung von Stockwerkeigentum vor.

Nutzen Sie das Wissen und die langjahrige Erfahrung unserer Rechtsanwalte
und unserer Fachleute aus der Verwaltung.

Cornel Tanno berat Sie gerne.
Rufen Sie uns an auf 04448717 11.

7\
Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Ziirich N N o
Telefon 044487 17 11 | cornel.tanno@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch H E V Zirich

massig es ist, dass altere Leute in Einfamilienhdusern wohnen.

2025 war das Jahr des Wohneigentums. An
der Volksabstimmung vom 28. September
2025 wurde die Eigenmietwert-Steuer mit
57,7 Prozent Ja-Stimmen abgeschafft. Ein
grosser Erfolg: Nicht nur fiir den im Abstim-
mungskampf federfithrenden HEV, sondern
vor allem fiir die Wohneigentiimer. Mit Freude
nahmen die Delegierten Kenntnis vom Schluss-
bericht zu den Aktivititen im Abstimmungs-
jahr. Die Arbeit dauert indessen noch an:
Aktuell koordiniert der HEV Schweiz mit
seinen Kantonalverbinden die politischen
Arbeiten in den Kantonen, um eine addquate
Umsetzung der neuen Steuerordnung zu
gewidhrleisten. Dies betrifft einerseits die
Arbeiten auf Bundesebene zur Umsetzung
des Systemwechsels bei der Wohneigentums-
besteuerung. Im Blick befinden sich aber
auch die Bestimmungen zur Weiterfithrung
der Steuerabziige fiir Umweltschutzmass-
nahmen und energetische Sanierungen auf kan-
tonaler Ebene.

Wihrend der HEV Schweiz die diesbeziig-
liche Zusammenarbeit mit der Steuerverwal-

tung als sehr konstruktiv bezeichnete, geriet
das Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO) in
die Kritik. Gemaiss verschiedenen Medienbe-
richten arbeitet das Bundesamt an einer Studie,
die unter dem Deckmantel der Raumplanung
eine mogliche Verdichtung der Wohnbevolke-
rung in Einfamilienhaus-Quartieren unter-
sucht. Die Idee, dass die teilweise nur noch von
einer oder zwei Personen bewohnten Liegen-
schaften sowie unternutzte Bauparzellen durch
das Umziehen der heutigen Bewohner fir gros-
sere Haushalte freigespielt werden konnten, ist
aus rechtsstaatlicher Sicht hochst problema-
tisch. HEV-Président Gregor Rutz hat diesbe-
ziiglich bei Bundesprisident Guy Parmelin
interveniert mit der klaren Aufforderung, die-
sem bedenklichen Treiben in der Verwaltung
Einhalt zu gebieten.

Aus Anlass des 140-Jahr-Jubilaums des
Stadtziircher Verbands fand die Delegierten-
versammlung in Ziirich statt. Mit Bundesratin
Karin Keller-Sutter und Regierungsprasidentin
Carmen Walker Spih durfte der HEV Schweiz
prominente Ehrengiste begriissen.

o Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedIn:
Llnked m https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/
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ATTICO

&4  ZUSATZGESCHOSSE
IN HOLZSYSTEMBAU

Erweitern Sie bei voller Mietbelegung und in kurzer Bauzeit die Ausnutzung und Rendite
Ihrer Immobilie. Wir sind Ihr erfahrener Partner fUr individuelle, ein- oder mehrgeschossige
Aufstockungsldsungen in Holz-Systembau und begleiten Sie ganzheitlich — von der Ana-
lyse bis zur Bauabnahme. ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL IHRER LIEGENSCHAFT!
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HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM

CH-8048 Ziirich/CH-5074 Eiken  tel. +41(0)44 501 27 00

Publireportage

MEHR WOHNRAUM OHNE NEUE VERSIEGELUNG - MIT ATTICO VON HARING

Bauen ohne Land

In dicht besiedelten Gebieten wird zusatzlicher Wohnraum immer gefragter.
Gleichzeitig sind Landreserven rar und klassisches Bauland ist vielerorts kaum noch
verfiigbar. Aufstockungen schaffen neue Flache auf bestehenden Gebauden, ohne
zusatzliches Bauland zu beanspruchen. Damit leisten sie einen wichtigen Beitrag
zur Nachverdichtung und ermoglichen es, das Potenzial bestehender Liegenschaften
besser auszuschopfen. Der Werkstoff Holz libernimmt dabei eine zentrale Rolle.

Grundsitzlich kann fast jedes Gebdude aufge-
stockt werden. Je massiver die Bausubstanz, des-
to einfacher lassen sich Anforderungen an Statik
und Brandschutz erfiillen. Dank Holz-Element-
bauweise sind auch mehrstockige Aufbauten
moglich. Das geringe Eigengewicht von Holz
belastet das Fundament kaum, weshalb oft keine
Verstarkung notig ist. Zudem ist Holz nachhaltig
und schafft ein angenehmes Wohnklima.

Sinnvoll ist eine Aufstockung dann, wenn
Sanierungsarbeiten an Dach oder Fassade anste-
hen. So lasst sich die Erweiterung in den Gesamt-
umbau integrieren: Das Gebdude wird energe-
tisch erneuert und gleichzeitig um zusétzlichen
Wohnraum erginzt. Im Vorfeld wird dabei die
gesamte Gebdudesubstanz gepriift, da es meist
nicht nur um den Dachbereich, sondern um die
Gebiudehiille als Ganzes geht.

Ein grosser Vorteil liegt in der kurzen Bau-
zeit. Die Elemente werden bei Haring im firmen-
eigenen Werk in Eiken prézise vorgefertigt. Vor
Ort wird das bestehende Dach innert weniger

Tage abgebrochen, danach entsteht der neue
Wohnraum. Wiahrend des Umbaus bleibt das
Haus bewohnbar.

Ein exemplarisches Projekt befindet sich in
Zirich an der Binzmiihlestrasse. Dort realisier-
te die Haring AG als Totalunternehmung die Auf-
stockung und Sanierung eines Mehrfamilien-
hauses. Das bestehende Schragdach wurde durch
ein Attikageschoss mit drei Wohnungen ersetzt.
Auch der Bestand wurde im Zuge der Arbeiten
aufgewertet. Die bestehende Liegenschaft wurde
wirmegeddmmt, die Balkone und Loggien wur-
den verglast und die Einstellhalle wurde saniert.

HARING &5

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM
Haring AG

Hohlstrasse 481a | 8048 Ziirich

Tel. +41445012700 | www.haring.ch
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SERVICE

AUSFLUG MITGLIEDERFORUM

Bern und sein Bundeshaus

Gerne verfolgen wir mit lhnen wahrend der kommenden Herbstsession
den Ratsbetrieb in Bern. Der Ausflug findet statt am:

Donnerstag, 17. September 2026

Anreise/Ruckreise individuell

lhre Gastgeber in Bern:

-
alt Nationalrat Hans Egloff Nationalrat Gregor Rutz

26 | HEV 7-2026

SERVICE

INFORMATIONEN
Programm:
Bern: 8.30 Uhr  Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse

9.00 Uhr  Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribiine aus,
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit dem
ehem. NR Hans Egloff und NR Gregor Rutz

11.30 Uhr Mittagessen in der Entrecote Fédérale

13.30 Uhr  Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 1% Stunden)
oder Zeit zur freien Verfligung

Kosten: pro Person:  Mitglieder CHF 200.—/Nichtmitglieder CHF 220.—

Inbegriffen: ~ Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getranken, Stadtrundgang mit
kompetenten Stadtfiihrern von Bern Tourismus

Anmeldung: Fiir die Anmeldung bentitzen Sie bitte den untenstehenden Talon. Bitte vollstandig ausfillen.
Die Platzzahl ist beschrénkt, die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.
Bitte beachten Sie: Eine gute korperliche Verfassung ist fiir den Besuch des Bundeshauses
empfehlenswert.

Anmeldeschluss: Freitag, 20. August 2026

Sie konnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.
Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebiihr von 50% der Kosten erhoben. Bei Absage am Ausflugstag und bei
unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Diese Ausschreibung richtet sich an Einzelpersonen, nicht an Gruppen.
Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

(Angaben bitte in Blockschrift)

«Bern und sein Bundeshaus» vom 17. September 2026
(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse missen (bereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder liber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.
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Roger Kuhn

Leiter Verkauf/Vermittlu
Bewertung/Expertisen
‘eidg. dip!. Immobilien-
Treuhander/MAS

in Real Estate
Management FHO

Eveline Misteli
Assistentin Leitung
Verkauf/VermittﬁJng

Wir wiinschen
lhnen eine schone

Sommerzeit, und
wir kiimmern

Y daYp

§ =

idg.Fachausweis/MAS

Estate

"

Marko Kelecevic, unsplash.com

SERVICE

SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Sandro Winkler, Leiter Projekte/Qualitdtsmanagement, Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich;
Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter Uberwélzt werden = Was gehdrt in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten [ Unterschiede je nach Vertragslage | Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten | Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten ' Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Datum: Dienstag, 22. September 2026, 8—12 Uhr
Turoffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kdnnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,

Ehepaar** CHF 430.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,
Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn
sind kostenfrei. Bei spaterer Abmeldung wird
eine Bearbeitungsgeblihr von 50 Prozent
erhoben. Bei Absage am Seminartag und
unentschuldigtem Nichterscheinen sind die
vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz miissen (ibereinstimmen.
Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname zahlbar am Empfang.
Strasse PLZ und Ort als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift
(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder tiber unsere Website (Angaben bitte

www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01. in Blockschrift)
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AUS DEM BUNDESGERICHT

Kann ein Mietrecht auf Lebzeiten
gekiindigt werden?

Anlasslich des Verkaufs eines Landwirtschaftsbetriebs wurde ein
Mietrecht auf Lebezeiten vereinbart. Dieses wurde spéater gekiindigt,
was die Betroffenen nicht akzeptieren wollten. Im Folgenden ging

es um die Auslegung dieses Mietrechts und die entsprechenden recht-

lichen Konsequenzen.

Der Fall

Es handelte sich um eine Familie im Kanton
St.Gallen, welche einen Landwirtschaftsbe-
trieb fithrte. Im Jahr 2004 kaufte der Sohn den
Betrieb und fithrte ihn. Auf dem Grundstiick
steht auch ein Wohnhaus mit zwei Wohnungen.
Im Kaufvertrag wurde zugunsten der Eltern ein
«Mietrecht» fiir Fr. 400.- pro Monat vereinbart.
Die Eltern leben seither in der unteren Wohnung,
der Sohn mit Familie in der oberen. Der Sohn
kiindigte im November 2020 das Mietverhdltnis
mit den Eltern per Ende Februar 2021. Die Eltern
machten geltend, die Kiindigung sei nichtig,
da ein «Mietrecht» auf Lebzeiten vereinbart
worden sei, welches nur sie kiindigen konnen.
Der Sohn ist der Ansicht, dass es sich um ein
beidseits kiindbares Mietverhaltnis handelt.

Was im Vertrag stand

«Obligatorische Bestimmung: Die Vertrags-
parteien vereinbaren ein Mietrecht in der unte-
ren Wohnung des Wohnhauses zugunsten
A.A.,1947,und B. A., 1952. Der Mietzins betragt
Fr. 400.- pro Monat inkl. Nebenkosten, jedoch
ohne Strom. Bei Auflosung des Mietrechts wird
folgende Entschidigung vereinbart: Der Sohn
C. A. bezahlt den Eltern Fr. 400.- pro Monat,
sobald die Moglichkeit besteht, die untere Woh-
nung an Dritte zu vermieten.»

Damals hatte der landwirtschaftliche Be-
triebsberater E. die Ubergabe des Betriebes be-
gleitet und aus praktischen und steuerlichen
Griinden den Parteien ein «Mietrecht» empfoh-
len, welches bis zum Tod der Eltern wihren und
nur von ihnen gekiindigt werden kénne. Das

Werbung

Mit Herzblut Stromer. Seit 75 Jahren.

Erfolgreiche Vergangenheit macht Mut fur die Zukunft.
Wir schauen zuversichtlich nach vorn. Und wir freuen uns
darauf, energiegeladen alles anzupacken, was auf

uns zukommt. Mit Kompetenz, Leistungsbereitschaft und
Freude am Gelingen. www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI!
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Sommerkondensation oder
Schimmel im Sommer

Wahrend Schimmel in Wohn- und Arbeitsrdumen vorwiegend im Winter auftritt, bildet er sich im
Sommer eher in Untergeschosswohnungen, kihlen Kellern, Lagern, Abstellrdumen usw. Diese
Erscheinung wird Sommerkondensation genannt, weil das Schadenbild typisch fiir die Sommer-
monate ist.

Steigen die Aussentemperaturen nach dem Winter an, werden Tiiren und Fenster wieder ver-
mehrt gedffnet, um den Geruch feuchter und abgestandener Luft zu vertreiben. Gelangt dabei
warme Aussenluft ing Innere, schldgt sie sich auf allen Bauteilen und Gegensténden nieder

und wird durch die tiefere Raumtemperatur abgekihit. Weil kalte Luft weniger Feuchtigkeit
aufnehmen kann als warme, bildet sich Kondens- oder Tauwasser in Form von feinsten Wasser-
tropfchen. Ist der Untergrund zudem organisch (Anstriche, Textilien, Leder, Holz, Papier, Karton
usw.), wachsen darauf Schimmelpilze. Mit der Zeit entsteht so ein muffiges, unbehagliches und
feuchtes Raumklima.

Wenn Temperatur und Feuchtigkeitsgehalt der Aussenluft genug hoch sind, kann sich auf den
kalten Wénden so viel Wasser sammeln, dass dieses nach unten fliesst und sich Wasserlachen
bilden, die suggerieren, dass Wand und Boden undicht sind und ein Abdichtungsproblem vorliegt.

Wie Kondensat und Schimmel im Sommer verhindern werden kénnen, siehe
unter www.recoba.ch > Arbeitsgebiete > Feuchtigkeit + Schimmel > Merkblatt Liiften.

recoba

Kontakt unter recoba AG, Zlirichbergstrasse 59, 8044 Ziirich, 043 268 56 66, info@recoba.ch

o
SWISS
e @ Brunner
e Kiichen

Echte Schweizer Kiichen brunner-kuechen.ch
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gaben die Eltern an und auch, dass sie der Mei-
nung gewesen seien, aufgrund ihres tiefen Ein-
kommens bis zum Lebensende in der Wohnung
bleiben zu konnen. Der Sohn meint, er habe in
der Landwirtschaftsschule gelernt, dass ein
«Mietrecht» beidseitig kiindbar sei, und E. habe
dazu nichts gesagt.

Nun kommt Zeuge E. zum Zuge

Er hatte keine Differenzen zwischen Parteien
wahrgenommen und ging davon aus, dass die
Eltern auf dem Hof bleiben wollten. In solchen
Situationen habe er jeweils ein «Mietrecht» emp-
fohlen, unter welchem er einen Mietvertrag auf
Lebzeiten verstehe, der nur von den Mietern auf-
gelost werden kénne. Dies habe er den Beteiligten
jeweils erldutert und auch in einem Bericht fest-
gehalten. Die Absicht sei klar gewesen, dass
die Eltern auf dem Hof bleiben konnten; es sei
nie ein Thema gewesen, dass auch der Sohn den
Vertrag kiindigen konne.

Ins Gericht gehen zum Ersten: nichtig

Die Erstinstanz befand die Kiindigung fiir nich-
tig, weil: die Parteien seien von einer unter-
schiedlichen Bedeutung des Begriffs «Mietrecht»
ausgegangen. Gemdss grammatikalischer Aus-
legung ist darunter ein Recht von Mietern zu
verstehen. Damit wird das alleinige Kiindigungs-
recht der Eltern betont. Laut Berater E. handelt
es sich beim «Mietrecht» um ein von ihm ent-
wickeltes Konstrukt auf Lebzeiten, das den Mie-
tern das alleinige Recht einrdume, den Vertrag
ordentlich zu kiindigen. Damit bietet sich eine
Alternative zum dinglichen Wohnrecht, das
steuerlich unattraktiv ist. Der Begriff «Miet-
recht» habe in landwirtschaftlichen Kreisen die
Bedeutung eines einseitig kiindbaren Mietver-
trags auf Lebzeiten. Es ist davon auszugehen,
dass E. all das den Parteien erklirt hatte und die
Bedeutung auch dem Sohn klar gewesen
sei sowie der Bericht dazu besprochen wurde.
Die Absicht, bis zum Tod oder bis zu einem
allfalligen Eintritt in ein Pflegeheim in der
Wohnung zu verbleiben, ergibt sich auch aus
den Ausserungen der Betroffenen. Zudem wur-
de die Wohnung so gestaltet, dass ein Verbleib
auch bei kérperlichen Einschrankungen moglich

32 | HEV 7-2026

ist. Schliesslich seien die nach Beendigung des
Mietverhiltnisses vorgesehenen Zahlungen als
Abgeltung fiir einen freiwilligen Verzicht der
Eltern zu verstehen, denn nach Beendigung eines
klassischen Mietvertrags wéren keine solchen
Zahlungen geschuldet. Daher konnten die
«Mieter» nach Treu und Glauben davon aus-
gehen, einen einseitig kiindbaren Vertrag auf
Lebzeiten geschlossen zu haben.

Ins Gericht gehen zum Zweiten: richtig

Die Vorinstanz sah dies anders. Im allgemei-
nen Sprachgebrauch wird mit dem Begriff
«Mietrecht» die Gesamtheit der Bestimmungen
verstanden, welche Rechte und Pflichten der
Vermieter und der Mieter festlege. Anderer-
seits bedeutet «Mietrecht» auch das Recht des
Mieters, die Sache zu mieten. Eine davon abwei-
chende oder eigensténdige juristisch-technische
Bedeutung sei nicht ersichtlich. Der allgemeine
Sprachgebrauch liefere deshalb kein verwertba-
res Auslegungsergebnis. Dies ist jedoch belang-
los, weil feststeht, dass die Parteien mit dem
Begriff «Mietrecht» im Grundsatz tibereinstim-
mend die Miete der unteren Wohnung auf dem
Hof bezeichneten. Uneinig sind die Parteien da-
ritber, was dieses Mietverhiltnis inhaltlich um-
fasst. Alsdann wird der Sinn gepriift, der dem
Begriff «Mietrecht» im Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses in landwirtschaftlichen Kreisen im Ge-
biet D. zukam. Das Gericht gelangte zum Schluss,
die Aussagen des landwirtschaftlichen Betriebs-
beraters und der Grundbuchbeamtin liessen nicht
zuverldssig darauf schliessen, dass der Begriff
«Mietrecht» im hier interessierenden Kontext als
einseitig kiindbares Mietverhiltnis auf Lebzeit
zu verstehen sei. Zudem sei nicht ersichtlich, dass
der Sohn auf eine solche Bedeutung hingewiesen
worden sei.

Dem Bericht zur Hofiibergabe kdnne nicht
entnommen werden, dass der Begriff «Mietrecht»
oder die einseitige Kiindbarkeit des Mietverhalt-
nisses mit den Parteien besprochen worden wire.
Auch sonst gibe es keine gesicherten Anhalts-
punkte, dass die Parteien die fraglichen Themen
erdrterthitten. Im Ubrigen seien sich die Par-
teien einig gewesen, dass kein dingliches Wohn-
recht, sondern ein Mietverhiltnis vereinbart

werde. Fraglich sei nur, ob sie sich iiber die
Bedeutung des dafiir verwendeten Begriffs «Miet-
recht» ausgetauscht hitten. Der Berater kann sich
nicht mehr konkret daran erinnern, da die An-
gelegenheit schon viele Jahre zuriickliege und er
iiber 850 Beratungen durchgefiihrt habe, weshalb
er sich auf den Bericht zur Hofiibergabe stiitzen
muss und davon ausgeht, dass das darin Festge-
haltene auch tatsachlich besprochen worden sei.
Er jedenfalls habe die Auflosung des «Mietrechts»
stets thematisiert. Anscheinend bestitigt dies
der Bericht zur Hofiibergabe jedoch nicht. Alle
anderen Argumente (Ausbau, Entschddigung)
seien auch nicht relevant, somit hatten die Par-
teien den Begriff «Mietrecht» nicht im Sinne eines
einseitig kiindbaren Mietverhiltnisses verstehen
diirfen und miissen.

Ins dritte Gericht: Was gilt nun?

Mit obigem Ergebnis waren nun die Gekiindig-
ten gar nicht einverstanden. Sie verweisen mit
prazisen Aktenhinweisen, dass E. ausdriicklich
bestdtigte, dass er standardmaissig das «Miet-
recht» empfohlen habe und dass dies auch der
Interessenlage im vorliegenden Fall entsprochen
habe. Sie hitten dem Sohn den Hof zu einem
«super Vorzugspreis» iibergeben, und es sei kei-
ne Rede davon gewesen, dass er kiindigen und
sie vom Hof schicken kdénne, wenn es Probleme
gebe. E. habe mit aller nur wiinschbaren Deut-
lichkeit gesagt, dass das «Mietrecht» nur ein-
seitig kiindbar sei. Zusatzlich habe E. bestitigt,
dass dies mit den Parteien besprochen worden
sei. Die Diskussion sei einvernehmlich gewesen,
weder von der einen noch von der anderen Seite
habe es grosse Widerstinde gegeben. Man habe
das angeschaut und zur Kenntnis genommen.
Die Vorinstanz sei eher in Willkiir verfallen, als
sie die Aussagen von E. und der Grundbuchbe-
amtin fir nicht zuverlissig gehalten hat. E. habe
nidmlich genau gesagt, dass er ab dem Jahr 2000
keine dinglichen Wohnrechte mehr empfohlen
habe, sondern nur noch «Mietrechte», die ein-
seitig von den Eltern gekiindigt werden konnen.
In der Regel habe man einen Teil des Kaufprei-
ses als Darlehen stehen gelassen und eine
Entschiddigung fir das «Mietrecht» festgelegt,
die monatlich mit diesem Darlehen verrechnet

RECHT

Elektrokontrollen mit Controlco:
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Elektrokontrolle und Beratung

SCHREINER
DACHDECKER
BADER
GARTENBAU
KAMINFEGER

Hier konnte lhr Inserat
stehen.

Weitere AuskUnfte Uber unsere
Medienberatung Frau Jasmina Husic

T +41 58 344 9122

jasmina.husic@galledia.ch
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worden sei. Dass es sich dabei um ein in land-
wirtschaftlichen Kreisen im Gebiet verbreitetes
Instrument gehandelt habe, sei auch von der
damaligen Grundbuchbeamtin bestatigt worden.
Gemiss deren Aus-sage sei das «Mietrecht» kein
Einzelfall gewesen. Immer wieder ignoriere die
Vorinstanz Aussagen, die gemacht wurden. Z. B.
auch, dass er, der Vater, sich zuerst nicht mit
dem «Mietrecht» habe anfreunden konnen, weil
davor in landwirtschaftlichen Kreisen ein lebens-
lingliches Wohnrecht {iblich gewesen sei.

Auslegung des Vertrags

Ziel der Vertragsauslegung ist es in erster Linie,
den tbereinstimmenden wirklichen Willen
der Parteien festzustellen. Zu diesem Zweck ist
zunichst die tatsdchliche gemeinsame Absicht
der Parteien zu erforschen (subjektive Ausle-
gung), gegebenenfalls anhand von Indizien.
Als Indizien in diesem Sinn gilt nicht nur
der Inhalt von schriftlichen oder miindlichen
Willenserklarungen, sondern auch der Gesamt-
zusammenhang, das heisst alle Umstidnde, die
Riickschliisse auf den tatsachlichen Willen der
Parteien zulassen, unabhangig davon, ob es sich
um Erklarungen vor oder nach Vertragsschluss
handelt. Diese subjektive Vertragsauslegung
beruht auf Beweiswiirdigung. Steht eine tatsach-
liche Willensiibereinstimmung fest, bleibt fiir
eine Auslegung nach dem Vertrauensprinzip
kein Raum. Erst wenn eine tatséchliche Willens-
iibereinstimmung unbewiesen bleibt, sind zur
Ermittlung des mutmasslichen Parteiwillens
die Erklirungen der Parteien aufgrund des
Vertrauensprinzips so auszulegen, wie sie nach
ihrem Wortlaut und Zusammenhang sowie den
gesamten Umstdnden verstanden werden durften
und mussten.

Die verflixte Ziffer 16

Da kein tibereinstimmender wirklicher Wille
der Parteien festgestellt werden konnte, war
der mutmassliche Parteiwille zu ermitteln. Dabei
waren die Erklirungen der Parteien nach dem
Vertrauensprinzip so auszulegen, wie sie nach
ihrem Wortlaut, ihrem Zusammenhang sowie
den gesamten Umstdnden verstanden werden
durften und mussten.
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Es ist unbestritten, dass der landwirtschaft-
liche Betriebsberater die Ubergabe des Hofes
begleitete. Aus seinem Bericht geht unter dem
Titel «Wohnrecht/Mietrecht» hervor, dass es
damals iiblich war, den Eltern ein unentgeltliches
lebensldngliches Wohnrecht einzurdumen, wobei
die Abgeltung durch eine Reduktion des Kauf-
preises erfolgte. Aus steuerlichen Griinden sei
von dieser Variante abzuraten. Weil die Steuer-
verwaltung die Reduktion wieder aufrechnen
wiirde, sei es besser, wenn der Kaufpreis fiir
den Landwirtschaftsbetrieb nicht reduziert wer-
de und stattdessen ein «Mietrecht» in den Kauf-
vertrag aufgenommen werde. Im Bericht wurde
ausdriicklich festgehalten, dass sich die Beschwer-
defiihrer fiir das «Mietrecht» entschieden. Dieses
gilt fiir die untere Wohnung im Wohnhaus. Der
Mietzins betragt Fr. 400.— pro Monat inkl. Neben-
kosten ohne Strom. Bei einer Aufldsung des
«Mietrechts» wird folgende Entschadigung ver-
einbart: Der Sohn bezahlt den Eltern Fr. 400.- pro
Monat, sobald die Moglichkeit besteht, die unte-
re Wohnung an Dritte zu vermieten.

Somit hat E. die Interessenlage und die
Absichten der Parteien klar offengelegt. Die
Parteien wahlten anstelle eines kapitalisierten
dinglichen Wohnrechts aus praktischen und
steuerlichen Griinden ein «Mietrecht», das
im Ergebnis denselben Schutz gewdhrleisten
sollte wie ein lebensldngliches Wohnrecht. Dies
ist freilich nur dann gewihrleistet, wenn das
«Mietrecht» vom «Vermieter» nicht gegen den
Willen der «Mieter» aufgeldst werden kann.

Das Bundesgericht hat die Sache geklart: Die
Kiindigung ist nichtig.

(BGE 4A_442/2025,
Urteil vom 20. Februar 2026)

Kathrin Spiihler

Lic. iur.
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

SEMINAR

SERVICE

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»

REFERENTEN: Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Zirich;

Reto Ziegler, lic. iur. Rechtsanwalt, HEV Ziirich;

Timothy Miiller, Lic. lur. Rechtsanwalt und LL.M. Swiss and International Taxation, Leiter Steuern, TBO Treuhand AG, Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Erbengemeinschaft = Erbanspruch © Verfiigbare

Quote I Testament " Erbvertrag " Schenkung " Enterbung
Willensvollstreckung

Immobilien

Miete = Pacht ' Nutzniessung " Wohnrecht " Kauf
Schenkung © Erbvorbezug = Gewinnanteilsrecht
Stockwerkeigentum I Miteigentum ' Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuern ' Ubertrag von

Liegenschaften I Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbengemeinschaften und Steuerfallen I Erbvorbezug,

Maglichkeiten, Vor- und Nachteile ' Planung zu Lebzeiten
Steuerfolgen bei Schenkung, Wohnrecht und Nutzniessung

Anderungen vorbehalten

Eigentlimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaf-
ten lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder liber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Datum: Dienstag, 20. Oktober 2026, 8.30 bis 12 Uhr
Ttroffnung: 8 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze sind
vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.

Gebihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*:  Einzel CHF 270.—, Ehepaar** CHF 430.—
Nichtmitglieder:Einzel CHF 310.—, Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen tibereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn sind
kostenfrei. Bei spéterer Abmeldung wird eine
Bearbeitungsgebiihr von 50 Prozent erhoben.

Bei Absage am Seminartag und unentschuldigtem
Nichterscheinen sind die vollen Seminarkosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich
willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
zahlbar am Empfang.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

(Angaben bitte
in Blockschrift)
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Kiindigung nach Erbgang:

Wer ist geschiitzt?

Das Bundesgericht begrenzt den Schutz der Familienwohnung auf
die tatsachlichen Trager des Mietverhdltnisses. Der Ehepartner eines
Erben kann sich nicht auf den besonderen Schutz der Familien-
wohnung berufen, wenn er selbst nicht Partei des Mietvertrags ist.

Wer eine Familienwohnung kiindigt, muss
besondere Formvorschriften beachten. Das
Bundesgericht hatte jiingst zu entscheiden,
ob dieser Schutz auch dem Ehepartner einer
Miterbin zusteht, nachdem das Mietverhiltnis
infolge eines Todesfalls auf die Erbengemein-
schaft ibergegangen war. Die Antwort fiel
klar aus: Massgebend ist die rechtliche Stellung
im Mietverhiltnis und nicht die blosse Wohn-
situation.

Kiindigung nach einem Erbgang

Der Fall spielte sich im Kanton Genf ab. Die be-
treffende Wohnung war wihrend Jahrzehnten
von einem Ehepaar bewohnt worden. Nach dem
Tod der Ehefrau blieb der Ehemann Mieter der
Wohnung. Spiter zog seine Tochter mit ihrem
Ehemann und den gemeinsamen Kindern in
die Wohnung ein.

Als der Vater verstarb, gingen die Rechte
und Pflichten aus dem Mietvertrag von Ge-
setzes wegen auf die Erben tiber. Die Tochter
wurde damit Mitglied der Erbengemeinschatft,
welche fortan Tragerin des Mietverhéltnisses
war.

Die Vermieterin kiindigte das Mietver-
hiltnis wegen eines umfassenden Bau- und
Sanierungsvorhabens. Die Kiindigung wurde
samtlichen Erben eroffnet.

Der Schwiegersohn des verstorbenen Mieters
war jedoch der Auffassung, die Kiindigung sei
ungiiltig. Er argumentierte, die Wohnung stel-
le fiir ihn und seine Familie eine Familienwoh-
nung dar. Deshalb hitte ihm die Kiindigung
personlich zugestellt werden miissen.
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Besondere Regeln fiir Familienwohnungen
Nach Art. 266n OR muss der Vermieter die
Kiindigung einer Familienwohnung dem Mie-
ter sowie dessen Ehegatten oder eingetragenem
Partner separat zustellen. Die Vorschrift dient
dem Schutz desjenigen Ehepartners, der nicht
Vertragspartei ist, aber von der Kiindigung glei-
chermassen betroffen wird.

Wird diese Formvorschrift verletzt, ist die
Kiindigung grundsatzlich nichtig.

Die Frage war deshalb von erheblicher prak-
tischer Bedeutung: Gilt dieser Schutz auch fiir
den Ehepartner einer Person, die ihrerseits le-
diglich Mitglied einer Erbengemeinschaft ist?

Erben werden Mieter, Angehdrige nicht

Das Bundesgericht erinnerte zunichst daran,
dass die Erben mit dem Tod des Mieters unmit-
telbar in dessen mietvertragliche Stellung
eintreten. Die Erbengemeinschaft wird damit
Tragerin simtlicher Rechte und Pflichten aus
dem Mietvertrag.

Entscheidend sei jedoch, dass sich diese
Rechtsnachfolge ausschliesslich auf die Erben
erstrecke. Der Ehepartner einer Erbin werde da-
durch nicht automatisch Partei des Mietvertrags.

Im konkreten Fall war der Schwiegersohn
weder Erbe noch Mitmieter. Sein Recht, die
Wohnung zu bewohnen, leitete sich ausschliess-
lich von seiner Ehefrau ab. Er verfiigte somit
iiber keine eigene mietrechtliche Stellung.

Das Bundesgericht hielt fest, dass der Schutz
von Art. 266n OR nicht auf Personen ausge-
dehnt werden konne, die lediglich aufgrund
familidrer Beziehungen in der Wohnung le-

HEV-PRAXISTIPP

Nach dem Tod eines Mieters sollten
Vermieter zunachst die Erbenstellung
sorgfaltig abklaren.

Fiir die Praxis ergeben sich aus dem Urteil

folgende Grundsétze:

v Die Eben treten automatisch in den
Mietvertrag ein.

v Die Erbengemeinschaft wird Tragerin
des Mietverhaltnisses.

v Die Kiindigung ist samtlichen Mitgliedern
der Erbengemeinschaft zuzustellen.

v Ehegatten von Erben missen grundsatzlich
nicht separat benachrichtigt werden.

v Entscheidend ist die rechtliche Stellung
im Mietverhaltnis und nicht die tatséchliche
Wohnsituation.

v Eine unterbliebene Zustellung an einen nicht
mietvertraglich berechtigten Angehdrigen
fiihrt nicht zur Nichtigkeit der Kiindigung.

ben. Der Gesetzgeber habe den Kiindigungs-
schutz an die mietvertragliche Stellung gekniipft
und nicht an die tatsichliche Nutzung der Woh-
nung.

Folglich war die Vermieterin nicht verpflich-
tet, dem Schwiegersohn die Kiindigung separat
zuzustellen.

Wichtige Klarstellung fiir Vermieter
Der Entscheid schafft Rechtssicherheit fiir
Eigentiimer und Verwaltungen. Nach einem
Todesfall entstehen hiufig komplexe Wohnver-
hiltnisse. Oft leben neben den Erben auch Ehe-
partner, Kinder oder andere Angehorige wei-
terhin in der Wohnung.

Fir die Gultigkeit einer Kiindigung ist je-
doch nicht entscheidend, wer die Wohnung
tatsdachlich bewohnt. Massgebend bleibt viel-
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mehr, wer rechtlich Trager des Mietverhéltnis-
ses ist.

Die Kiindigung muss deshalb den Erben
zugestellt werden, nicht aber deren Ehepart-
nern oder weiteren Familienangehorigen,
sofern diese nicht selbst Vertragspartei ge-
worden sind.

Urteil auf einen Blick

Bundesgerichtsurteil: 4A_185/2025 vom 20. Ap-
ril 2026

Rechtsgebiet: Mietrecht / Familienwohnung
Kernfrage: Muss die Kiindigung einer Familien-
wohnung auch dem Ehepartner einer Miterbin
zugestellt werden?

Antwort des Bundesgerichts: Nein. Der Schutz
von Art. 266n OR gilt nur fiir Personen, die
in einer rechtlich relevanten Beziehung zum
Mietvertrag stehen. Der Ehepartner einer Erbin
wird durch den Erbgang nicht selbst Partei des
Mietverhiltnisses.

Fazit

Mit dem Urteil 4A_185/2025 setzt das Bundes-
gericht dem Anwendungsbereich des Kiindi-
gungsschutzes bei Familienwohnungen klare
Grenzen. Die Entscheidung starkt die Rechts-
sicherheit und verhindert eine Ausweitung
der Zustellungspflichten auf Personen, die nicht
selbst Trager mietvertraglicher Rechte sind. Fiir
Hauseigentiimer und Verwaltungen ist dies eine
willkommene Klarstellung bei der Abwicklung
von Mietverhiltnissen nach einem Erbgang.

Tiziano Winiger

Lic. jur. MAS REM ZFH
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

o Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedIn:
Llnked m https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/
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STOCKWERKEIGENTUM

Anfechtung von Beschliissen

In der Beniitzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Rdume ist der
Stockwerkeigentiimer frei, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes anderen
Stockwerkeigentiimers und den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist

oder das Reglement keine Einschréankungen enthalt. Innerhalb der Stockwerkeinheit
kann der Stockwerkeigentiimer demnach Bauteile beseitigen oder umgestalten,
soweit dadurch der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die Festigkeit des
Gebaudes, die Raume anderer Stockwerkeigentiimer nicht tangiert werden.

Im vorliegenden Fall wurde im Reglement fest-
gehalten, dass es den Stockwerkeigentiimern
untersagt ist, die Béden ihrer Rdume tibermis-
sig zu belasten und die Beschaffenheit der Bo-
denbeldge samt Unterbau so zu verdndern, dass
dadurch eine Verschlechterung der Schallver-
héltnisse zu Lasten anderer Stockwerkeinhei-
ten resultiert.

Ein Stockwerkeigentiimer beklagte sich, dass
in der direkt {iber seiner Stockwerkeinheit
liegenden Einheit die Bodenbeldge in Verlet-
zung der genannten Reglementsbestimmung
ersetzt worden sind. Er verlangt anlésslich
der ordentlichen Versammlung der Stockwerk-
eigentiimer, dass die Verwaltung zu beauf-
tragen sei, den Riickbau der in verschiedenen
Rédumen eingebauten Bodenbeldge beim be-
troffenen Stockwerkeigentiimer zu verlangen.
Die Versammlung lehnte den Antrag ab, wor-
auf der Beschluss beim Gericht angefochten
wurde. Die Anfechtung blieb jedoch durch alle
Instanzen erfolglos.

Die Gerichte schlussfolgerten, dass es sich
beim beanstandeten Einbau der Bodenbelédge
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ausschliesslich um einen Streit zwischen den
Eigentiimern der beiden betroffenen Stock-
werkeinheiten handelte. Gemeinschaftliche
Interessen waren nicht tangiert. Demzufolge
hat der unmittelbar betroffene Eigentiimer
die Méoglichkeit, gegen storende Immissio-
nen des Nachbarn, gestiitzt auf Art. 6791i. V. m.
Artikel 684 ZGB, vorzugehen. Somit verletze
der Verzicht auf die zur Durchsetzung der frag-
lichen Reglementsbestimmung beantragten
Vorkehren weder das Gesetz noch das Regle-
ment. Es ist im vorliegenden Fall nicht Auf-
gabe der Stockwerkeigentiimergemeinschaft,
fur die Einhaltung des Reglements zu sorgen
(BGer 5A_17/2024 vom 3.2.2025).

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfihrung
HEV Ziirich

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch

SEMINAR

SERVICE

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Maximilian Miiller, dipl. Architekt, Leiter Baumanagement, HEV Ziirich;
Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU, HEV Ziirich; Thomas Oberle, lic. jur., HEV Ziirich

Themen des Seminars

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme

Kostenvoranschlag " Terminplanung "' Submission

Vertrag mit Architekten/GU/TU = Werkvertrage mit

Unternehmen = Abnahme des Werkes " Mieterorientierung

Ausfiihrung (konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte)
Kostenkontrolle " Abrechnung I Garantiearbeiten

Rechtliche Aspekte der umfassenden Sanierung
Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten ' Rechte
und Pflichten der Parteien I Mietzinsreduktion wahrend
der Bauarbeiten ' Umfassende Uberholung und
Wertvermehrung ' Berechnung und Durchfiihrung der
Mietzinsanpassung

Anmeldung firr Baustellenrundgang maglich.
Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaf-
ten lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder liber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Datum: Dienstag, 3. November 2026, 8.15 bis 12 Uhr
Tiroffnung: 7.45 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze sind

vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*:  Einzel CHF 270.—, Ehepaar** CHF 430.—
Nichtmitglieder:Einzel CHF 310.—, Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der Mitglie-
dernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter
Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen tiberein-
stimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annul-
lierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei
Absage am Seminartag und unentschuldigtem Nicht-
erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschul-
det. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
zahlbar am Empfang.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

(Angaben bitte
in Blockschrift)
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Der Garten als Zankapfel

Bei der Riickgabe eines Wohnmietobjekts mit einem Garten -
manchmal aber auch bereits wahrend der Mietdauer — kommt es
immer haufiger zu Unstimmigkeiten zwischen Mietern und
Vermietern liber den Unterhalt des Gartens und dessen Zustand.

Gesetzliche Grundlagen

Gemiss Art. 257f OR hat der Mieter die Miet-
sache wihrend der Mietdauer sorgfaltig zu ge-
brauchen und Riicksicht auf die Nachbarn zu
nehmen. Missachtet er dies, kann er schaden-
ersatzpflichtig werden und riskiert die Kiindi-

gung.

Privention gegen Unklarheiten: Vertragli-
che Grundlagen schaffen

Oftmals wird ein Garten im Zusammenhang
mit der Vermietung eines Einfamilienhauses
oder einer Erdgeschosswohnung (mit-)vermie-
tet und die Gartenpflege vertraglich dem Mie-
ter als Ubernahme der Nebenkosten (inkl. Or-
ganisation) iiberbunden, indem beispielsweise
in der Zusatzvereinbarung zum Einfamilien-
haus des Hauseigentiimerverbands Ziirich fest-
gehalten wird, dass der Mieter simtliche Kos-
ten der Gartenpflege trigt.

Wichtig ist bei einer vertraglichen Uberwil-
zung der Gartenpflege, genau zu beschreiben,
was der Mieter exakt zu organisieren bzw. zu
tun hat und in welchem Zustand sich der
Garten in der Regel pridsentieren soll sowie
was unter welchen Voraussetzungen zuldssig
oder untersagt ist. Je praziser die Formulie-
rung, desto klarer ist die Situation und desto
kleiner sind die Friktionen.

So ist beispielsweise in der eingangs er-
wihnten Zusatzvereinbarung zum Einfami-
lienhaus vom Hauseigentiimerverband Ziirich
festgehalten, dass der Mieter sich verpflichtet,
den Garten auf eigene Kosten fachgerecht
unterhalten zu lassen; bei entsprechenden
Kenntnissen darf er den Unterhalt auch selbst
vornehmen. Insbesondere wird dabei vorge-
schrieben, dass er die Biume und Straucher zur
richtigen Jahreszeit zuriickzuschneiden und
alle tibrigen Gartenarbeiten regelmaéssig vor-

Werbung

Wenn Sie uns |Ihr

Gemeinniitzige Wohnbaustiftung der FDP, SVP, Die Mitte, EVP

Mehrfamilienhaus verkaufen,

sichern Sie damit bezahlbaren Wohnraum und lebendige Quartiere.
Wir garantieren das seit 1952 ohne Spekulation und Profit.

und des Gewerbeverbands der Stadt Zirich, sbw-zuerich.ch, +41 43 204 06 32

SbW Stiftung Bauen & Wohnen Zirich
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zunehmen hat, sodass stets ein guter und ge-
pflegter Gesamteindruck der Liegenschaft er-
halten bleibt. Weiter wird dem Mieter darin die
Umgestaltung des Gartens, wie (somit nicht
nur) das Pflanzen oder Entfernen von Biumen
und Strauchern, das Vergrossern oder Verklei-
nern der Rasenfliche, die Vornahme von Erd-
bewegungen und dergleichen, ohne ausdriick-
liche Zustimmung des Vermieters verboten.
Ebenso ist es dem Mieter geméss der Zusatz-
vereinbarung auf dem gesamten Gartenareal
nicht gestattet, irgendwelche Gegenstinde zu
lagern und auch fiir eine Tierhaltung auf dem
Grundstiick wird die schriftliche Zustimmung
des Vermieters verlangt.

Dem Mieter obliegt, wie eingangs ausge-
fiihrt, eine besondere Sorgfaltspflicht, wenn er
sich fiir die Gartenpflege mietvertraglich ver-
pflichtet hat. So darf er den Garten weder ver-
wildern noch Pflanzen eingehen lassen. Er hat
dafiir zu sorgen, dass jederzeit ein gepflegter
Gesamteindruck der Liegenschaft vorherrscht
und insbesondere der Rasen regelmissig ge-
maiht, Unkraut gejdtet, Laub entfernt, regel-
missige Riickschnitte gemacht sowie Blumen
und Striducher gepflegt werden.

Vorgehen, wenn die vertraglichen
Vereinbarungen wihrend der Mietdauer
nicht eingehalten werden

Unterldsst der Mieter die regelmassige Garten-
pflege, ist dieser schriftlich eingeschrieben
unter angemessener Fristansetzung aufzu-
fordern, die unterlassene Gartenpflege vorzu-
nehmen. Fithrt der Mieter die erforderlichen
Gartenarbeiten trotz schriftlicher Mahnung
nicht aus, ist der Vermieter berechtigt, dem
Mieter die Kiindigung fiir den Unterlassens-
fall der Erledigung (meist verbunden mit einer
kurzen Nachfrist) anzudrohen und fiir den
Fall, dass diese nicht erledigt wird, auch um-
zusetzen.

Riickgabe des Mietobjekts

Am Ende der Mietdauer hat der Mieter das
Mietobjekt in dem Zustand zuriickzugeben,
der sich aus dem vertragsgemissen Gebrauch
ergibt. Tut er dies nicht, haftet er dem Vermie-
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ter gegeniiber dafiir. Er hat also den Garten bei
der Beendigung des Mietverhéltnisses in einem
gepflegten und ordnungsgeméssen Zustand zu
iibergeben. Auch hier gilt, dass je genauer der
Anfangszustand und die Art der Gartenpflege
beschrieben wird, desto weniger Unklarheiten
herrschen vor und desto weniger Streitigkeiten
entstehen daraus.

Empfehlung zur Vermeidung

von Unstimmigkeiten

Dem Vermieter wird empfohlen,

» mietvertraglich detailliert zu beschreiben,
welche Gartenpflegetitigkeiten regelmassig
auszufiihren sind, d. h. in welchem Zustand
sich der Garten wihrend der Mietdauer zu
befinden hat und in welchem Zustand er am
Ende des Mietverhiltnisses zuriickzugeben
ist;

» nicht nur ein Antrittsprotokoll betreffend
den Zustand des Hauses bzw. der Wohnung,
sondern auch eines des (mit-)vermieteten
Gartens (gegebenenfalls inklusive Fotos) zu
erstellen und den Mieter ebenso unterzeich-
nen zu lassen;

» auch fiir den Garten ein Riickgabeproto-
koll zu erstellen und falls dieses vom aus-
ziehenden Mieter nicht unterzeichnet wird
— innerhalb von 2 bis 3 Tagen eine einge-
schriebene Mingelriige an die letztbekann-
te Adresse des (Ex-)Mieters zu senden.

Bei Unsicherheiten und kurzen Fragen
beraten wir Sie gerne in unserer unentgeltli-
chen Rechtsauskunft 044487 1717. Sollten
Sie eine eingehende Beratung oder die Aus-
arbeitung einer Vertragsklausel wiinschen,
vereinbaren Sie gerne einen kostenpflichtigen
Termin unter 04448717 11.

Sandra Heinemann

Lic. iur.
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich
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«Wie funktioniert Stockwerkeigentum?»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum,
haben Sie kiirzlich Stockwerkeigentum erworben oder sind Sie langst
Stockwerkeigentiimer und mochten ein Update?

Vor iiber 55 Jahren wurden die recht-
lichen Grundlagen geschaffen, damit
Stockwerkeigentum in der heutigen Form
iberhaupt méglich ist. Seither steigt

die Attraktivitdt dieser Form des Wohn-
eigentums in der Schweiz kontinuierlich.

— Welches sind die Besonderheiten dieser
Eigentumsform?

— Worauf ist vor und nach dem Erwerb zu
achten?

— Welche Rolle spielen die verschie-
denen Mitspieler wie Eigentiimer oder
die Verwaltung?

— Wie relevant ist das Reglement?

Auf all diese und weitere Fragen wird das
Seminar kompetent Auskunft geben.

In diesem Seminar spielen das tagliche
Zusammenleben in einer Stockwerkeigen-
timergemeinschaft sowie der Kontakt mit
der Verwaltung und deren Aufgaben sowie
die Rechten und Pflichten jedes Mitspielers
eine grosse Rolle.

Zielgruppe

Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerkeigentum
zu erwerben, kiirzlich Stockwerk erworben haben oder ldngst Stockwerkeigentiimer sind und

Referentin
Sabrina Boeniger

Eidg. Dipl. Inmobilientreuhanderin und
selbstandige Unternehmerin, verfligt tiber

20 Jahre Erfahrung im Immobilienbusiness,
war lange in Fihrungspositionen in KMUs,

hat Personal ausgebildet und hat sich vor iiber
12 Jahren auf Beratungen in Zusammenhang
mit Wohneigentum und Verwalten von
Stockwerk- und Miteigentiimergemeinschaften
spezialisiert.

ein Update liber neuste Gegebenheiten méchten.

Haben Sie spezifische Fragen zum Thema Stockwerkeigentum, zu welchen Sie am Seminar gerne

mehr erfahren mdchten? Bitte senden Sie diese vorab per E-Mail an sabrinaboeniger@bluewin.ch,

damit sie diese entsprechend einbauen kann.
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Seminarziele

Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden:
die gesetzlichen Grundlagen
des Stockwerkeigentums
den Unterschied zwischen den gemein-

schaftlichen Teilen der Liegenschaft, den

Teilen im Sonderrecht und den Teilen im
ausschliesslichen Benutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung

und deren Anwendungsbereich

die Kosten des Stockwerkeigentums
und des Erneuerungsfonds

inkl. langfristiger Planung

die maglichen Arten der Kostenverteilung

die Rechte und Pflichten

der Stockwerkeigentiimer

der Verwaltungsauftrag

die Relevanz des Reglements
die Eigentiimerversammlung
das Formulieren von Antrégen
an die Versammlung

der Kauf

das Mangelmanagement

Anderungen vorbehalten

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: Dienstag, 29. September 2026, 8 bis 12 Uhr,
Ttréffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kdnnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 430.—, Ehepaar** CHF 800.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 480.—, Ehepaar** CHF 910.—
* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei Angabe der
Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und Rechnungs-
adresse miissen identisch sein.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn

sind kostenfrei. Bei spaterer Abmeldung wird eine
Bearbeitungsgebiihr von 50 Prozent erhoben.

Bei Absage am Seminartag und unentschuldigtem
Nichterscheinen sind die vollen Seminarkosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich
willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname zahlbar am Empfang.
Strasse PLZ und Ort als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift
(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder tiber unsere Website (Angaben bitte
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01. in Blockschrift)
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DRUCKSACHENVERKAUF

Ratgeber
«Der Mietzins»

Der 2023 aktualisierte und ergidnzte Ratgeber
«Der Mietzins» umfasst die Themen «Mietzins»
und «Nebenkosten». Er informiert umfassend
iiber die Mietzinsgestaltung: von der Festle-
gung des Anfangsmietzinses bis zu Mietzins-
anderungen im bestehenden Mietverhiltnis,
zum Beispiel Mietzinserhohungen und Sen-
kungsbegehren.

Als Hilfsmittel dienen verschiedene Formu-
lare, Muster, Checklisten und die gesetzlichen
Bestimmungen zum Mietrecht, die im
Anhang der Drucksache zu finden sind. =y

Aktuelle Formulare

Formular zur Mitteilung des
Anfangsmietzinses (rosa), -
Ausgabe 2025
Mietzinsanderungsformular (blau),
Ausgabe 2025

Die Formulare kénnen

auch als PDF (iber den Onlineshop
des HEV Ziirich bezogen werden:
https://shop.hev-zuerich.ch

Der Mietzins
Monika Sommer und Stéphanie Bartholdi, HEV Schweiz
(Ausgabe 2023), Artikel-Nr. 40051

Mietzinsanderungsformular (blau)
(Ausgabe 2025), Artikel-Nr. 20040A

Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (rosa)
(Ausgabe 2025), Artikel-Nr. 20100

Bestellformular siehe Seiten 45/46

Bestellen Sie einfach, schnell und unkompliziert
im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch  q
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fiir Mitglieder

fiir Nichtmitglieder

CHF 46.—

CHF 3.-

CHF 3.-

x

SERVICE

Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel

30009
30010
10006

10013
20100
10006EN

10008

10009

10030
10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

40018
40011

10041
40019

10060
10070
10071
10072
10050
10051

Preise in CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8,10% MwsSt.)
Anmeldung fiir gewerbliche Rdume

Anmeldung fiir Wohnrdume

Ziircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2023)

Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Seta 2 Stk.
Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk.
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses, rosa (2025) Seta 2 Stk.

Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und 2 deutsche Versionen 2 Sets aje 2 Stk.
Mietvertrag fiir mobl. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)

Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Seta 2 Stk.
Mietvertrag fiir Geschéftsraume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Seta 2 Stk.
Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellpldtze (1994) Seta 2 Stk.
Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk.
Hausregeln mehrsprachig, «Ziirisacke in Container»

Hausregeln mehrsprachig, «Gebuhrenpfl. Abfallsack»

Hausordnung deutsch (2020)

Qdfranz. Qital. Qengl. O span.

tirk.  Qalb. serbokr.

Wiaschkiichenordnung deutsch

dfranz. Qital. Qengl. O span.

Qtirk.  Calb. Cserbokr.

Inventarverzeichnis Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk.
Zusatz betr. Verdnderungen durch Mieter Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltsgerdte Seta 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk.
Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk.
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8,10% MwsSt.)
Kiindigungsformular (1.1.2023) Seta 2 Stk.

Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll Uiber Mieterwechsel

Protokoll Uiber Mieterwechsel
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
Mangelliste Garnitur 3-fach
Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach
Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
Paritatische Lebensdauertabelle (Februar 2024)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8,10% MwSt.)
Bewerbung fiir Hauswartsdienste
Arbeitsvertrag flir Hauswartsdienste

1-seitig, Garnitur 3-fach
4-seitig, Garnitur 3-fach

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Set a 2 Stk.
Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)

Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach
Diverse Vertrage (inkl. 8,10% MwsSt)

Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019) Seta 2 Stk.
Verwaltungsvertrag fir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a 2 Stk.

Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2019)

Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016)

Bauvertrag Seta 2 Stk.
GU-Werkvertrag 2019, 18 Seiten

1.80
1.80

6.30
1.80
2.00

17.00

6.30

7.50
5.20
5.20
2.80
2.80
2.80
6.30
6.30
2.80
6.30
6.30
5.20
5.20
5.20
5.20
5.20
5.20

1.80
1.80
5.50
4.00
7.00
4.60
4.60
4.60
4.00
7.50

2.30

9.20
5.20
2.80

7.50
7.50
7.00
5.00
8.50
16.00

2.80
2.80

8.30
2.80
3.00

22.00

8.30

9.50
6.70
6.70
3.80
3.80
3.80
8.30
8.30
3.80
8.30
8.30
6.70
6.70
6.70
6.70
6.70
6.70

1.80
2.80
8.50
6.00
9.00
6.60
6.60
6.60
5.50
9.50

330

12.20
6.70
4.50

10.00
10.00
9.00
6.50
11.00
21.00



SERVICE

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise in CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8,10% MwSt.)

20040A Mietzinsanderungsformular, blau (2025) Set a 2 Stk. 2.00 3.00
20070 Tabelle fiir Mietzinserhdhung aufgrund wertvermehrender Investitionen
(Januar 2024) 10.00 12.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.50 5.00
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.80 430
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.80 2.80
20003 Richtiges Liften 2.80 430
20080 Merkblatt fiir das Einrichten von Ladestationen STWE (2023) 7.50 9.50
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2023) 7.50 9.50
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrzeuge (2023) 3.50 4.50
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,6% MwsSt.)
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft, Ringordner (2016) 18.00 25.00
40007 Ratgeber: Pensionskasse (2025) 29.00 29.00
40051 Der Mietzins (2023) 39.00 46.00
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00
60010 Entdeckungsreise in eine fantastische Welt 40.00 40.00
40055 Erben und Schenken (2024) 29.00 29.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung, USB-Stick (2024) 189.00 219.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2025/2026) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 25.00 32.00
40090 Immobilienbewertung (2020) 24.50 32.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2022) 39.00 46.00
40060 Kombipaket GU-Werkvertrag und Wegleitung zum GU-Werkvertrag (2017) 29.50 34.50
40054 Mietrecht heute (2025) NEU 35.00 40.00
40057 Nachbarrecht (2025) NEU 36.00 41.00
40091 Ratgeber: Hypotheken (2024) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2025) 29.00 29.00
40080 Ratgeber zum Stockwerkeigentum (2022) 69.00 69.00
40025 Pflanzen im Nachbarrecht (2022) 60.00 68.00
40020 Schnitt und Pflege der Gehélze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum, Broschiire (aktualisierte Auflage 2023) 8.00 11.00
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50 25.50
40058 Unterhalts- und Ermeuerungsplanung (2017) 34.50 39.50
40027 Zahlen und Fakten fiir die Mietrechtspraxis (2025) 19.00 24.00
20037 Wohneigentum in der Ziircher Steuererkldrung ab 2009 21.00 26.00
40006 Wohngebaude energieeffizient sanieren (2026) NEU 55.00 73.00
40088 Vermietung von Geschéaftsrdumen (2026) 29.00 34.00
=33 =]

Bestellen Sie einfach, schnell und unkompliziert
im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch g

Mitglied- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.

Name Vorname Mitgliednummer
(siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, Telefon 044 487 17 07,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Materialpauschale (CHF 10.-) und effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

SERVICE

SEMINAR

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsheratung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Stefania Becuzzi fischer,
Immobilienbewirtschafterin mit eidg. FA, Teamleiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich

Themen des Seminars Datum: Dienstag, 24. November 2026, 8—12 Uhr
Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Méngelriige/ Tirdffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung " Durchfiihrung Gebihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

alle: Estrich- i ; ; Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Sonderfélle: Estrich-/Kellerabteil I Alter Mieter will selber Mitglieder*: Einzel CHF 280.—,

Schaden beheben = Mieter nicht mehr auffindbar © Investitionen Ehepaar** CHF 450.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 320.—,
Ehepaar** CHF 530.—

* Mitgliederverglnstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel ' Haftung " Normale Abniitzung/
libermassige Beanspruchung /' Reparatur/Ersatz/Minderwert

des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden
Preiskalkulation/Schatzung " Malerkosten " Wann ausbessern,
wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung

Erstellung © Durchsetzung " Auflésung des Kautionskontos Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn

sind kostenfrei. Bei spaterer Abmeldung wird
eine Bearbeitungsgebiihr von 50 Prozent
erhoben. Bei Absage am Seminartag und
unentschuldigtem Nichterscheinen sind die
vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Mitglied- und Rechnungsadresse

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz miissen (ibereinstimmen.
Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname zahlbar am Empfang.
Strasse PLZ und Ort als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder iiber unsere Website (Angaben bitte
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01. in Blockschrift)
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2-TAGE-INTENSIVSEMINAR

«Die professionelle Verwaltung
einer Liegenschaft»

Die professionelle Verwaltung einer Liegenschaft umfasst viele, unterschiedliche
Tatigkeiten. In diesem Seminar lernen Teilnehmende wichtige Grundlagen kennen,

um Liegenschaften richtig und effizient verwalten zu kdnnen.

Dieses Seminar richtet sich an Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegen-
schaften sowie an Einsteiger in der Immobilienverwaltung. Teilnehmende profitieren
vom profunden Wissen der Fachleute mit langjéhriger Praxis-Erfahrung:

«Die Vermietung»
«Der Wohnungswechsel» «Der Mietzins»
«Die Mietzinsanpassung»

«Die Verwaltungsiibernahme» «Die Nebenkosten»

Patrik Schlageter Cornel Tanno Sandra Heinemann

eidg. dipl. Immobilientreuhander lic. iur. Rechtsanwalt lic. iur. HSG

Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung Leiter Rechtsberatung
Prozessfiihrung

«Der Mietvertrag»

«Die Méngelrechte

im Mietrecht»

«Die Kiindigung»

«Das Mahnwesen

im Mietrecht» «Die Renovation»

«Die Versicherung
des Hauseigentiimers»

Tiziano Winiger Maximilian Miiller Vera Blum
lic. iur., MAS REM FHZ dipl. Architekt HTL ASSERPRO
Leiter Baumanagement

50 | HEV 7-2026

stv. Leiterin Rechtsberatung/

Aus dem Seminarinhalt:
Die Verwaltungsibernahme
Die Vermietung
Der Mietvertrag
Der Mietzins
Die Mietzinsanpassung
Die Nebenkosten
Die Mangelrechte im Mietrecht
Die Renovation
Die Versicherungen des Hauseigentimers
Die Kundigung
Der Wohnungswechsel

Das Mahnwesen im Mietrecht

Anderungen vorbehalten

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: 13. November und 20. November 2026,
(2-Tages-Kurs), 8.00 bis 17.00 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr
Seminarort: Belvoirpark Hotelfachschule Zirich,
Seestrasse 141, 8002 Z(irich-Enge
Seminarkosten inkl. ausfiihrlicher Dokumen-
tation und Stehlunch an beiden Kurstagen
Mitglieder*: Einzel CHF 825.—
Ehepaar** CHF 1525.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 925.—
Ehepaar** CHF 1725.—
* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und
Rechnungsadresse miissen Ubereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bear-
beitungsgebihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
verstandlich willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder tiber unsere Website (Angaben bitte
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01. in Blockschrift)



Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
125 Jahre Jubildaum.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

Gut furs Klima

Kiihlen. Entfeuchten. Umluftbetrieb.
= ohne Bewilligung.

= ohne Ausseneinheit.

= ohne Abluftschlauch.

DE‘CAPITANI

Jetzt mit
HEV-Rabatt

ANSON

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zirich  Telefon 044 201 31 44

www.anson.ch E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

Momentan bei Bestaubern beliebt: Weisse Kugeldisteln
(Echinops bannaticus ‘Star Frost').

GARTEN UND INSEKTEN

Zu zweit am Efeu

Sind bestaubende Insekten dumm?

S J pt " Als Titel hatte ich auch «Ohne bestdubende Insekten kein Brot» wahlen kénnen,
. N\ e denn es gehort langst zum Allgemeinwissen, dass wir zusammen mit allen anderen
= i Saugetieren ohne diese kleinen Kerfen oder Kerbtiere verhungern wiirden. Leider
: nimmt ihre Zahl rasant ab. Bereits gelten 163 Insektenarten in der Schweiz als aus-

Finden Sie die
Energiefresser!

Bis zu 20 % Energie einsparen mit dem
Energie-Monitoring von NeoVac.

Mit dem ganzheitlichen Energie-Monitoring von NeoVac
liberwachen Sie den Energieverbrauch Ihrer Liegenschaft,
finden energiehungrige Gerate oder Installationen und
nutzen gezielt Optimierungspotenziale.

Making energy smarter

neovac.ch/monitoring

gestorben. Wird es nicht hdchste Zeit, dieses rasche Sterben zu stoppen?

Ein kurzer Artikel zu den «Top 7 Blumen der

bestdubenden Insekten» in der SRF-App vom

14. Juli 2025 sprach mich an. In der Reihenfolge

der Beliebtheit bei den Bestaubern fithrt die Redak-

tion des Ressorts Wissun/Natur/ Tiere folgende ein-

jahrige Blutenstauden auf:

 Geruchlose Kamille (Tripleurospermum
inodorum)

o Acker-Hundskamille (Anthemis arvensis)

» Kornblume (Centaurea cyanus)

« Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium)

o Acker-Senf (Sinapis arvensis)
o Saat-Wucherblume (Glebionis segetum)'
o Klatschmohn (Papaver rhoeas)

Ein Hinweis im Nachtrag des Textes irritierte
mich: Die Rangliste sei unvollstandig, erlduter-
ten die Schreibenden, denn vier weitere Annuel-
le seien in der Schweiz nicht einheimisch und
wirden deswegen nicht aufgefithrt. Deshalb
fragte ich mich, ob die Journalisten die Insek-
ten tatsiachlich fiir so unbedarft halten und die

HEV 7-2026 | 53



NATUR

Meinung vertreten, dass sie ausschliesslich indi-
gene Pollen besuchen wiirden. Meine Neugier
war geweckt.

Da die kurze Mitteilung auf der Forschungs-
arbeit «The pick of the plot: An evidence-based
approach for selecting and testing suitable plants
to use in animal seed mixes to attract pollinators»?
unter der Leitung der zwei Botanikerinnen Na-
tasha de Vere und Lucy Witter des Botanischen
Gartens von Wales (GB) basiert, las ich die-
sen Bericht, denn ich bin sicher, dass Insekten
nicht fremdenfeindlich sind und genauso wie wir
Menschen gern etwas Exotisches verkosten.

Die Forscherinnen untersuchten das Ver-
halten der haufigsten Bestauber, nimlich der
Schwebfliegen, Hummeln, Honigbienen und
Wildbienen. In Testfeldern wurden verschiedene
im Handel erhéltliche und eigene Saatmischun-
gen von einjahrigen Pflanze. im botanischen Gar-
ten ausgesdt und in Bezug auf die Frequenz der
fliegenden Besucherinnen und Besucher beob-
achtet. Ferner wurde das Publikum zum édsthe-
tischen Aspekt der Bepflanzung befragt, denn im
Allgemeinen wird nur gesit, gehegt und gepflegt,

1Zur Saat-Wucherblume oder -Margerite: Sie drfte laut
Definition der Autoren nicht zu den Top-7-Blumen gezahlt
werden, denn sie ist als Neophyt aus dem Stiden eingewandert!
2Deutsch: Top-Auswahl fiir Blumenwiesen:

Ein evidenzbasierter Ansatz zur Auswahl und Priifung
geeigneter Pflanzen fir die Verwendung in Saatmischungen zur
Anlockung von Bestaubern.

3Immigranten

*Einheimische Pflanzen

Ein beliebter Immigrant: Wegerichbldttriger Natternkopf.
Bild: Alvescaspar fir Wikipedia

was gefillt. Mischungen mit einheimischen und
fremdlandischen Annuellen wurden von Tieren
und Menschen klar bevorzugt, vermutlich weil
die Blithdauer dank der meist spateren Bliite der
Immigranten verlingert wird.

Die fleissigsten Bestduber waren die Schweb-
fliegen, deren Favorit, die Saat-Wucherblume
(Glebionis segetum)® als Neophyt aus vielen siid-
lichen Landern «einreiste». Im zweiten Rang steht
die Acker-Hundskamille, gefolgt von der Gemei-
nen Schafgarbe, der Geruchlosen Kamille und dem
Klatschmohn.

Beinahe gleich fleissig waren die Hummeln,
die ebenfalls einen Immigranten in den ersten
Rang erhoben, ndmlich das stidamerikanische
Schmuckkorbchen (Cosmos bipinnatus)®, eine be-
liebte Zier- und Schnittpflanze in unseren Gar-

Einfach bliihende Rosen werden von den Bestdubern
vorgezogen, z.B. Rosa ‘Mozart'.

ten, die bis im Oktober blitht. Lieb war ihnen
ausserdem die Kornblume, wahrend den dritten
Platz erneut eine Annuelle aus dem Mittelmeer-
raum besetzte: Der Wegerichblittrige Nattern-
kopf (Echium plantagineum)® bliiht schon im Ap-
ril und hailt bis im Juli durch. Ein weiterer
«fremder Fotzel» belegt den vierten Rang: Aus
ihrer Heimat Kalifornien emigrierte die Rain-
farn-Phazelie (Phacelia tanacetifolia)® nach Euro-
pa, wo sie oft ganze Felder «blau farbt», weil sie
als Griindiingung oder Bienenweide kultiviert
wird. Ergidnzend erkoren die Hummeln den
Klatschmohn zu ihrem fiinften Liebling.
Ahnlich wie die Hummeln reagierten die
Honigbienen und erhoben die Kosmee zu ihrem
Star. Auf Platz zwei folgte die Kornblume. Wie-
derum entschieden sie, den dritten Rang dem

Weisse Sonnenhtite (Echinacea ‘Milkshake’) blihen lang.

NATUR

Wegerichblattrigen Natternkopf zu geben. Als
weiterer Migrant schlossen sich die Saat-Wucher-
blumen an. Als alt-einheimisch wird der viert-
platzierte Acker-Senfbezeichnet, da er sich schon
in der Bronzezeit bei uns einnistete.

Am seltensten wurde der Besuch von Wild-
bienen registriert, die ebenfalls ein ausldndisches
Kraut zu ihrem Sieger erkoren und das Marok-
kanische Leinkraut (Linaria maroccana)® aufs
Podest hoben. Die entziickende Nordafrikanerin
blitht von Juli bis September. Ob ihre Farbenviel-
falt es den Wildbienen ebenso wie den Menschen
angetan hat? An zweiter Stelle steht wiederum
die Saat-Wucherblume, gefolgt von der Acker-
Hundskamille und der Geruchlosen Kamille.

Ob die bis in den Oktober verlingerte Bliite-
zeit der Immigranten die Vorlieben der Bestauber
beeinflusste, wurde nicht untersucht. Hingegen
wird darauf hingewiesen, dass die priachtigsten
und fiir Befruchter attraktivsten Blumenwiesen
den Insekten bloss niitzen, wenn sie in der Nidhe
addquate Nistpldtze finden, damit ihre Larven
sich entwickeln konnen.

Selbstverstandlich habe ich mir weiter iiberlegt,
wer denn eigentlich fiir das Insektensterben ver-
antwortlich ist: Zuoberst auf meiner Liste der
«Boslinge» steht der Mensch, der immer mehr
Wohnraum braucht und mit der intensiven Be-
arbeitung der Felder natiirliche Lebensraume wie
Trockenrasen und Bergwiesen oder Feuchtgebie-
te verdrangt. Ausserdem wird die Giftspritze ri-
goros eingesetzt, wobei nicht bloss Insektizide,
sondern auch andere Pestizide die Population der
Insekten vermindern. Ein weiterer negativer Fak-

Einheimische Schafgarben brauchen kaum Pflege.
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Einjahrige Schmuckkarbchen blihen bis im Herbst. Ein Farbenwunder fir Mensch und Tier: Marokkanisches

Leinkraut. Bild: SAplants fir Wikipedia
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tor ist die Lichtverschmutzung, denn die nacht-
aktiven Fluginsekten werden laut Pro Natura «wie
von einem Staubsauger an- und gleichzeitig von
anderen Okosystemen abgezogen». Die erschépf-
ten Tiere sind in der Folge eine leichte Beute fiir
Fledermause und Vogel oder sterben entkriftet.

Uns allen ist ldngst bewusst, dass dem Insek-
tensterben Einhalt geboten werden muss, denn
ohne sie gibt es kein Uberleben fiir uns und die
ganze Fauna und Flora. Wer wiirde die meisten
Wild- und Kulturpflanzen bestduben, die als Fut-
ter fir andere Tiere wie V6gel, Fische und weite-
re Insektenfresser dienen oder fiir die Entsorgung
oder Wiederverwertung von Totholz, Kadavern
oder Fikalien sorgen? Roboter, Bestduberdroh-
nen oder KI werden diese Aufgaben in absehba-
rer Zeit kaum tibernehmen kénnen.

Die Dringlichkeit von Massnahmen bedeutet,
dass wir selber im Kleinen zur Verringerung des
Insektensterbens nicht bloss beitragen konnen,
sondern miissen. Einjdhrige Blumenwiesen in
Parks und Gérten sind eine Moglichkeit, um den
Bestaubern Futterquellen anzubieten. In dhnlicher
Richtung arbeiten Gartnerinnen und Gértner, die
Naturgirten bevorzugen, Magerwiesen pflegen und
auf diese Weise ein insektenfreundliches Habitat
kreieren. Wir selber gehen einen anderen Weg:
Meine Vorliebe fiir mehrjahrige Stauden, Zwiebel-
pflanzen und Laub abwerfende sowie immergriine
Geholze pragt unseren Garten genauso wie die To-
leranz gegeniiber «Wegelagerern» (Samlinge, die
sich ihren Platz selber aussuchen) und der Wunsch
nach einer (einigermassen!) geordneten Wildnis.
Immigranten und Einheimische wachsen gemein-
sam in den verschiedenen Rdumen.

Klatschmohn trifft man wieder 6fter im Ackerbau.

Efeu ist einheimisch und bliiht sehr spat — eine ideale Futter-
pflanze im Herbst. Bild: SAplants fiir Wikipedia

Da nach meiner Beobachtung weder Insekten
noch Pflanzen und andere Tiere dumm sind, ist es
ihnen egal, ob sie — um ein Beispiel zu nennen -
sich als Schnecke an den zarten Bldttern des Lo-
wenzahns (Taraxacum officinalis)* oder an den-
jenigen einer Funkie (Hosta)® den Bauch
vollschlagen. Die Hummeln freuen sich im frithen
Frithjahr tiber die Lenzrosen (Helleborus x hybri-
dus)® genauso wie iiber die einheimische Nieswurz
(Helleborus foetidus)*, besuchen die ersten Friith-
lings-Krokusse (Crocus vernus)* und geniessen
den Winterschneeball (Viburnum x bodnantense)®.
Momentan sind die Kugeldisteln (Echinops ritro)®
in unserem Garten ihr Favorit, wihrend die Bie-
nen vom Gewiirzfenchel (Foeniculum vulgare)®




Im Juli «<summt» unser Border.

nicht genug bekommen koénnen und sich beide
iiber die Gemeinen Schafgarben (Achillea mille-
folium)* im benachbarten Rebberg freuen. Hin-
gegen scheinen sich Bienen und Hummeln um
einen Platz auf den weissen Sonnenhiiten (Echi-
nacea purpurea ‘Milkshake’)® mit den Schmetter-
lingen zu streiten. Die Schwebfliegen hingegen
teilen mit den anderen Insekten die Echten Berg-
minzen (Calamintha nepeta)*. Gewiss werden sich
alle erwihnten «Flugtiere» freuen, wenn die Kat-
zenminze zum zweiten Mal blitht. Wir wiederum
schitzen das Bestduber-Konzert, welches die Tiere
jeweils zusammen veranstalten, wenn im Spitsom-
mer oder Frithherbst der Strauch-Efeu (Hedera
helix ‘Arborescens’)* bliiht.

Spét blithende Geholze wie den Efeu gibt es
unter den einheimischen Baumen und Strauchern
kaum. Deshalb habe ich nach solchen unter den
Neophyten gesucht: Mein Liebling ist die immer-
griine Stachelblattrige Duftbliite (Osmanthus he-
terophyllus)®, die erst im Herbst ihre kleinen,
weissen Bliitchen entwickelt und mit ihrem Duft
signalisiert, dass sie besucht werden mochte.
Threm Aufruffolge ich genauso gern wie die Bie-
nen. Mit Vergniigen wiirde ich nochmals eine im
Herbst blithende Schneekirsche (Prunus subhir-
tella)® pflanzen, denn sie kann offenbar nicht
warten, bis der Frithling kommt. Wenn ich dar-
an denke, wie sehr die Bestauber den Schwarz-
dorn (Prunus spinosa)* lieben und fast so laute
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Summ-Konzerte wie auf dem Efeu veranstalten,
muss die Schneekirsche fiir die Befruchter eben-
falls eine Delikatesse sein.

«Artenreichtum» ist mein Stichwort, denn
was niitzt den wilden Bienen, Schwebfliegen,
Honigbienen und Hummeln ein Rapsfeld, wenn
es nur kurze Zeit blitht und keine andere Be-
stauberpflanzen in der Nihe fiir weitere Nahrung
sorgen? Was haben sie davon, wenn ihre Larven
nirgends aufwachsen kdnnen, wenn sie kein Nest
finden? «Vielfalt statt Einfalt» ist das Motto fir
die nichsten Jahre und Jahrzehnte.

Da die Bestduber intelligent sind, sind sie mit
hiesigen Pflanzen genauso zufrieden wie mit
fremden. Zudem ziehen sie ein nicht gepiitzel-
tes Habitat einer perfekt gepflegten Umgebung
vor. Unsere unzihligen tierischen und pflanz-
lichen Gartenfreundinnen und -freunde bewei-
sen mit Konzerten, Blitenreichtum, Kampf-
gerduschen und iippigem Wachstum téglich, wie
klug sie sind.

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube
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DENKEN TIERE?

Intelligente Raben und Oktopusse

Kénnen Tiere denken? Haben sie eine Intelligenz? Noch
bis vor 100 Jahren wurden diese Fragen von der
Forschung verneint: Tiere galten als Verhaltensroboter,
die auf dussere Reize reagieren und genetisch auf
bestimmte Verhaltensweisen konditioniert sind.

Einzig uns Menschen wurden diese Kompetenzen zuge-
sprochen. Gliicklicherweise hat sich diese Einstellung zu

unseren Mitgeschopfen geandert.

Instinkte beziehen sich auf angeborene, automa-
tische Verhaltensweisen, die von biologischen
Faktoren abhiingen. Instinkte sind fiir das Uber-
leben unerldsslich. Die Verhaltensweisen sind
meist unbewusst und erfordern kein bewusstes
Denken. Intellekt bzw. intelligentes Handeln
demgegeniiber bezieht sich auf geistige Prozesse
und Funktionen, die mit Wahrnehmung, Den-
ken und Wissen in Verbindung stehen. Intellekt
ermoglicht es, Informationen zu analysieren und
Entscheidungen zu treffen.

Noch Anfang des letzten Jahrhunderts wur-
den Tiere als komplexe Maschinen dargestellt,
deren Verhalten allein von Instinkten gesteuert
wird. Der Mensch galt als das einzige Wesen, das
mit einer Seele, Vernunft, freiem Willen und
Empfindungsfihigkeit ausgestattet ist. Die Ver-
haltens- und Neurobiologieforschung sagt uns
aber heute, dass der Unterschied zwischen Tier
und Mensch gar nicht so ausgeprégt ist: Viele

Tierarten besitzen
ebenfalls ein betricht-
liches intellektuelles
Potenzial und auch ein
Empfindungsvermogen. So
sind Menschenaffen, Elefan-
ten, Wale, Schweine und Ra-
benvogel in der Lage, ihr Bild
in einem Spiegel zu erkennen. |}
Die Fihigkeit zu trauern, zu Jf
tauschen oder psychische Sto- £
rungen zu entwickeln sowie ihre
komplexen Kommunikationsfertigkeiten sind
weitere Beispiele von tierischer Intelligenz.

Die enge Verwandtschaft zeigt sich am deut-
lichsten bei den Menschenaffen. Menschenaffen
verwenden Gestensprache und Wortsymbole,
um Fragen zu beantworten oder Wiinsche zu
dussern. Sie sind wie der Mensch fihig, Werk-
zeuge zu nutzen und sie fiir die Lésung komple-

Was verbindet Krahenvogel

mit Kraken? Bild links: iStock;
Bild rechts: Pexels ”

xer Aufgaben einzusetzen. Aber

auch viele andere Tiere haben ein Be-
wusstsein, pflegen ein Sozialleben, konnen
Werkzeuge nutzen und kénnen auch Leid und
Schmerzen empfinden.

Intelligentes Handeln bei Nichtsdugern wie
Rabenvogeln oder Tintenfischen ist wissenschaft-
lich belegt. Im Folgenden werde ich Beispiele von
intelligentem Verhalten dieser beiden Tiergat-
tungen prasentieren.

Intelligente Rabenvogel
Die kognitiven Fahigkeiten von Rabenvogeln
sind aussergewdhnlich. Sie kénnen sich an et-
was erinnern, erfassen und losen Probleme, ge-

Eine Flasche wird ged6ffnet (Bild: Reuben Rohn)

brauchen Werkzeuge und konnen sich
in Artgenossen hineindenken. Diese Fa-
higkeiten zeigen, dass Rabenvogel einen
Spitzenplatz beziiglich intelligentem Verhal-
ten im Tierreich einnehmen. Den meis-
ten Lesern bekannt ist beispielsweise
ihre Methode, Baumniisse auf eine
geteerte Strasse fallen zu lassen, um
die fir sie zu harte Schale aufzubre-
chen. Bei japanischen Rabenkrihen
wurde sogar folgende dusserst komplexe
Methode beobachtet: Sie legen die Niisse bei
Griinlicht auf Zebrastreifen, lassen die Autos bei
Rot dariiberfahren und gehen beim nichsten
Griin auf die Strasse, um sich die aufgeknackten
Leckerbissen zu holen.

Weitere Beispiele von Rabenintelligenz

Selbsterkenntnis/Tduschungsmandver: Raben-
vogel erkennen sich im Spiegel. Sie sind auch in
der Lage, sich in Artgenossen hineinzuverset-
zen: Beim Anlegen von Futtervorraten tauschen
sie bewusst sie beobachtende Artgenossen, in-
dem sie nur so tun, als wiirden sie den Nah-
rungsbrocken verstecken. Die Tauschung beruht
aber auch auf Gegenseitigkeit: So kann der be-
obachtende Rabe bewusst wegschauen, nachdem

INTELLIGENTES VERHALTEN VON RABENVOGELN

¢ Krahenvdgel verstehen physikalische Zusammenhénge und kénnen sie durchdenken.
e Sie kénnen Werkzeuge nicht nur benutzen, sondern sogar neue entwerfen und bauen.
e Sie konnen fir die Zukunft planen.

e Sie kdnnen sich gedanklich in andere Lebewesen hineinversetzen.

e Sie haben ein hervorragendes Gedachtnis fir Dinge wie auch fir Lebewesen.

e Sie konnen ihr Verhalten aufgrund neuer Erkenntnisse flexibel &ndern.
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Die Wassersaule muss hoher werden (Bild: YouTube)

er entdeckt hat, dass ein Kollege Futterstiicke
versteckt.

Kommunikation: Wenn ein Feind im Revier
auftaucht, wissen es nach kurzer Zeit alle Raben
in der Nachbarschaft. Sobald ein Rabe einen Ein-

A -

- *

dringling entdeckt, werden Artgenossen mit
einem spezifischen Ruf informiert. Die Verstian-
digung unter den Krahen ist dabei sehr differen-
ziert. Eine vergleichbar komplexe Kommunika-
tion findet man nur noch bei hoch entwickelten
Sdugetieren.

Hervorragende Geistesleistungen: Rabenvogel
konnen diesbeziiglich mit Menschenaffen ver-
glichen werden. So sind sie ebenfalls fahig, Werk-
zeuge zur Futtergewinnung herzustellen und zu
verwenden: Damit sie an unerreichbares Futter
gelangen, fertigen sie ein Werkzeug mit Wider-
haken an, indem sie aus einem Ast Seitenzweige
und Blitter gezielt entfernen. Intelligentes Ver-
halten wird auch offenkundig, wenn Rabenvogel
Schraubverschliisse gezielt 6ffnen, um zum Fla-
scheninhalt zu kommen.

Wer jetzt immer noch nicht an Rabenintelligenz
glaubt, den soll folgendes Experiment eines Besse-
ren belehren: Krahen wurden wassergefiillte Zy-
linder vorgesetzt, in denen ein Futterstiick auf der
Wasseroberfliche schwamm. Da der Wasserstand
zu niedrig war, befand sich das begehrte Futter
ausserhalb ihrer Schnabelreichweite. Die Versuchs-
kréahen liessen bereitgelegte Steine in das Geféss
fallen, bis der Wasserspiegel so hoch war, dass sie
mit dem Schnabel das Futterstiick entnehmen
konnten. Sie wihlten dabei auch gezielt grossere

Krahen 6ffnen Nisse, indem sie diese auf eine Strasse fallen
lassen. Bild: iStock

P B et e A L ' . Lo

Kokosnuss-Schalen werden als Schutz verwendet. Bild: R. Steene

Steine. Wurden «Steine» aus Styropor angeboten,
liessen sie diese wieder fallen und verwendeten
stattdessen die echten, wasserverdriangenden Stei-
ne. Zudem suchten sie den Wasserzylinder aus, der
am hochsten mit Wasser gefiillt war.

Was Raben kénnen, kann der

Oktopus schon lange

Neben den Rabenvogeln gehoren auch Nichtsiu-

getiere wie Oktopusse zu den Tieren, die eine sehr

hohe Intelligenz aufweisen. Sie zeichnen sich auch

durch ein komplexes Sozialverhalten aus und £

ihnen wird auch ein Ich-Bewusstsein attestiert.
Oktopusse losen schwierige Probleme und

kénnen sich an eine einmal erarbeitete Losung

Krake o6ffnet Schraubverschluss, um ans Futter zu gelangen.
Bild: Zoo Basel

Kraken erkennen ihr Spiegelbild. Bild: Mary Kieseler

erinnern. Sie 6ffnen Schraubverschliisse und fin-
den sich in Labyrinthen zurecht. Zudem sind sie
fahig, Menschen zu erkennen und zu unterschei-
den. Es ist auch dokumentiert, dass sie «spiele-
risch» handeln konnen: So wurde beobachtet,
dass Oktopusse wiederholt Gegenstinde gegen
Hindernisse «werfen», um sie dann wieder auf-
zufangen. Andere Forscherteams wiesen nach,
dass Oktopusse sich im Spiegel erkennen und
sogar die Funktion eines Spiegels begreifen. Sie
lokalisierten verstecktes Futter, welches sie nur
durch einen Spiegel sehen konnten. Um zum Fut-
ter zu gelangen, wihlten sie nun nicht den Weg
zum Spiegel, sondern schlugen den richtigen Weg
zum Futter ein. Dies bedeutet, dass der Oktopus
«um die Ecke» denken kann und erkennt, dass
der Spiegel eine falsche Richtung vorgibt.

Wer mehr iiber das intelligente und soziale
Verhalten dieser Tiere erfahren méchte, dem
empfehle ich, auf YouTube entsprechende Videos
anzusehen.

Urs Baserga

Dr. sc.nat. ETH
Alten

Text und Bilder
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SERVICE

Sektlonen Info

Prasident/in
VP Vizeprdsident/in
R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
GS: Geschéaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Patrick Stutz, info@hev-adliswil-langnau.ch
Oberhusstrasse 20
8134 Adliswil
Telefon 044 312 32 32

R: keine personlichen, nur telefonische Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: Martin Frohli

R: Téglich von 8.00-12.00, 13.30—-17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2

www.hev-birmensdorf.ch
P: Diego Bonato, info@hev-birmensdorf.ch
Brunnenzelgstrasse 10, 8904 Aesch ZH
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Thomas Regli

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,

Sonnenhof 1
HEV Biilach, 8180 Blach
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30—12.00/13.30-17.00,

Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Blirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch

P: Stephan Wittwer, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Berlistrasse 8, 8953 Dietikon
Tel. 044 740 79 91

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch
P: Heinz 0. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
GS: Ringstrasse 18b, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, info@hev-duebendorf.ch
R: Nach telefonischer Vereinbarung
Tel. 0448200343

www.hev-engstringen.ch

P: Christian Meier, info@hev-engstringen.ch
Grundweg 2, 8103 Unterengstringen
Tel.: 079 656 18 68

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-bezirkhinwil.ch

P: Andreas Egli

GS: HEV Bezirk Hinwil
Dorfstrasse 2, 8630 Riiti

T. Rechtsberatung 055 505 50 30
info@hev-bezirkhinwil.ch

T Administration 055 505 50 30
admin@hev-bezirkhinwil.ch

www.hev-horgen.ch

P: Pascal Manhart

GS: Einsiedlerstrasse 440b, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RAlic. iur. Martina Sieber Liischer, Mediatorin
zu Blrozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jiirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@homberger.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo~Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Martin Hirs

GS: Industriestrasse 9, 8712 Stafa,
Tel. 044 926 10 70
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Fontana + Partner AG
8708 Mannedorf, Telefon 044 922 40 60

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonischen Auskiinfte;
Personliche Auskiinfte:
vgl. www.hev-richterswil.ch/wir sind fir Sie da/
Rechtsberatung

www.hev-schlieren.ch

P: Pierre Dalcher

R: Mo-Fr: 8.30~12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-tro.ch

P: Philipp Zellweger
Weingartenstrasse 5, 8803 Ruischlikon,
philipp.zellweger@hev-rueschlikon.ch

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,

8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch

R: Mo-fr:8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

P: Fabian Cantieni

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P:

Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen

Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

RA Dr. Stefan Schalch,

RA lic. iur. Christopher Tillman

Legis Rechtsanwalte AG,

Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich

Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00

Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P:

Martina Bumbacher

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch

8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Matthias Baumberger

Mo—Fr: 9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch

>

Postfach, 8038 Zirich

Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz

Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Rechtsberatung nach Vereinbarung
Adressanderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, 8038 Zirich
mitglieder@hev-zuerich.ch

Tel. 044 487 17 74
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Hans Egloff
alt Nationalrat,
Prasident HEV Kanton Zirich
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MIETPREIS-INITIATIVE

Das falsche Rezept
gegen hohe Mieten

Die Mietpreis-Initiative von SP, Griinen, Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz etc. verspricht tiefere Mieten. Tatsdchlich droht
sie das Gegenteil zu bewirken. Sie bekdmpft nicht die Ursache
der Wohnungsnot, sondern deren Symptome — und schafft dabei
neue Probleme.

Dass Wohnen vielerorts teurer geworden ist, ist unbestritten.

Der Grund dafiir liegt jedoch nicht in fehlenden Vorschriften oder

Kontrollen. Der Grund ist schlicht: Es gibt zu wenige Wohnungen.

Wo Angebot und Nachfrage auseinanderklaffen, steigen die Preise.
Wer daran etwas dndern will, muss dafiir sorgen, dass mehr gebaut
werden kann.

Genau hier versagt die Initiative. Sie schaftt keine einzige zusétz-
liche Wohnung. Stattdessen fordert sie neue Kontrollen, zusitzliche
Verfahren und mehr Biirokratie. Vermieter geraten unter General-
verdacht, obwohl die grosse Mehrheit der Eigentiimerinnen und
Eigentiimer ihre Liegenschaften verantwortungsvoll bewirtschaftet
und langfristig denkt. Private Hauseigentiimer sind keine anonymen
Immobilienkonzerne. Viele besitzen ein Mehrfamilienhaus oder
eine Einliegerwohnung als Teil ihrer Altersvorsorge. Wer ihre Inves-
titionen zunehmend unattraktiv macht, riskiert, dass weniger
saniert, modernisiert und gebaut wird.

Dabei wire der Handlungsbedarf langst bekannt: schnellere
Bewilligungsverfahren, weniger regulatorische Hiirden und eine
Raumplanung, die neues Wohnen ermdéglicht. Doch statt diese
Hausaufgaben anzupacken, setzt die Linke erneut auf mehr Regu-
lierung. Das mag populdr klingen, 16st aber das eigentliche
Problem nicht - einmal mehr.

Wer bezahlbaren Wohnraum will, muss mehr Wohnungen ermo-
glichen und nicht noch mehr Vorschriften erlassen. Die Mietpreis-
Initiative ist deshalb keine Lésung, sondern ein weiterer Irrweg.

Sie bekdmpft die Folgen der Wohnungsknappheit, verhindert aber
genau jene Investitionen, die dringend nétig wiren. Am Ende
verlieren alle: Mieter- und Vermieterschaft sowie der Wohnungsmarkt
insgesamt.

A et

Hans Egloff

EUCHTER KELLER?

lhr Spezialist zur Sanierung von
Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden

Abdichtungssysteme Bengtsson AG
@ Liirich 044 515 21 44 - Buchs IH 044 512 44 33

: Biilach 044 512 44 31
L  E-Mail zuerich@isotec.ch

Abdichtungssysteme Scheibli AG
Humlikon bei Andelfingen 052 551 06 55 - Schaffhausen 052 551 06 56

Pfaffikon 052 551 06 57
A - E-Mail buero@isotec.ch

IN-NEC

www.isotec.ch IMMER BESSER.
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Der Ziircher Hauseigenttimer

Retouren an:
Albisstrasse 28

REGELMASSIGE,
PROFESSIONELLE
GARTENPFLEGE
BEDEUTET, DASS
IHRE WERTE ER-
HALTEN BLEIBEN.

ZEITGEMASS. KOMPETENT, ERFAHREN, (e tes

heme sefwiee

Tramstrasse 109 04431151 31
HAUSWARTUNG | GARTENPFLEGE 8050 Zurich info@homeserviceag.ch




