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SEITE DES DIREKTORS

KUCHEN
BADER

Ich verliere nicht nur einen Prasidenten,
sondern auch einen Freund

Es gibt Menschen, die einen iiber viele Jahre begleiten

und pragen. Menschen, mit denen man nicht nur Sitzungen,
Abstimmungen und politische Kdmpfe teilt, sondern auch
unzéhlige personliche Momente. Fiir mich war Hans Egloff

ein solcher Mensch. Mit seinem unerwarteten Tod am

5. Oktober verliere ich nicht nur einen langjahrigen Prasidenten,
sondern vor allem einen Freund.

Uber viele Jahre hinweg durften wir gemeinsam fiir die
Albert Leiser Anliegen der Hauseigentiimerinnen und Hauseigentiimer ein-
Direktor stehen. Wir haben Initiativen lanciert, politische Kampagnen
Hauseigentiimerverbande gefithrt und uns mit grossem Engagement fiir das Wohneigentum
Stadt und Kanton Zirich . . 1 . .
eingesetzt. Dabei gab es Erfolge und Jubilden wie etwa die
100-Jahre-Feier des HEV Kanton Ziirich, die wir gemeinsam
feiern konnten. Es gab aber auch Niederlagen, die wir zusammen einstecken mussten.
Hans wusste, dass Politik kein Sprint, sondern ein Marathon ist. Gerade in schwierigen
Momenten bewahrte er seinen Optimismus, seine Beharrlichkeit und seinen festen
Glauben an die Sache.

! Was unsere Zusammenarbeit besonders machte, war das gegenseitige Vertrauen. Wir
! |lull“ _‘f[ konnten offen diskutieren, unterschiedliche Meinungen austauschen und dennoch immer
| I ['| \ am gleichen Strick ziehen. Hans fithrte mit Uberzeugung, aber nie mit Eitelkeit:. Sein Wort
h hatte Gewicht, weil es glaubwiirdig war und weil man wusste, dass er fiir seine Uberzeu-
gungen einstand.

LI_I

Vil ;

R P S
k_' = [ = ) Unsere Freundschaft beschrinkte sich nicht auf die Arbeit. Wir haben auch abseits
des politischen Alltags viel gemeinsam erlebt. Unvergessen bleiben die Stunden und
die Gesprache im Tessin, an der Nordsee oder die Wanderung von Ziirich nach Locarno.
Diese Tage waren geprigt von Kameradschaft, Humor und vielen Gesprachen tiber
Politik, Familie, Gott und die Welt. Gerade dort zeigte sich Hans von seiner personlichen
Seite: bodenstidndig, herzlich und stets interessiert an den Menschen um ihn herum.

Finden Sie eine von
I I I 37 Ausstellungen in lhrer Nihe: Wenn ich heute auf die gemeinsame Zeit zuriickblicke, iiberwiegt die Dankbarkeit:
Dankbarkeit fiir das Erreichte, fiir die vielen Begegnungen und fiir eine Freundschaft,
HINWILFR0441958138168 VOLKETSWIL 044908 39 60 die weit tiber berufliche Funktionen hinausging.
HORGEN 0447181767 WALLISELLEN 04483950 80 Hans hinterldsst eine grosse Liicke. Wir werden ihn im Vorstand vermissen, als pragende
@ Personlichkeit und als engagierten Kampfer fiir das Wohneigentum. Noch mehr werden ihn

viele von uns privat vermissen: als verldsslichen Weggefihrten, als Gesprachspartner und
SPREITENBACH 056 41814 40 ZURICH 044296 66 66 als Freund.

JONA-RAPPERSWIL 0552253700 WINTERTHUR 0522351500

Hans Egloft bleibt in unseren Erinnerungen, in unseren Geschichten und in allem,
was wir gemeinsam aufgebaut haben. Dafiir sind wir ihm dankbar. Und deshalb werden
Jetzt gratis Heimberatung wir ihn nicht vergessen. ! J,-*‘
vereinbaren! Gedenkgottesdienst: Dienstag, 3. November 2026, 14.00 Uhr V' Y LA,
Kirche FraumUnster, Miinsterhof 2, 8001 ZUrich

-Albert‘Leiser
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Hauseigentiimerverband

PBG-TEILREVISION «BAULINIEN»

AKTUELL

Schritt in die richtige Richtung

Der HEV Kanton Ziirich begriisst die vom Kantonsrat verabschiedete
Anderung des Planungs- und Baugesetzes betreffend Baulinien. Die Revision
bringt punktuelle Erleichterungen, schafft mehr Rechtssicherheit und
eroffnet bei der Gestaltung und Nutzung von Grundstiicken — inshesondere
von Balkonen und Erkern — zusatzlichen Spielraum.

Der Kantonsrat hat Ende September in zweiter
Lesung iiber die Anderung des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) betreffend Baulinien befun-
den. Aus Sicht des HEV Kanton Ziirich ist die
Vorlage zu begriissen: Sie verspricht Erleichte-
rungen und mehr Flexibilitat bei kiinftigen Bau-
projekten und eréffnet insbesondere bei Balkonen
und Erkern zusitzlichen gestalterischen Spiel-
raum. Konkret sollen vorspringende Gebaude-
teile im Baulinienbereich kiinftig bis zur Hilfte
der Fassadenlidnge zuldssig sein, wobei das Erd-
geschoss ausgenommen bleibt. Damit konnen
grossziigigere Balkone ermoglicht werden, ohne
dass die Anforderungen an die strassenrdumli-
che Qualitit ausser Acht gelassen werden.

Gerade mit Blick auf den dringend benotig-
ten zusétzlichen Wohnraum und das Ziel der
inneren Verdichtung handelt es sich um einen
Schritt in die richtige Richtung. Zudem werden
die Regelungen zu vorspringenden Gebéudetei-
len von der Allgemeinen Bauverordnung (ABV)
auf Gesetzesstufe tiberfithrt; das schafft mehr
Klarheit, Einheitlichkeit und demokratische
Legitimation.

Bereits in mehr als 50 Gemeinden umgesetzt
Baulinien bestimmen vereinfacht gesagt, bis wo-
hin auf einem Grundstiick gebaut werden darf
und welche Flichen fiir 6ffentliche oder tiber-
geordnete Zwecke freizuhalten sind - etwa fiir
Strassenraume, Verkehrsinfrastrukturen oder
Gewisserkorrektionen. Zugleich konnen sie
raumplanerischen oder gestalterischen Anliegen
dienen, etwa dem Ortsbildschutz oder der Siche-
rung von Vorgérten.

Dass die Regelung praxistauglich ist, zeigt sich
daran, dass mehr als 50 Gemeinden die Harmo-

nisierung bereits umgesetzt haben; dort gelten
vorspringende Gebéudeteile bis zur Hilfte der
Fassadenldnge bereits heute als zuldssig.

Weitere Reformen notig

Der HEV Kanton Ziirich hatte im Vernehm-
lassungsverfahren mehr Rechtssicherheit, pra-
xistaugliche Flexibilitat im Baulinien- sowie
im Strassen- und Wegabstandsbereich sowie
einfachere Verfahren bei der Anpassung von
Quartierplan-Baulinien verlangt.

Diese Anliegen greift die Revision in wesent-
lichen Punkten auf. Die Vorlage schaftt damit
punktuelle Verbesserungen bei Balkonen, Erkern
sowie kleineren An- und Nebenbauten, 16st
aber die strukturellen Herausforderungen im
Wohnungsbau nicht. Ungelost bleibt insbeson-
dere der Umgang mit vielerorts iiberdimensio-
nierten Baulinien, die Bauherrschaften unnétig
einschranken kénnen, ohne dass ihnen ein er-
kennbarer Nutzen fiir die Allgemeinheit gegen-
tibersteht.

«Wer mehr Wohnraum ermdéglichen will,
muss Eigentiimerinnen und Eigentiimern auch
kiinftig mehr Spielraum geben und unnétige
baurechtliche Hindernisse abbauen», sagt Hans
Egloft, Prasident des HEV Kanton Ziirich.

Fir I nfOS rund um die Uhr

www.hev-zuerich.ch | www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch

HEV 10-2026 | 7



AKTUELL

«Raum fiir Vertrauen

heisst fiir mich, in meinem
Job gleichermassen agil

und solide Ihre Zufriedenheit

Streitkultur als Standortvorteil

Mitte September fand ein vom HEV Kanton Ziirich organisierter

Informations- und Erfahrungsaustausch fiir Schlichterinnen und Schlichter
bei den Schlichtungsbehdrden sowie Beisitzerinnen und Beisitzer an

den Mietgerichten im Kanton Ziirich statt. Hohepunkt war ein Referat
von Dr. Roger Weber, Prasident am Mietgericht Ziirich. Der Anlass

und die Méglichkeit, sich untereinander iiber Fragen aus der Praxis

auszutauschen, stiessen auf reges Interesse.

Der Informationsanlass und Erfahrungsaustausch
fiir Eigentiimervertreterinnen und -vertreter vor
Schlichtungsbehdrden und Mietgerichten bot Ge-
legenheit, zentrale Fragen aus der Praxis des Miet-
rechts zu vertiefen. Durch den Abend fithrte Hans
Egloff, Prasident HEV Kanton Ziirich, der die rund
90 Teilnehmenden begriisste, den Rahmen setzte

und den Referenten einfiithrte. Im Zentrum stand
das Referat von Dr. Roger Weber, Prisident des
Mietgerichts Ziirich, unter dem Titel «Die Vertrau-
lichkeit des Verfahrens vor Schlichtungsbehorde
(und vor Mietgericht) - Mythos und Wahrheit».
Weber machte gleich zu Beginn deutlich, dass
die schweizerische Streitkultur ein wichtiger

Werbung

GUDERIAN

&PARTNER

REAL ESTATE

@, 044 552 01 74 =1 INFO
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AKTUELL

Standortvorteil sei: «Das ist ein ganz entschei-
dender Standortvorteil, den wir in der Schweiz
noch haben: dass wir Lésungen suchen, mitein-
ander.» Damit setzte er den Ton des Abends. Im
Zentrum stand nicht die theoretische Diskussion,
sondern die praktische Frage, wie Schlichtungs-
verfahren rechtsstaatlich korrekt, fair und zu-
gleich 16sungsorientiert gefithrt werden kénnen.

Inhalt des Referats war die Abgrenzung zwi-
schen vertraulichen Vergleichsgesprachen und
jenen Vorgingen, die zwingend dokumentiert
werden miissen. Weber erinnerte daran, dass Ver-
traulichkeit den offenen Austausch erméglichen
soll. Parteien sollten verhandeln konnen, ohne
jedes Zugestiandnis spéter gegen sich verwendet
zu sehen. Gleichzeitig diirfe Vertraulichkeit nicht
dazu fithren, dass wesentliche Verfahrensschrit-
te im Dunkeln blieben. Sein klares Fazit: «Die
Rechtsstaatlichkeit setzt eben auch Transparenz
voraus. Und auch, dass man dokumentiert, was
man macht.»

Aus Sicht Webers sind Schlichtungsbehorden
mehr als reine Einigungsstellen. Sie leisten einen
wichtigen Beitrag zur Entlastung der Gerichte und
zur sachgerechten Vorbereitung eines allfalligen
Gerichtsverfahrens. Besonders eindriicklich ver-
wies er auf die hohe Zahl der erledigten Schlich-
tungsverfahren im Vergleich zu den wenigen Fal-
len, die spater tatsachlich vor Mietgericht landen.
«Wenn wir die Schlichtungsverfahren nicht hatten,
dann wiisste das Mietgericht nicht, wo ihm der
Kopf steht», sagte Weber. Fiir ihn zeigt dies, «was
das fiir eine erfolgreiche Institution ist».

Bevor die Géste zum Apéro riche schrit-
ten, bedankte sich Hans Egloff im Namen des
HEV Kanton Ziirich bei den Schlichterinnen
und Schlichtern sowie bei den Beisitzerinnen
und Beisitzern fiir ihr Engagement und fiir
die Vertretung der Interessen der Hauseigen-
timerinnen und -eigentiimer bei den Schlich-
tungsbehérden und an den Mietgerichten im
Kanton Ziirich. (Ir)

Werbung

STEINPFLEGER JLYLNS
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AKTUELL

SCHLICHTUNGSBEHORDE UND MIETGERICHT IM KANTON ZURICH

Die Schlichtungsbehdrde

Im Kanton Ziirich werden mietrechtliche Streitig-
keiten in der Regel nicht direkt vor Gericht ausge-
tragen. Vor einem Verfahren beim Mietgericht muss
grundsatzlich zuerst die paritétische Schlichtungs-
behérde in Miet- und Pachtsachen angerufen
werden. Diese ist jedem Bezirksgericht angegliedert
und dient als erste Anlaufstelle bei Konflikten zwi-
schen Mietern und Vermietern. Sie versucht, eine
einvernehmliche Lésung zu erreichen und Gerichts-
verfahren zu vermeiden.

Die Schlichtungsbehdrde ist paritatisch zusam-
mengesetzt. Sie besteht aus einem Vorsitzenden
sowie je einem Vertreter der Vermieterseite und der
Mieterseite. Dadurch sollen beide Interessen aus-
gewogen vertreten sein und praktisches Fachwissen
aus beiden Bereichen in die Beurteilung einfliessen.
lhr Hauptziel ist die Vermittlung eines Vergleichs
zwischen den Parteien. Kommt keine Einigung zu-
stande, kann sie je nach Fall einen Urteilsvorschlag
erlassen, einen Entscheid treffen oder die Klage-
bewilligung fiir das Mietgericht ausstellen.

Das Mietgericht

Fiihrt das Schlichtungsverfahren zu keiner Losung,
kann die Streitigkeit vor das zustandige Mietgericht
gebracht werden. Das Mietgericht ist eine besonde-
re Abteilung des Bezirksgerichts fiir mietrechtliche
Streitigkeiten. Auch das Mietgericht ist paritétisch
besetzt und besteht aus einem Berufsrichter als
Vorsitz sowie Fachrichtern der Vermieter- und der
Mieterseite.

Das Gericht priift den Sachverhalt, wiirdigt die Be-
weise und fallt einen rechtlich verbindlichen Ent-
scheid.

Die Vertreterinnen und Vertreter der Vermieter- wie
der Mieterseite werden jeweils fiir sechs Jahre ge-
wahlt. Die letzten Wahlen, fiir die Amtsdauer von
2026 bis 2032, fand in den Bezirken im Sommer
2026 statt. Gewahlt wurden im ganzen Kanton
rund 52 Beisitzerinnen und Beisitzer am Mietgericht
sowie 114 Schlichterinnen und Schlichter. Die Ver-
treter der Eigentiimerinnen und Eigentiimer werden
jeweils von den HEV-Sektionen vorgeschlagen und
von den Bezirksgerichten gewahlt.

Der Hauseigentiimerverband unterstiitzt Kandidatinnen und Kandidaten, die sich
fiir die Bediirfnisse und Anliegen der Hauseigentiimerinnen und -eigentiimer einsetzen,

in ihrem Wahlkampf um einen Sitz im Ziircher Kantonsrat. Dabei entscheiden die
Sektionen, u.a. auf der Basis der Richtlinien des Kantonalverbandes, inwieweit kandi-
dierende Mitglieder unterstiitzt werden.

Kandidierende, die in die Wahlempfehlung ihrer Sektion aufgenommen werden
wollen, melden sich bis spatestens Freitag, 27. November 2026, bei der Prasidentin
oder beim Prasidenten ihrer Sektion.

Mitglieder des Hauseigentiimerverbands, die in die Wahlempfehlung des HEV Ziirich
fir die Wahlkreise I bis VI aufgenommen werden wollen, melden sich bis spatestens
Freitag, 27. November 2026, per E-Mail bei luca.roncoroni@hev-zuerich.ch.
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AKTUELL

KANTON ZURICH

Liegenschaften-Neubewertung 2026:
Was kommt auf Sie zu?

Am 1. Januar 2026 ist die Ubergangsregelung zur Weisung des Regierungs-
rates an die Steuerbehdrden iiber die Bewertung von Liegenschaften und die
Festsetzung der Eigenmietwerte ab Steuerperiode 2026 (Weisung 2026)

in Kraft getreten.

Da der Eigenmietwert voraussichtlich erst ab
Steuerperiode 2029 abgeschafft wird, miis-
sen sich die Steuerpflichtigen jedoch bereits fiir
das Jahr 2026 mit erheblich héheren Ver-
mogenssteuerwerten abfinden. Fiir Liegen-
schaften, die vor 2000 erstellt oder erworben
wurden, kénnen diese Mehrwerte bis ca.
40 % betragen.

Was ist neu gegeniiber der letzten Weisung
von 2009? Beim Wohneigentum fallen vor
allem die deutlich héheren Landwerte und
teilweise angepassten Lageklassen ins Gewicht.
Bei Ertragsliegenschaften wie Mehrfami-
lien- und Geschiftshausern ist insbesondere
der Kapitalisierungssatz relevant: Statt bisher
7,05 % liegt dieser neu je nach Gemeinde zwi-
schen 4,8 % und 6,5 %. Dies entspricht einer
Erhéhung von bis zu 46 %.

Die Gemeindesteuerdmter erstellen die
Liegenschaften-Neubewertungen 2026 und
senden sie den Eigentiimern von Liegenschaf-
ten im Kanton Ziirich im Januar 2027 zu. Da
es sich bei den Bewertungen nicht um anfech-
tungsfahige Verfiigungen handelt, kénnen Ein-
wendungen erst mit der Deklaration in der
Steuererkldrung geltend gemacht werden.

Mochten Sie bereits heute erfahren, wie
hoch Ihr kiinftiger Vermdgenssteuerwert
voraussichtlich ausfallen wird?
HEV-Mitglieder koénnen diesen Wert fiir
Fr. 295.- plus MwSt. berechnen lassen. Die
Berechnung ist moglich fiir selbst bewohnte
Einfamilienhduser und Eigentumswohnun-
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gen in Gebduden mit maximal acht Stock-
werken.

Fillen Sie dazu das nebenstehende Bestell-
formular aus und senden Sie es per Post an
HEV Zirich, Schitzungsabteilung, Albis-
strasse 28, 8038 Ziirich, oder per E-Mail an
vermoegens-steuerwert2026@hev-zuerich.ch.

Am einfachsten geht es, wenn Sie den unten-
stehenden QR-Code scannen. Sie gelangen
direkt zum online ausfiillbaren Formular.
Mochten Sie fiir den gleichen Preis den kiinf-
tigen Vermogenssteuerwert fiir ein Mehrfa-
milien- oder Geschiftshaus erfahren? Dann
senden Sie uns eine kurze E-Mail und legen Sie
einen detaillierten Mieterspiegel bei.

QR-Code scannen und Formular
online ausfiillen!

Thomas Rinderknecht

dipl. Ingenieur FH,
eidg. dipl. Immobilien-
Treuhander,
Schatzungsexperte
Bewertung/Expertisen

AKTUELL

BESTELLUNG

Ja, ich mochte wissen, wie hoch mein neuer Vermégenssteuerwert gemass Weisung
2026 fiir die Steuererklarung ausfallen wird, und bezahle Fr. 295.- plus MwSt.

E-Mail: vermoegenssteuerwert2026@hev-zuerich.ch

Ich habe O ein Einfamilienhaus O eine Eigentumswohnung
Baujahr: ev. letzte Sanierung?:

Adresse des Objekte

Strasse:

PLZ/Ort:

Meine Postanschrift

Name: Vorname:

Strasse:

PLZ/Ort:

Tel.-Nr.: E-Mail:

Datum:

Unterschrift:

Kat.-Nr.: Grundstiicksfliche: m?
Allfalliges ME an Zusatzflachen (nur Anteil angeben): m?
Gebaudeversicherung 2026, Basiswert 19392 Fr.

A S Eigeﬁzﬁ.mswol{ﬁ;ﬁg .............................................. -
Kat.-Nr.: Grundstiicksfliche: m?
Quote Wohnung: /1000 zusitzliche Quoten?: /1000
Gebéudeversicherung 2026, Basiswert 19392 Fr.

Bitte Kopie Versicherungsnachweis GVZ 2026 mitsenden und, wenn vorhanden, letzte Neubewertung
2009 Ihres Gemeindesteueramtes.

1) Nur wenn diese in der Gebdudeversicherung als relevant beriicksichtigt wurde.
2) inklusive eventueller Anteile an Nebengebauden wie Auto-Einstellhalle, Heizzentrale usw.
3) z.B. Anteile an Auto-Einstellhalle, Bastelriumen usw.

HEV 10-2026 | 13



SICHER DURCH DIE BAUPHASE

Versicherungsschutz bei einer

Gebadudesanierung

Jede Bautatigkeit ist mit Risiken und Unvorhergesehenem verbunden,
lohnt sich ein entsprechender Versicherungsschutz?

Nebst dem mit der Bautitigkeit verbundenen
zeitlichen und finanziellen Aufwand wecken
energetische Sanierungen meist grosse Vorfreu-
de auf den zusitzlichen Komfort und das Neue.
Wo Neues entsteht, ist aber immer auch mit
unliebsamen Zwischenfillen zu rechnen, wes-
halb sich ein optimaler Versicherungsschutz, der
iber die obligatorische Gebdudeversicherung
hinausgeht, lohnt. In der Geb4audeversicherung

14 | HEV 10-2026

sind Feuer- und Elementarschiden wie beispiels-
weise Sturm, Hagel oder Uberschwemmungen
abgedeckt.

Damit eine Deckung durch die Gebaudeversi-
cherung gewihrleistet ist, miissen Anlagen aber
gewisse Normen erfiillen. Bei Solarmodulen bei-
spielsweise gibt es Vorgaben betreffend Hagel-
schutz. Es lohnt sich deshalb, bereits vor Sanie-
rungsbeginn mit der Gebaudeversicherung die

Anforderungen und Bedingungen zu klaren, um
zu vermeiden, dass die Reparaturkosten bei einem
spateren Schaden von der Versicherung nicht iiber-
nommen werden. Versichern sollte man sich ge-
nerell auch gegen Wasserschidden durch Leitungs-
bruch oder eindringendes Grundwasser.

Verschiedene Bauversicherungen fiir ver-
schiedenen Versicherungsschutz

Vor Beginn der Sanierungsarbeiten sollte eine
Bauzeitversicherung, welche in den meisten Kan-
tonen obligatorisch ist, abgeschlossen werden.
Die Bauzeitversicherung deckt Schdden am Bau
durch Feuer oder durch Elementarereignisse. Je
nach Situation und Eingriffstiefe der Sanierungs-
massnahen ist es empfehlenswert, eine freiwilli-
ge Bauherrenhaftpflichtversicherung abzuschlies-
sen, welche wihrend der gesamten Bauphase
gegen entsprechende Anspriiche aufgrund ent-

AKTUELL

standener Personen-, Sach- oder Vermégenscha-
den schiitzt.

Bei grosseren Sanierungsarbeiten lohnt sich
auf jeden Fall der Abschluss einer Bauwesenver-
sicherung, um entstandene Schiaden durch Bau-
arbeiten zu decken. Sie ttbernimmt Kosten fiir
Baustofte, Bauteile, Bauleistungen sowie andere
versicherte Sachen und sorgt im Schadenfall da-
fiir, dass die Bauherrschaft die beschddigten Din-
ge wieder in den Zustand vor dem Schaden zu-
riickbringen kann. Die Bauwesenversicherung
schiitzt aber auch alle Mitwirkenden, schliesst
eventuelle Liicken der Betriebshaftpflichtversi-
cherung der Bauunternehmen, Architekten, In-
genieure und Handwerker:

Abgesichert, ohne iiberversichert zu sein
Bauarbeiten sind kapitalintensiv und dement-
sprechend auch die potenzielle Schadensumme.
Bauversicherungen sind fiir gdngige Sanierungs-
arbeiten im Hochbau ohne erhéhte Anforderun-
gen und explizite Gefahrenbereiche iiber den
Zeitraum der Bauzeit nicht kapitalintensiv, aber
von grossem Nutzen in den Fillen, von denen
wir alle nicht gerne ausgehen. Uberversichern
bietet keinen zusétzlichen Schutz. Zu versichern
ist nur das, was auch tatsachlich gebraucht wird.
Um eine doppelte Versicherung und unnétige
Versicherungspramien zu verhindern, lohnt es
sich zu priifen, ob die bestehende Privathaft-
pflicht- oder Gebaudeversicherung das Haftungs-
risiko oder Teile davon eventuell bereits abdeckt.
Ein frithzeitiges Gespriach mit dem Versicherer
schafft Klarheit.

Stefan Aeschi, dipl. Architekt ETH/SIA,
Experte Bau- und Energietechnik HEV Schweiz
Tel. 044 254 90 20, www.hevschweiz.ch

Der Hauseigenttimerverband Schweiz ist

die Dachorganisation der schweizerischen Wohn-
eigentlimer und Vermieter. Der Verband zahlt
rund 340 000 Mitglieder und setzt sich auf allen
Ebenen konsequent fir die Forderung und
Erhaltung des Wohn- und Grundeigentums in
der Schweiz ein.

HEV 10-2026 | 15



Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

FEUCHTER KELLER?

Ihr Spezialist zur Sanierung von pe— —
Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden

Q Abdichtungssysteme Bengtsson AG

lhre Liegenschaft. Unsere Verwaltung.

Sie wollen nicht selbst Mieter suchen, Schaden
beurteilen oder Wohnungen abnehmen? Vertrage
und Abrechnungen Profis iiberlassen? Unsere

30 Experten entlasten Sie von allen Verwaltungs-
arbeiten. Und schauen, wenn notig, mit unserer
eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

Lirich 044 515 21 44 - Buchs IH 044 512 44 33

: Biilach 044 512 44 31
y  E-Mail zuerich@isotec.ch

Abdichtungssysteme Scheibli AG
Humlikon bei Andelfingen 052 551 06 55 - Schaffhausen 052 551 06 56

Pfaﬁlkon 052 55106 57 Patrik Schlageter,
: . . Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung
L [ E'Ma” bUQfO@lSOteC.Ch freut sich auf Ihren Anruf: A
044 487 17 50 oder per E-Mail: /\ A

patrik.schlageter@hev-zuerich.ch

n{.]'Ec® H E V Zurich

WWW iSOteC Ch IMMER BESSER www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband



AKTUELL

WILLKOMMEN AUF DER MARCHENBUHNE

Mk ehusas: Gleick gur

« au&mwgd»

ZURCHER MARCHENEYHNE

USICAL VON JORG SCHNEIDER /
MUSIK: EMIL MOSER Y

NE LANDERT
TINI ) CORINA GOOD = NAD!
7‘&%@?&'&“&’& ) KARIN MOSOEI'éR chlirf\%okswmo 5
X EDWARD PICCIN ) NIC Do
) CHKIEIT)IAN SOLLBERGER GABR!EL:\ STEINMANN

. ) REGIE: PHILIPPE K(\‘USS[L J 1 et

: U J ARRANGEMENTS: PIRMIN HU
\/}\’)‘((K((wfy:i‘tllssga?cz:(? L(LHORE(wGR/\PHIL: STEFANIE G‘ff-gx ,‘

: IS 7.FEB. 2027 2
THEATER AM HECHTPLATZ

HENERHECHTPLATZCH M HAUS SEEFELD |

é KINDERM

J MUSIKALISCHE LEIT
) AUSSTATTUNG: M

In einer kleinen Stadt leben der arme
Kesselflicker Fridolin und seine Tochter
Rageli. Als Konig Adalbert der Letzte
schwer erkrankt und niemand ihm helfen
kann, offenbart Fridolin ein lang ge-
hiitetes Geheimnis: Vor Jahren hat er eine
Zauberorgel gebaut, deren Musik Menschen
gliicklich machen kann. Auf Ragelis Bitten
lasst er die Orgel erklingen, und wunder-
volle Klange erfiillen den Raum. Gemeinsam
beschliessen sie, zum Konig zu reisen, um
ihn mit der Kraft der Musik zu heilen. Doch
das bose Apothekerehepaar Bitterli erfahrt
von der Orgel und versucht, sie zu stehlen.
Auf ihrer abenteuerlichen Reise begegnen
Fridolin und Rageli einer Vogelscheuche und
einem Schneemann, die sie begleiten. Wird
es ihnen gelingen, den Kdnig zu retten, oder
kommt alles ganz anders?

Wir verschenken fiir unsere Mitglieder je
24 Ticket fiir die Auffiihrung der Ziircher
Mérchenbiithne im Haus Seefeld,
Seefeldstrasse 91, 8008 Ziirich

Bitte beachten Sie:
Es konnen maximal 4 Tickets abgegeben
werden.

Die Gewinner werden direkt
kontaktiert, iiber die Verlosung wird
keine Korrespondenz gefiihrt.

Es konnen nur Tickets fiir eine Vorstellung
angekreuzt werden.

MAERCHENBUEHNE.CH

Diamant-Mrli-Partner: Gold-Marli-Partner: S\&E{Mamrl’avtner. Median-Partner -

Co manawa

18 | HEV 10-2026

RO’ r ml-‘_:"‘
OCED sty ) Stadt Zarich
Unstegen lonnt s Kultur

AKTUELL

e WETTBEWERBSTALON

Wir machen mit und wiinschen uns ___ (Anzahl Tickets, max. 4) fiir diese Vorstellung: i

ad  Mittwoch, 02. Dezember 2026 — 14.30 Uhr

TICKETS FUR DIE 1 Sonntag, 06.Dezember 2026 - 13.30 Uhr
O Samstag, 12. Dezember 2026 — 13.00 Uhr
« » i
O Sonntag, 13.Dezember 2026 - 13.30 Uhr :
GEWINNEN i
1 Mittwoch, 16. Dezember 2026 — 14.30 Uhr
~ 1 Samstag, 19. Dezember 2026 - 15.30 Uhr
NN O Sonntag, 20.Dezember 2026 - 13.30 Uhr
H E V Zirich i
Hauseigentiimerverband ] MittWOCh, 23. Dezember 2026 - 15.30 Uhr
Es kdnnen maximal 4 Tickets abgegeben werden. s
Die Gewinner werden direkt kontaktiert, tiber
die Verlosung wird keine Korrespondenz gefiihrt.
Es konnen nur Tickets fiir eine Vorstellung
angekreuzt werden.
Besteller und Teilnehmer 1
i Vorname Name
Adresse
i Mitgliedernummer Geburtsdatum
© E-Mail
Teilnehmer 2
i Vorname Name
Geburtsdatum
Teilnehmer 3
Vorname Name
i Geburtsdatum
Teilnehmer 4
Vorname Name

Geburtsdatum

Einsenden an Albert Leiser, Direktor, HEV Zirich, Albisstrasse 28, 8038 Zurich, :
: oder per E-Mail an albert.leiser@hev-zuerich.ch. i
¢ Wir winschen viel Gluck und viel Spass an der Zauberorgel. :}*0

HEV 10-2026 | 19



Publireportage

VZEV: Mehr Spielraum fiir den

Eigenverbrauch

Der virtuelle Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (vZEV) schafft neue
Moglichkeiten fiir die gemeinsame Nutzung von lokal produziertem Solarstrom.
Anders als beim klassischen ZEV kdnnen auch bestehende Liegenschaften

mit separaten Netzanschliissen einbezogen werden.

Photovoltaikanlagen produzieren Strom direkt
vor Ort. Wirtschaftlich besonders interessant ist
Solarstrom, wenn ein moglichst grosser Anteil
auch dort verbraucht wird. Denn selbst genutzter
Solarstrom reduziert den Bezug aus dem 6ffent-
lichen Netz.

Bestehende Anschliisse, neue Moglichkeiten
Beim klassischen ZEV teilen sich die Teilneh-
menden einen gemeinsamen Netzanschluss.
Beim vZEV werden hingegen die Messpunkte
mehrerer Gebdude mit separaten Netzanschliis-
sen virtuell zusammengefiihrt, ohne dass die
Anschliisse physisch zusammengelegt werden
miissen.

Voraussetzung ist, dass die Gebdude iiber die
lokale Netzinfrastruktur miteinander verbun-
den werden konnen, beispielsweise iiber densel-
ben Verkniipfungspunkt im Niederspannungs-
netz.

barten Gebaude genutzt werden, sofern die netz-
technischen Voraussetz_ungenng_r_fg' sind.

Wann ist ein vZEV interessant?

Ein vZEV kommt insbesondere infrage, wenn
mehrere Liegenschaften einbezogen werden sol-
len, etwa Gebédude auf verschiedenen Parzellen,
Neubau und Bestand oder bestehende Liegen-
schaften mit separaten Netzanschliissen. So kann
beispielsweise der Solarstrom eines Mehrfami-
lienhauses auch in einem benachbarten Gebiude
genutzt werden. Ob dies moglich ist, hingt von
der vorhandenen Netzstruktur ab und sollte friih-
zeitig gepriift werden.

Messung und Abrechnung

Ein durchdachtes Messkonzept, eine zuverlassi-
ge Datentibertragung und eine korrekte Abrech-
nung sind zentrale Bausteine. NeoVac unterstiitzt
Eigentiimer, Verwaltungen, Investoren und Pla-
ner von der Konzeption iiber die Mess- und Zah-
lerstruktur bis zur Erfassung, Aufbereitung und
Abrechnung der Energiedaten.

Mehr erfahren

Welche Voraussetzungen gel-
ten fiir ZEV und vZEV? Wie
wird ein Zusammenschluss ge-
griindet und wie funktionieren
Messung und Abrechnung?
Der kostenlose NeoVac-Guide
gibt einen Uberblick iiber die
wichtigsten Fragen rund um
Planung und Umsetzung.

neovac.ch/zev_vzev

Immobilien(ver)kauf

Ist Vertrauenssache

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden
Sie auf unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch

PPN
H E V Zurich

Wettswil am Albis

5%:-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus

Das charmante Reiheneinfamilienhaus liegt im Unterdorf von Wettswil am Albis, nahe

der Gemeindegrenze zu Bonstetten. Die griine Umgebung ldsst so manches Naturlieb-
haberherz hoherschlagen. Das Einfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Anstehende Unterhaltsarbeiten wurden laufend ausgefihrt. Zudem wurden punktuelle
Modernisierungen vorgenommen, unter anderem im Bad sowie Dusche/WC oder die Boden-
beldge, welche erneuert wurden. Die Kiiche ist praktisch und zeitlos ausgebaut. Das Haus
bietet somit die ideale Gelegenheit, den Wohnraum nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten und dem Haus mit einem individuellen Ausbaukonzept neues Flair zu verleihen.
Baujahr: 1978, Wohnflache Haus: 111,4 m?, Grundstlicksflache: 217 m?.
Verhandlungspreis: CHF 1400000.—

Uster, Ortsteil Wermatswil
6'2-Zimmer-Einfamilienhaus

S Die Liegenschaft liegt an ruhiger Lage am Stidwesthang in Wermatswil

in einer attraktiven Wohngegend, welche zentral gelegen und sehr gut
erschlossen ist. Die Liegenschaft prasentiert sich in modernem Grau

und verfugt tber eine Luft-/Wasser-Warmepumpenheizung (2021) sowie
eine Photovoltaikanlage (2023). Das Haus wurde mit hochwertigen
Materialien erstellt und prasentiert sich in sehr gutem Zustand.

Baujahr: 1983, Grundstlicksflache: 408 m?.

8 Verhandlungspreis: CHF 1975000.—

Weiningen
4'>-Zimmer-Wwohnung

- Die attraktive Gemeinde Weiningen im Limmattal Uiberzeugt durch ihre ideale Kombination

aus naturnahem Wohnen und hervorragender Erreichbarkeit. Die gepflegte 4V2-Zimmer-
Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss liegt in einer grosseren, gut unterhaltenen Wohn-
iiberbauung. Die Wohnung wurde laufend und bedarfsgerecht unterhalten und prasentiert

Bl sich in einem guten Zustand. Der praktische Grundriss bietet vielseitige Nutzungsmdglich-

keiten und entspricht den heutigen Wohnbed(irfnissen. Das grossziigige Wohn- und Esszimmer
bildet das Herzstlick der Wohnung und verfiigt Uber einen direkten Zugang zur rund

18 m2 grossen Balkonflache. Dank der grossziigigen Fensterflachen wirken die Raume hell

und einladend. Baujahr: 1973, Wohnflache Wohnung: 81,4 m?.

Verhandlungspreis: CHF 870000.—, inkl. 1 Einstellplatz

Hauseigentiimerverband
Ziirich

Albisstrasse 28

8038 Zirich

Tel. 044 487 17 80
Fax 044 487 17 83

Wir danken unseren Auftraggebern fiir das uns entgegengebrachte Vertrauen.
20 | HEV 10-2026 Profitieren auch Sie von unserer guten Vernetzung und langjahrigen Markterfahrung.

verkauf@hev-zuerich.ch
www.hev-zuerich.ch




Terrazzo

Text Redaktion traumhaus ’ ; !
Bilder Studio Stena ;

Terrazzo am Boden, Terrazzo an der Wand: Im Bad eines Ferienhauses
In Feldis gibt ein lebhaft gesprenkelter Belag den gestalterischen Takt vor.
Die kleinformatigen Platten verbinden warme Farben und klare Formen.

22 | HEV 10-2026 HEV 10-2026 | 23
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ine klare gestalterische

Linie, warme Farben und
auffallende Akzente: In die-
sem Bad ist jeder Entscheid
sichtbar. Das Bad gehort zu
einem rund 60 Jahre alten
Ferienhaus aus Holz in Feldis
im Kanton Graubiinden, das
umfassend umgebaut wurde.
Das ursprungliche Bad wies
einen kompakten Grundriss
sowie ein kleines Fenster auf.
Das Ziel beim Umbau war,
den Raum trotzdem gross-
zugig und hell wirken zu
lassen. Auf Pinterest und in
Fachzeitschriften hat sich die
Bauherrschaft inspirieren
lassen und Moodboards er-
stellt, die als Wegweiser fur
die Planung dienen sollten.
«Wir wollten unseren eige-
nen Stil reinbringen, um uns
wohlzufthlen, sowie einen
gewissen Komfort haben.
Das Bad sollte gemutlich und
nicht zu tberladen werden.
Ein Ort, an dem wir zur Ruhe
kommen konneny, sagt die
Bauherrin. Die Positionen
von WC, Lavabo und Dusche
waren durch die bestehenden

24 | HEV 10-2026
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Leitungen weitgehend vor-
gegeben. Statt den Grundriss
neu zu erfinden, konzentrier-
te sich die Planung deshalb
auf Materialien, Proportionen
und Licht. Die Platten sollten
nicht erst am Ende ausge-
wdahlt werden, sondern den
Ausgangspunkt bilden.

Terrazzo als Grundlage

fiirs Konzept

Der Boden verlangt zuerst
Aufmerksamkeit. Kleine,
quadratische Platten ziehen
sich durch den Raum und
steigen in der Dusche die
Wand hinauf. Auf hellem
Grund liegen Splitter in
Terrakotta, Rosé, Grau,
Schwarz und Beige. Das
Muster wirkt zufallig, ist aber
prazise gesetzt. Es bringt
Bewegung in den Grundriss
und liefert zugleich die Farb-
palette fur alles, was dartber
angeordnet ist. Die Bauherr-
schaft wusste frih, dass sie
Terrazzo wollte. Nicht als
gegossenen Boden, sondern
als robuste Feinsteinzeug-
platte in Terrazzo-Optik.

Die vertikal verlegten, greigen
Metro-Fliesen an der Wand
bringen dank ihrer Form Struktur
inden Raumund lassen

den Grundriss grosser wirken.

Die Feinsteinzeudfliesenin
Terrazzo-Optik, die am Boden und
an der Wand in der Dusche
verlegt wurden, sind robust und
bewahren Farbe und Form.

Gewahlt wurde das Modell
«Skala Light Blush Terrazzo»
von Studio Stena im Format
18,6 x 18,6 Zentimeter. Das
kleine Format ist ein be-
wausster Entscheid. Wahrend
in vielen Badern moglichst
grosse Platten mit wenigen
Fugen eingesetzt werden,
setzt dieses Projekt auf das
Gegenteil: auf Rhythmus,
Raster und eine Kérnung, die
auch auf begrenzter Flache
lesbar bleibt. Die Terrazzo-
Optik ibernimmt mehrere
Aufgaben gleichzeitig. Sie
setzt warme Farbakzente,
ohne den Raum mit einer
einzelnen kréaftigen Farbe
festzulegen. Sie ist strapa-
zierfahig und pflegeleicht.
Und sie verzeiht im Alltag
mehr als eine monochrome
Flache, auf der jedes Haar
und jeder Wassertropfen
sofort auffillt. Das Material
funktioniert als Bindeglied
zwischen unterschiedlichen
Farben und Oberflachen. Im
Bad in Feldis lasst sich dieses
Prinzip besonders deutlich
ablesen. Das Rosé und Beige

der Einschlisse findet sich
in den Wandplatten wieder.
Dunkle Splitter nehmen

das Schwarz der Armatu-
ren, der Betatigungsplatte,
des Duschsystems und des
Mobels vorweg. Die hellen
Partien verbinden sich mit
dem weissen WC und dem
weissen Aufsatzbecken. Vor
allem aber macht sie den
Raum zusammenhéangender.
Weil der Belag vom Boden
in die Dusche weitergefiihrt
wird, verschwimmt die
Grenze zwischen horizonta-
ler und vertikaler Flache. Die
Dusche erscheint nicht als
abgetrennte Kabine, sondern
als Teil derselben Material-
landschaft.

Dezente Akzente

Als Gegentiber zum ge-
sprenkelten Boden wurden
die langlichen Wandplatten

«Ruivo Greige Matt» von
Studio Stena gewdhlt. Thr
Format betragt 5 x 25 Zenti-
meter. Sie sind vertikal ver-
legt und ziehen die Wande
optisch in die Hohe. Der mat-
te Greige-Ton liegt zwischen
Beige, Grau und einem zu-
ruckhaltenden Rosé. Je nach
Lichteinfall erscheint er war-
mer oder kiihler. «Die Wahl
der passenden Platten ist uns
schwergefallen. Geholfen hat,
dass wir das Fugenbild der
Platten vor Ort mit Planern
und Handwerkern gestalten
durften», erzahlt der Bau-
herr. Vor den hellen Platten
stehen schwarze Elemente.
Das wandmontierte Auslauf-
rohr und der separate Be-
dienhebel beim Lavabo, die
WC-Betatigungsplatte sowie
das Duschsystem sind matt
schwarz ausgefiihrt. Auch
der schmale Wandbehalter

fur Seife und Pflegepro-
dukte folgt dieser Logik. Das
Waschtischmobel wurde vom
Schreiner gefertigt. Seine
grifflose, mattschwarze Front
wirkt kompakt und mono-
lithisch. Darauf sitzt ein
weisses, rundes Aufsatz-
becken. Das Lichtkonzept

im Bad ist gut Uberlegt.

«Die Ausgangslage war das
kleine Fenster, das etwas
Licht in den Raum bringt.
Wir haben uns dann Ge-
danken dazu gemacht, wie
wir das Badezimmer nutzen
werden, und haben uns fur
ein helles Licht beim Spiegel
und ein gedampftes Licht
bei der Dusche entschiedeny,
so die Bauherrschaft.
Entstanden ist ein Bad im
Japandi-Stil — einem Mix aus
japanischem und skandina-
vischem Design. ||
studio-stena.ch
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SERVICE SERVICE

WALTIS BEIZENFUHRER

Genuss entdecken —
wo das Zuhause beginnt

Sie wissen, wie wichtig ein gutes Zuhause ist. Aber wussten Sie auch, dass direkt

vor lhrer Haustiir wahre kulinarische Schatze warten? Mit Waltis Beizenfiihrer finden Sie
die charmantesten Beizen, gemiitlichsten Gasthauser und iiberraschendsten Geheim-
tipps im Grossraum Ziirich — handverlesen, ehrlich beschrieben und persdnlich getestet.

Ob fiir den Feierabendplausch mit Nachbarn,das @ Kurze und prignante Beschreibung von

gemiitliche Sonntagsessen mit der Familie oder Lokal, Angebot und Wohlfiihlerlebniss

den spontanen Zniini unterwegs: Waltis Beizen-

fithrer bringt Sie dorthin, wo Gastfreundschaft @ Spezielle Tipps wie «Neue Beiz», «Lieblings-

noch Tradition hat — und der Wirt Sie beim zwei- beiz», Qualitdtsbeiz» und «Geeignet fiir

ten Besuch schon beim Namen kennt. Geschiftsessen und ruhige Gesprache»
Entdecken Sie nicht nur Lokale, sondern auch

Geschichten iiber Wirte, Dorfer und den echten @ Online-Zugang inklusive

Genuss der Region. Denn gutes Essen beginnt

dort, wo man sich zu Hause fiihlt. ® Weitere Informationen unter

www.waltis-beizenfuehrer.ch
Waltis Beizenfiihrer - fiir alle, die mehr

suchen als nur ein Restaurant Bestellen Sie jetzt Thr Exemplar von Waltis
@ Rund 300 Beizen personlich besucht, Beizenfiihrer 2027! Preis pro Exemplar CHF 25.-,
geprift und kommentiert Versand ab Ende November 2026.

BESTELLTALON / )i

Ich bestelle ___ Ex. «Waltis Beizenfiihrer» zum Preis von je CHF 25.-.
Versand innerhalb der Schweiz fiir Mitglieder gratis.

Vorname, NaIIE ... ... i e
TS e

Bitte einsenden an: HEV Ziirich ¢ Sekretariat Beizenfithrer ¢ Albisstrasse 28 ¢ 8038 Ziirich
oder per E-Mail an info@hev-zuerich.ch ¢ Versand mit Rechnung ab Ende 2026.
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2-TAGE-INTENSIVSEMINAR

«Die professionelle Verwaltung
einer Liegenschaft»

Die professionelle Verwaltung einer Liegenschaft umfasst viele, unterschiedliche
Tatigkeiten. In diesem Seminar lernen Teilnehmende wichtige Grundlagen kennen,

um Liegenschaften richtig und effizient verwalten zu kdnnen.

Dieses Seminar richtet sich an Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegen-
schaften sowie an Einsteiger in der Immobilienverwaltung. Teilnehmende profitieren
vom profunden Wissen der Fachleute mit langjéhriger Praxis-Erfahrung:

«Die Vermietung»
«Der Wohnungswechsel» «Der Mietzins»
«Die Mietzinsanpassung»

«Die Verwaltungsiibernahme» «Die Nebenkosten»

Patrik Schlageter Cornel Tanno Sandra Heinemann

eidg. dipl. Immobilientreuhander lic. iur. Rechtsanwalt lic. iur. HSG

Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung Leiter Rechtsberatung
Prozessfiihrung

«Der Mietvertrag»

«Die Méngelrechte

im Mietrecht»

«Die Kiindigung»

«Das Mahnwesen

im Mietrecht» «Die Renovation»

«Die Versicherung
des Hauseigentiimers»

Tiziano Winiger Maximilian Miiller Vera Blum
lic. iur., MAS REM FHZ dipl. Architekt HTL ASSERPRO
Leiter Baumanagement
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stv. Leiterin Rechtsberatung/

Aus dem Seminarinhalt:
Die Verwaltungsibernahme
Die Vermietung
Der Mietvertrag
Der Mietzins
Die Mietzinsanpassung
Die Nebenkosten
Die Mangelrechte im Mietrecht
Die Renovation
Die Versicherungen des Hauseigentimers
Die Kundigung
Der Wohnungswechsel

Das Mahnwesen im Mietrecht

Anderungen vorbehalten

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: 13. November und 20. November 2026,
(2-Tages-Kurs), 8.00 bis 17.00 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr
Seminarort: Belvoirpark Hotelfachschule Zirich,
Seestrasse 141, 8002 Z(irich-Enge
Seminarkosten inkl. ausfiihrlicher Dokumen-
tation und Stehlunch an beiden Kurstagen
Mitglieder*: Einzel CHF 825.—
Ehepaar** CHF 1525.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 925.—
Ehepaar** CHF 1725.—
* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und
Rechnungsadresse miissen Ubereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bear-
beitungsgebihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
verstandlich willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder tiber unsere Website (Angaben bitte
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01. in Blockschrift)
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lhr Zuhause in besten Handen

Seit 1900 steht die Schaub Maler
AG fiir Qualitat, Zuverlassigkeit
und echtes Handwerk. Was als
klassischer Malerbetrieb begann,
hat sich in fiinf Generationen zu
einem modernen Familienunter-
nehmen mit vier Standorten in
Ziirich-Hirslanden, Ziirich-Oer-
likon, Wetzikon und Zumikon
entwickelt. Heute beschiftigt
die Unternehmung rund 130 Mit-
arbeitende.

Spezialisierter Servicebereich

und eigenes Spritzwerk

Neben klassischen Malerarbeiten bietet
die Schaub Maler AG auch spezialisier-
te Dienstleistungen wie Gipserarbeiten,
professionelle Lackierungen im eigenen
Spritzwerk sowie einen effizienten Graffiti-

Service an.

J— E————
—
",
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Besonders stark ist das Unternehmen
im Servicebereich aufgestellt: Fast jeder
zweite Mitarbeitende ist tdglich mit einem
Servicefahrzeug unterwegs. Ob kleinere
Ausbesserungen, Unterhaltsarbeiten
oder kurzfristige Einsatze — Schaub ist
schnell vor Ort und nah bei den Kundinnen
und Kunden.

Ein weiteres Aushédngeschild ist das
moderne Spritzwerk. Dort werden Tiren,
Fensterladen, Mdbel oder Kiichenfronten
lackiert. Gleichzeitig investiert Schaub
gezielt in die Zukunft: Das Spritzwerk ist
mit einer Photovoltaikanlage ausgeris-
tet, zusatzlich stehen Ladestationen fir
E-Nutzfahrzeuge zur Verfliigung.

Familienunternehmen mit

Tradition und Zukunft

Die Schaub Maler AG verbindet Tradition
mit Innovation. Jede Generation hatihren
Teil dazu beigetragen, das Unternehmen
weiterzuentwickeln und zukunftsfahig
zu machen. Gleichzeitig legt das Unter-
nehmen grossen Wert auf die Ausbildung

des Nachwuchses. Aktuell werden zehn
Lernende in den Berufen Maler und Gipser
ausgebildet - ein wichtiges Engagement
fir die Zukunft des Handwerks und den
Wirtschaftsstandort Zrich.

Wer Wert auf personliche Beratung, sau-
bere Ausfiihrung und langjahrige Erfah-
rung legt, findet in der Schaub Maler AG
seit 125 Jahren einen starken und verlass-

lichen Partner.

SCHAUB

Malen - Spritzen - Gipsen

Hofackerstrasse 33, 8032 Ziirich
044 381 33 33, schaub-zh.ch

NACHBARSCHAFTSSTREIT

RECHT

Laubfall im Herbst muss geduldet werden
— keine libermassigen Immissionen

Der Herbst steht vor der Tiir. Wie alle Jahre wieder wird der Laubfall zum
Streitthema unter Nachbarn. Laub von Nachbars Baumen fiihrt zu einem gesteigerten
Arbeitsaufwand, muss doch das Laub zusammengerecht und entsorgt werden.
Zudem nimmt das Laub haufig auch keine Riicksicht auf Dachkannel und Abflussrohre
und fiihrt zu deren Verstopfung. Was kann nun der betroffene Nachbar in

rechtlicher Hinsicht dagegen unternehmen?

Gemass Art. 684 des Schweizerischen Zivilgesetz-
buches (ZGB) ist jedermann verpflichtet, bei der
Ausiibung seines Eigentums, wie namentlich beim
Betrieb eines Gewerbes auf seinem Grundstiick,
sich aller iiberméssigen Einwirkungen auf das
Eigentum der Nachbarn zu enthalten. Verboten
sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage
und Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach
Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkun-
gen durch Luftverunreinigung, tiblen Geruch,
Larm, Schall, Erschiitterung, Strahlung oder durch
den Entzug von Besonnung oder Tageslicht.

Bundesgerichtsentscheid

Das Bundesgericht hatte in einem Entscheid vom
16. Juni 2005 (BGE 131 III 505) folgenden Sach-
verhalt zu beurteilen.

X. ist Eigentiimerin der Strassenparzelle
Nr. 1, Grundbuch A in B. Y gehoren die Liegen-
schaften Nrn. 2 und 3, beide Grundbuch A in
B. Sie liegen links und rechts der Strassenpar-
zelle Nr. 1 und werden durch diese erschlossen.
Auf den Grundstiicken von Y befinden sich ins-
gesamt sechs Biume: zwei auf Grundstiick
Nr. 3 (Serbische Fichte und Hangebuche) und
vier auf Grundstiick Nr. 2 (Japanische Zierkir-

sche, Serbische Fichte, Japanischer Ficherahorn
und Hingebuche).

X klagte beim Kantonsgericht Nidwalden
gegen Y. Im Rahmen des erstinstanzlichen Ver-
fahrens vertrat sie die Ansicht, ihr stehe ein Be-
seitigungsanspruch aus Bundesrecht zu, da der
Blattabfall der Biume im Herbst zu einem ge-
fahrlichen Zustand auf der Strassenparzelle fith-
re. In einem Eventualbegehren beantragte sie,
der Beklagte sei zu verpflichten, die die Strassen-
parzelle iiberragenden Aste der Biume zu besei-
tigen. Das Kantonsgericht wies die Klage ab.

Gegen dieses Urteil reichte die Kldgerin beim
Obergericht des Kantons Nidwalden Appellation
ein. Nachdem das Obergericht einen Augenschein
durchgefiihrt hatte, wies es die Appellation ab
und bestatigte das erstinstanzliche Urteil. Es kam
zum Schluss, der Kldgerin stehe ein Beseitigungs-
anspruch gestiitzt auf Art. 679 i. V.m. Art. 684
ZGB nicht zu, da der behauptete Laubfall keine
tibermdssige Immission im Sinne des Gesetzes
darstelle.

Das Bundesgericht schiitzte den Entscheid der
Vorinstanz und wies die Berufung ab. Nach den
fiir das Bundesgericht verbindlichen tatsachlichen
Feststellungen des Obergerichtes anlésslich des

o Besuchen Sie den HEV Zirich auf LinkedIn:
Llnked m https://www.linkedin.com/company/hev-zuerich/

il
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Augenscheins lebten die Parteien in B, einem ab-
gelegenen Ortsteil von A, welcher nur iiber eine
enge und fiir nicht Ortsanséssige nur unter be-
stimmten Umstédnden befahrbare Strasse erreich-
bar sei. Nahezu auf dem gesamten Streckenstiick
zwischen A und B befinde sich immer wieder
Laub auf der Strasse. Das Quartier, in welchem die
Parteien wohnten, gelte als Villenquartier ohne
Durchgangsverkehr. Strassenbenutzer seien im
Wesentlichen die Bewohner des Quartiers. Prak-
tisch um jedes Haus in der Nachbarschaft der Kli-
gerin stiinden Baume, zum Teil dicht, so dass sie
Waldcharakter vermittelten. Die Bdume machten
einen wesentlichen Teil des Quartiercharakters aus.
Hervorgehoben werde schliesslich, dass der Laub-
fall im Herbst kaum mehr als einen Monat dauere.

Erfahrungsgemass kénne Laubfall namentlich
in Verbindung mit Nésse und kalter Witterung
Strassen glitschig machen und insoweit zu einer
gewissen Beeintrachtigung fiihren, die aber nor-
malerweise nicht als iibermissig im Sinne von

Art. 684 ZGB zu gelten habe. Angesichts der 6rt-
lichen Gegebenheiten sei Laubfall auf dem frag-
lichen Strassenabschnitt nichts Aussergewohn-
liches. Dass bei Laubfall, insbesondere in
Verbindung mit Schnee, Eis und Regen, beson-
dere Vorsicht am Platz sei, entspreche allgemei-
ner Erfahrung und kénne vorausgesetzt werden.
Die in Frage stehende Beeintrichtigung dauere
kaum mehr als einen Monat und man sei ihr, an-
ders als bei Rauch, schlechten Diinsten oder
Schattenwurf, nicht einfach ausgeliefert, sondern
konne sich dagegen wappnen, indem man vor-
sichtig fahre und die Geschwindigkeit den Stras-
senverhdltnissen anpasse. Indem das Obergericht
die Ubermissigkeit der Einwirkung verneint
habe, habe es Art. 684 ZGB nicht verletzt.

Entscheid des Obergerichtes

des Kantons Aargau

Das Obergericht des Kantons Aargau hatte be-
reits in einem Entscheid vom 23. Oktober 1987

Werbung

5

KanalX

FATELE, SCHALLL, DUwlELASEIG

32 | HEV 10-2026

lhr Haus sieht

aus.

Aber was passiert darunter?

festgehalten, dass in einem Gartenquartier mit
Baumbestinden in Kauf genommen werden miis-
se, dass der Wind regelmissig Samen, Blatter und
Nadeln sowie diirre Aste iiber die Grundstiicks-
grenze wehe und dadurch die Dachrinnen und
Abflussrohre verstopft wiirden. Das Erfordernis,
die Abflussrohre periodisch zu reinigen, sei in
solchen Wohnlagen nichts Aussergewdhnliches.
Auch eine erhebliche Menge von heruntergefal-
lenen Blittern und Asten stelle fiir Liegenschaf-
ten, die sich in einem locker tiberbauten Einfa-
milienhausquartier mit dazwischenliegenden
landwirtschaftlich genutzten Parzellen befianden,
keine ibermissige Einwirkung dar.

Laubfall keine iibermissige Immission

Die Rechtsprechung geht davon aus, dass im
Herbst Laubfall keine tibermissige Einwirkung
darstellt, dies schon aufgrund der kurzen Dauer
der Beeintrachtigung (maximal ein Monat). Dies
fihrt dazu, dass sich ein Nachbar gegen den
Laubfall nicht zur Wehr setzen kann. Er muss
das Laub selbst zusammenrechen und entsorgen,
ohne dafiir dem Baumeigentiimer eine Rechnung
stellen zu kénnen. Er ist auch fiir die Laubbesei-
tigung auf einer privaten Strasse sowie die perio-
dische Reinigung der Dachrinnen und Abfluss-
rohre auf eigene Kosten zustindig.

Laubbeseitigung auf privaten Wegen
Grundstiickseigentiimer haften, wenn Besucher
auf privatem Grund aufgrund von nassem Laub
ausrutschen und sich verletzen (Werkeigentiimer-
haftung gemass Art. 58 ZGB). Aus diesem Grund
miissen Grundstiickseigentiimer ihre Wege in zu-
mutbarer Weise von nassem Laub befreien. Immer-
hin diirfen sie dabei damit rechnen, dass Besucher
sich bei schwierigen Verhiltnissen (nasses Laub)
entsprechend vorsichtig verhalten miissen.

Thomas Oberle

Lic. iur.
= o Telefonische Rechtsberatung
faah HEV Ziirich

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

Elektrokontrollen mit Controlco:

cont
roL

Elektrokontrolle und Beratung
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Bitteja mcht

SERVICE

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Maximilian Miiller, dipl. Architekt, Leiter Baumanagement, HEV Ziirich;
Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU, HEV Ziirich; Tiziano Winiger, lic. lur.,, MAS REM FHZ

sanieren!

Fahren im Alter — Check Up 699

Frischen Sie im Theorieteil Inr Wissen zu aktuellen
Verkehrsregeln auf und Uberprufen Sie in der Praxis lhr
Fahrverhalten mit Unterstutzung erfahrener Instruktoren.

Jetzt mehr erfahren und anmelden: tcs-zUri.ch/kurse

!I
ATTICO.CHf

ATTICO

ZUSATZSTOCKWERKE IN HOLZSYSTEMBAU

< ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL
HARING

IHRER LIEGENSCHAFT!
INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM

CH-8048 Ziirich/CH-5074 Eiken  tel. +41(0)44 501 27 00

Themen des Seminars

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme

Kostenvoranschlag " Terminplanung " Submission

Vertrag mit Architekten/GU/TU © Werkvertrage mit

Unternehmen = Abnahme des Werkes " Mieterorientierung

Ausfiihrung (konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte)
Kostenkontrolle " Abrechnung I Garantiearbeiten

Rechtliche Aspekte der umfassenden Sanierung
Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten " Rechte
und Pflichten der Parteien " Mietzinsreduktion wéahrend
der Bauarbeiten ' Umfassende Uberholung und
Wertvermehrung ' Berechnung und Durchfiihrung der
Mietzinsanpassung

Anmeldung firr Baustellenrundgang maglich.
Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaf-
ten lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Datum: Dienstag, 3. November 2026, 8.15 bis 12 Uhr
Ttroffnung: 7.45 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Zirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze sind

vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*:  Einzel CHF 270.—, Ehepaar** CHF 430.—
Nichtmitglieder:Einzel CHF 310.—, Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der Mitglie-
dernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter
Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen tiberein-
stimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annul-
lierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei
Absage am Seminartag und unentschuldigtem Nicht-
erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschul-
det. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

.-.

Mitglied- und Rechnungsadresse

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz miissen (ibereinstimmen.
Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname zahlbar am Empfang.
Strasse PLZ und Ort als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift
(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder tiber unsere Website (Angaben bitte

www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01. in Blockschrift)
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MIETRECHT

Begriindung der Kiindigung

Ein Mietvertrag kann sowohl vom Mieter als auch vom Vermieter
einseitig gekiindigt werden. Die Kiindigung eines Wohn- oder Geschafts-
raummietverhaltnisses ist im Schweizer Obligationenrecht (OR)
ausfiihrlich geregelt. Damit eine Kiindigung rechtsgiiltig erfolgt,

ist die Einhaltung der formellen Anforderungen zentral.

Nachdem in einem ersten Teil (ZHE Ausgabe
7-2026, Seite 40) einige formelle Details wie die
einzuhaltenden Fristen und Termine sowie die
Form - fiir den Vermieter zwingend das amtliche
Formular - beschrieben worden sind, widmet
sich dieser zweite Teil im Folgenden den Kiindi-
gungsgriinden, welche im Zeitpunkt des Aus-
sprechens der Kiindigung vorliegen miissen.

Grundsatz: Freiheit der Kiindigung

Das schweizerische Mietrecht folgt grund-
sitzlich dem Prinzip der Kiindigungsfreiheit.
Ein unbefristetes Mietverhaltnis kann von jeder
Partei durch ordentliche Kiindigung beendet
werden, sofern die Kiindigung nicht gegen den
Grundsatz von Treu und Glauben verstosst
(Art. 271 Abs. 1 OR).

Werbung

o
-~

H E VY Dibendorf & Oberes Glafta

Der Hauseigentimerverband Dubendorf & Oberes Glattal
|adt alle Interessierten herzlich zum Vortrag ein.

DRUM PRUFE, WER SICH
MIETRECHTLICH BINDET

REFERENTIN

Tanja Feldmann, lic. iur.

THEMA

36 | HEV 10-2026

Narlo GmbH, Rechtsberatung

@ und Stolpersteine des Mietrechts

@ aus Vermieterperspektive.

DONNERSTAG,
=+ | 19. NOVEMBER 2026
20.00 UHR

PFARREIZENTRUM LEEPUNT
Leeplintstrasse 14
8600 Dibendorf

ANMELDUNG BIS
Mi, 18. NOVEMBER 2026

f.ch

Telefon 044 820 03 43

@  Ppraxisnaher Uberblick iber Fallstricke

Auch Nichtmitglieder sind
herzlich willkommen.

Wir freuen uns auf Ihre Teilnahme

Begriindung der ordentlichen Kiindigung

Die ordentliche Kiindigung bedarf grundsitz-
lich keiner Begriindung. Verlangt die gekiindig-
te Partei jedoch eine Begriindung, ist diese mit-
zuteilen (gemdss Art. 271 Abs. 2 OR; siehe dazu
auch Art. 9 Abs. 11it. c VMWG, welcher diesen
Hinweis auf dem amtlichen Kiindigungsformu-
lar verlangt).

Es empfiehlt sich aber beispielsweise, ordent-
liche Kiindigungen wegen Eigenbedarfs bereits
auf dem amtlichen Kiindigungsformular in gro-
ben Ziigen und, falls angebracht, mit einem Hin-
weis auf die detaillierte Begriindung im beilie-
genden Begleitschreiben zu begriinden. Dies ist
insbesondere bei Sanierungskiindigungen der
Fall. Dabei ist es wichtig aufzulisten, was alles
saniert wird, damit sich der Mieter ein Bild da-
von machen kann, ob der Verbleib im Mietobjekt
tatsdchlich nicht moglich ist, weil er den Bau ver-
zogern und/oder verteuern wiirde, was bei um-
fassenderen Sanierungen regelmassig der Fall ist.

Begriindungspflicht aller ausserordentlichen
Kiindigungen

Anders verhilt es sich bei ausserordentlichen
Kiindigungen. Diese setzen stets einen gesetzlich
vorgesehenen Kiindigungsgrund voraus und sind
deshalb zu begriinden. Es sind dies ausserordent-
liche Kiindigungen im Wesentlichen wegen:

1. Zahlungsriickstand wegen ausstehenden Miet-
zinsen und/oder Nebenkosten (Art. 257d OR;

RECHT

Achtung: bereits fiir das erforderliche voran-
gehende Zahlungsverzugsmahneinschreiben
gelten strenge Formvorschriften.

2. Verletzung der Sorgfalts- und/oder Riicksicht-
nahmepflicht (Art. 257f OR)

3. Kauf des Mietobjekts und dringender Eigen-
bedarf des Kaufers (Art. 261 Abs. 2 lit. a OR)

4. Wichtige Griinde (Art. 266g OR)

5. Konkurs des Mieters (Art. 266h OR)

Fehlt die erforderliche Begriindung oder liegt der
geltend gemachte Kiindigungsgrund tatsichlich
nicht vor, kann dies rechtliche Folgen auf die
Kiindigung haben.

Sollten Sie unsicher sein oder Fragen haben,
kontaktieren Sie uns gerne fiir kurze miindliche
Fragen (ohne Dokumententiberpriifung) iiber
die fur Mitglieder unentgeltliche telefonische
Rechtsauskunft 044 487 17 17 oder vereinbaren
Sie einen kostenpflichtigen Termin (inkl. Doku-
mentenpriifung) mit unserem Sekretariat {iber
044 487 17 11.

Sandra Heinemann

Lic. iur.
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

Werbung

Ginstige Dacher

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Zirich und Umgebung
seit Gber 100 Jahren

weber@weberdach.ch
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Messe Ziirich:

Geysir - der Kalkschutz ohne Salz
DVGW gepruft, 94% Kalkminderung

Die Messe «Bauen & Modernisieren» zeigte es deutlich: Hauseigentimer suchen
Alternativen zu veralteten Salzanlagen, um die Liegenschaft gegen Kalk zu schitzen.

Grosses Interesse auf der B&M Ziirich fiir den
Geysir und Vulcan Kalkschutz

Teure Wartungsvertrage, Salzschleppen und ver-
falschter Geschmack sorgen fiir Unmut. Nach
diesem trockenen Sommer wiegt ein Nachteil
besonders schwer: Uber 7 % Trinkwasserver-
lust fir Sptlungen sind nicht mehr tolerabel.
Plattenwarmetauscher moderner Wirmepum-
pen reagieren extrem sensibel auf Kalk. Bereits
1 mm Belag treibt den Stromverbrauch massiv in
die Hohe. Herkdmmliche Magnet- oder Induk-
tionsgerate haben keinen offiziellen Test bestan-
den - ein untragbares Risiko fiir die Heizung.
Der Goldstandard fiir echten Schutz ist das
Regelwerk ~ W510/W512  (SVGW/DVGW):
Im Langzeittest (4-Personen-Haushalt, har-
ter Hartegrad, 80° Celsius) fordert die Norm
mindestens 80 % Kalkriickhalt. Das strom-
lose Geysir-System ibertrifft dies mit tber-
ragenden 94 % - offiziell vom DVGW gepriift
und bestitigt. Eine Laboranalyse belegt zudem

EWS Wiist AG - Lindenmattstr. 9
5616 Meisterschwanden AG

Tel. 044 543 44 35
www.ews-wassertechnik.ch
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die Keimfreiheit. Kombinierte Filterpatronen
gegen Kalk und PFAS neigen gerade im Som-
mer rasch zu Biofilmbildung und fithren zu Ge-
ruchsbildung und das Wasser schmeckt modrig.
Zwei Systeme - wartungsfrei, ohne Salz und
Chemie, ohne jéhrliche Wartung:

Geysir ist ein DVGW gepriifter Kalkschutz mit
94% Wirkungsgrad, 100% Mineralienerhalt
(Calcium/Magnesium), stromlos.

Kalkfreie Platten-Wirmetauscher sichern die
Energieeffizienz - mit und ohne Kalkschutz

Vulcan: Impulsschutz von aussen gegen Kalk
und Lochfrass, 25 Jahre Garantie.

Gepriifter Kalkschutz ohne Chemie und Salz
sichert heute maximale Energieeflizienz und
Werterhalt. Und so bleibt der Trinkgenuss auch
mit unseren PFAS-Filtern ungeschmahlert.

Aktion fiir Leser des HEV Ziirich:

Beim Umstieg auf Geysir ibernehmen wir De-
montage und Entsorgung alter Salzanlagen
komplett kostenlos!

lhr Weg zum wartungsfreien Kalkschutz

Die Experten der EWS Wist AG beraten Sie
personlich und individuell — direkt bei lhnen vor
Ort oder in unserem Showroom.

Nutzen Sie dazu auch unser
Online-Tool flir Terminwiinsche:

SEMINAR

SERVICE

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsheratung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Stefania Becuzzi fischer,
Immobilienbewirtschafterin mit eidg. FA, Teamleiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich

Themen des Seminars

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/
Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel ' Haftung " Normale Abniitzung/
libermassige Beanspruchung /' Reparatur/Ersatz/Minderwert

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung " Durchfiihrung

Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil "' Alter Mieter will selber
Schaden beheben = Mieter nicht mehr auffindbar © Investitionen

des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden

Preiskalkulation/Schatzung " Malerkosten " Wann ausbessern,

wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung © Durchsetzung " Auflésung des Kautionskontos

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften

lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder liber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Datum: Dienstag, 24. November 2026, 8—12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 280.—,

Ehepaar** CHF 450.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 320.—,
Ehepaar** CHF 530.—

* Mitgliederverglnstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
missen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn
sind kostenfrei. Bei spaterer Abmeldung wird
eine Bearbeitungsgebiihr von 50 Prozent
erhoben. Bei Absage am Seminartag und
unentschuldigtem Nichterscheinen sind die
vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
zahlbar am Empfang.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

(Angaben bitte
in Blockschrift)



Bitteja mcht
sanieren!

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschift

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch

Werfen Sie kein Geld zum Fenster raus!

Mit Hilfe von Warmebildern
kénnen wir exakt festhalten,
WO es zU einem teuren
Energieverschleiss kommt.
Z\
Sparen Sie Geld und kontaktieren Sie unsere Bauexperten "\ #”™N
unter 044487 18 18 oder bau@hev-zuerich.ch H E V ZUrich

RECHT

BESCHLUSSFASSUNG UND STIMMRECHT IM STOCKWERKEIGENTUM

Wer hat eigentlich wie viele

Stimmen?

Die Stockwerkeigentiimergemeinschaft muss laufend Entscheidungen

treffen: Soll das Dach saniert werden? Wird die Fassade neu gestrichen? Welche
Verwaltung wird eingesetzt? Und wie wird der Erneuerungsfonds geaufnet?
Solche Fragen werden grundsatzlich durch Beschliisse der Stockwerkeigentiimer-
versammlung entschieden. Dabei stellt sich eine scheinbar einfache, in der
Praxis aber immer wieder wichtige Frage: Wer hat wie viele Stimmen?

Das Gesetz geht grundsitzlich vom sogenann-
ten Kopfstimmrecht aus. Nach Art. 712m Abs.
2 ZGB finden auf die Stockwerkeigentiimer-
versammlung grundsitzlich die Vorschriften
iber die Vereinsversammlung Anwendung
(Art. 67 Abs. 1 ZGB). Daraus folgt als gesetz-
licher Grundsatz: Jeder Stockwerkeigentiimer
verfiigt iiber eine Stimme, unabhingig davon,
wie gross seine Wohnung ist oder wie hoch sei-
ne Wertquote ausfillt. Einem Eigentiimer, dem
mehrere Stockwerkeinheiten gehoren, kommt
nur eine Stimme zu.

Besitzt beispielsweise eine Person eine
3%-Zimmer-Wohnung mit einer Wertquote von
120/1000 und eine andere Person ein grosses At-
tikageschoss mit 250/1000, haben beide nach dem
Kopfstimmprinzip je eine Stimme. Die Héhe der
Wertquote bestimmt somit nicht automatisch die
Stimmbkraft. Selbst einem Eigentiimer, dem meh-
rere Stockwerkeinheiten gehdren, kommt nur
eine Stimme zu.

Das Kopfstimmrecht hat einen nachvollzieh-
baren Grund: Die Stockwerkeigentiimergemein-

schaft ist nicht lediglich eine Gemeinschaft von
Kapitalanteilen. Vielmehr treffen hier Eigentii-
mer zusammen, die gemeinsam fiir die Verwal-
tung und den Unterhalt der Liegenschaft verant-
wortlich sind. Das Kopfstimmprinzip behandelt
die einzelnen Stockwerkeigentiimer deshalb
grundsitzlich gleich.

Eine wichtige Besonderheit besteht aller-
dings dann, wenn eine Stockwerkeigentums-
einheit mehreren Personen gehort. Mehrere
Personen, denen ein Stockwerk gemeinschaft-
lich zusteht, haben zusammen nur eine Stimme
(Art. 7120 ZGB). Sie miissen sich somit darii-
ber einigen, wer diese Stimme fiir die Einheit
abgibt.

Das Wertquotenstimmrecht als Alternative
Das Gesetz schreibt das Kopfstimmrecht aller-
dings nicht zwingend vor. Im Begriindungsakt
oder im Reglement kann eine andere Regelung
vorgesehen werden.

Insbesondere kann ein Wertquotenstimm-
recht vereinbart werden. Auch eine Kombination

Werbung

www.semofix.ch
062 8716307

SEMOFIX

Insektenschutz
Innenbeschattung
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von Kopf- und Wertquotenstimmrecht ist grund-
satzlich moglich.

Beim Wertquotenstimmrecht richtet sich die
Stimmbkraft nach der im Grundbuch beziehungs-
weise im Begriindungsakt festgelegten Wertquo-
te. Wer beispielsweise tiber 250/1000 verfiigt, hat
entsprechend mehr Stimmgewicht als ein Eigen-
tiimer mit 100/1000.

Diese Losung kann insbesondere bei grosse-
ren Uberbauungen oder bei sehr unterschiedlich
grossen Einheiten interessant sein. Sie tragt dem
Umstand Rechnung, dass sich die Eigentiimer
auch finanziell unterschiedlich stark an der Ge-
meinschaft beteiligen.

Gleichzeitig besteht aber ein wesentlicher Nach-
teil: Ein Eigentiimer mit einer besonders hohen
Wertquote kann unter Umstdnden die Beschluss-
fassung stark beeinflussen oder sogar dominieren.
Die Rechtsprechung erachtet ein solches Wertquo-
tenstimmrecht grundsitzlich dennoch als zuléssig.

Moéglich wire auch eine Regelung, wonach das
Stimmrecht pro Stockwerkeinheit anstatt pro
Eigentiimer bemessen wird, sodass einem Eigen-
tiimer mehrerer Einheiten fiir jede Einheit eine
eigene Stimme zukommt (diese Variante trifft
man in der Praxis hiufig an).

Was gilt, wenn das Reglement nichts sagt?
Fiir Eigentiimer ist deshalb ein Blick in den Be-
griindungsakt und das Reglement besonders
wichtig. Enthalten diese keine abweichende Re-
gelung, kommt grundsitzlich das gesetzliche
Kopfstimmprinzip zur Anwendung.

Davon zu unterscheiden sind jene Fille, in
denen das Gesetz selbst fiir bestimmte Beschliis-
se eine qualifizierte Mehrheit verlangt. Hier kann
neben der Mehrheit der Kopfe zusitzlich eine
Mehrheit nach Wertquoten erforderlich sein. Die
Wertquote kann somit auch beim grundsatzlich
geltenden Kopfstimmrecht eine entscheidende
Rolle spielen.

Die Frage des Stimmrechts sollte in einer
Stockwerkeigentiimergemeinschaft nicht unter-
schitzt werden. Das gesetzliche Modell geht
grundsitzlich von einer Stimme pro Stockwerk-
eigentiimer aus. Dieses Kopfstimmprinzip sorgt
fiir eine weitgehend gleichberechtigte Willens-
bildung. Wie ausgefiihrt, kann reglementarisch
hingegen auch eine andere Losung vorgesehen
werden.

Fir Eigentimer und Verwaltungen lohnt es
sich deshalb, vor einer Abstimmung nicht nur die
Traktanden, sondern auch die geltenden Bestim-
mungen {iber das Stimmrecht und die erforder-
lichen Mehrheiten genau zu priifen. Ein formell
falsch berechnetes Abstimmungsergebnis kann
letztlich zu einem anfechtbaren Beschluss fithren.

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfihrung
HEV Ziirich

Werbung

-3 Anlageimmobilien? !

. Unsere Exb'ertis'e'.' Ihr Mehrwe

Martin Briingger
Leiter Anlageimmobilien
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verkauf@ginesta.ch

04491077 33 Immobilien

SEMINAR

SERVICE

«Liegenschaften in der Steuererklarung 2026»

Kurs fiir Hauseigentlimer

REFERENTEN: Stefan Goldinger, dipl. Treuhandexperte, Partner, TBO Treuhand AG, Ziirich
Michael Schnetzer, dipl. Treuhandexperte, Partner, TBO Treuhand AG, Ziirich

Veranlagungsverfahren

Mietertrag und Eigenmiete
Unterhalts- und Verwaltungskosten
Renovations- und Umbaukosten
Unternutzungsabzug
Liegenschaftenbewertung
Liegenschaften im Ausland
Erbengemeinschaften

Steuerliches Optimierungspotenzial

Anderungen vorbehalten

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder iiber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

Datum: Dienstag, 19. Januar 2027, 8.30 bis 11.00 Uhr
Turoffnung: 8.00 Uhr

Seminarort: HEV Z(rich, Albisstrasse 28,

8038 Ztirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden,
konnen nicht reserviert werden.

Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder*: Einzel CHF 240.—, Ehepaar** CHF 370.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 280.—, Ehepaar** CHF 450.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitgliedernummer
gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und
Rechnungsadresse miissen dbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn sind kostenfrei.

Bei spéterer Abmeldung wird eine Bearbeitungsgebiihr von

50 Prozent erhoben. Bei Absage am Seminartag und
unentschuldigtem Nichterscheinen sind die vollen Seminarkosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstéandlich willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

(Angaben bitte
in Blockschrift)
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NACHBARRECHT

Viel Staub um nichts — wie lange
darfst du staubsaugen?

Uberhaupt nicht staubtrocken, sondern brandaktuell: Ein Entscheid des
Bundesgerichtes dazu, wie lange man als larmgeplagte Bewohnerin das Saugen
des Nachbarn iiber sich ergehen lassen muss. Die Geschichte ereignete

sich im Aargau innerhalb eines Terrassenhauses, wobei die Staubsaugenden
ein Uberbaurecht zulasten der Eigentiimerin und Klagerin hatten.

Der Fall

Die Eigentiimerin der unteren Wohnung fithlte
sich durch die Wohnnutzung der Bewohner der
oberen Wohnung erheblich gestért. Sie proto-
kollierte akribisch, dass jeden Donnerstag und
Samstag fiir jeweils exakt 25 Minuten ein «krat-
zendes und quietschendes» Gerdusch zu horen
war, welches sie auf das Staubsaugen zuriick-
fithrte. Nach den Flops vor Bezirks- und Ober-
gericht gelangte sie schliesslich, auch mit einer
subsi-didren Verfassungsbeschwerde, an das
Bundesgericht.

Isolieren wegen Ubermaissigkeit?

Es wurde verlangt, dass die Oberlieger eine Tritt-
schallisolation anbringen miissten. Die Vor-
instanzen hielten dies nicht fiir n6tig, denn die
Lirmimmissionen seien als nicht iibermissige
Einwirkungen im Sinne von Art. 684 ZGB zu
qualifizieren. Sie triten nur zweimal wochent-
lich, donnerstags und samstags, fiir bloss etwa
25 Minuten auf. Die Belastung von 50 Minuten
pro Woche sei tief. Im Ubrigen konne die Be-
schwerdefiihrerin wahrend ihrer Homeoffice-Ar-
beit auf andere Raumlichkeiten ausweichen und
brauche sich nicht zwingend im betroffenen
Wohnbereich aufzuhalten.

Hinzu komme, dass bei iibereinanderliegen-
den Wohneinheiten eine normale Wohnnutzung
stets zu gewissen Larmimmissionen in den an-
deren Wohneinheiten fiihre, die indessen grund-
satzlich zu dulden seien. Nur {ibermissige Ein-
wirkungen brauche sich ein Nachbar nicht
gefallen zu lassen. Zudem waren die Dezibelwer-
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te eingehalten, wenn auch nur knapp, und somit
auch objektiv nicht iibermissig. Und: Staubsau-
gen gehore zur normalen Wohnungsnutzung.
Auch wenn es quietsche und kratze und demzu-
folge unangenehm sei, wiirde der relevante hypo-
thetische Durchschnittsmensch diese Gerdusche
nicht als tibermissig empfinden.

Rechtsfrage von grundsitzlicher

Bedeutung?

Weil die Eigentiimerin dies nicht so auf sich
sitzen lassen wollte, hielt sie den Vorinstanzen
vor, sie hdtten sich zu wenig mit ihren Anliegen
befasst, und auf Art. 737 Abs. 2 ZGB sei gar nicht
eingegangen worden, ob sich hieraus woméglich
ein Anspruch auf Trittschallddmmung ergeben
wiirde. Dort steht ndmlich beziiglich Dienstbar-
keiten, hier also des Uberbaurechts, dass der
Dienstbarkeitsberechtigte, d.h. die Bewohner
der oberen Wohnung, verpflichtet ist, sein Recht
in moglichst schonender Weise auszuiiben.

Ja, diese Frage zu kldren, wire ganz interes-
sant gewesen, nur konnte das Bundesgericht aus
formellen Griinden darauf nicht eingehen: Das
Bundesgericht kann grundsatzlich eine Frage
als Rechtsfrage von grundsitzlicher Bedeutung
entscheiden. Bei den Rechtsfragen von grund-
satzlicher Bedeutung muss es sich um Fragen
handeln, die fiir die Losung des konkreten Falls
erheblich sind. Ist eine Beschwerde nur unter
der Voraussetzung zuldssig, dass sich eine
Rechtsfrage von grundsitzlicher Bedeutung
stellt, so hat die beschwerdefithrende Partei auf-
zuzeigen, warum diese Voraussetzung erfillt

ist. Sie legte nicht dar, inwiefern die Beantwor-
tung der aufgeworfenen Frage vorliegend rele-
vant sein soll. Damit war das Vorliegen einer
Rechtsfrage von grundsitzlicher Bedeutung
nicht hinreichend begriindet. Auf die Beschwer-
de in Zivilsachen trat das Bundesgericht somit
nicht ein.

Jetzt bleibt nur noch die

Verfassungsbeschwerde

Mit dieser kann nur die Verletzung von verfas-
sungsmassigen Rechten geriigt werden. Ob der
angefochtene Entscheid verfassungswidrig ist,
untersucht das Bundesgericht nicht von selbst.
Es priift nur rechtsgeniigend vorgebrachte, klar
erhobene und soweit méglich belegte Riigen: Man
muss detailliert angeben, weshalb genau das Will-
kiirverbot verletzt worden ist und inwiefern der
kantonale Entscheid willkiirlich ist und an einem
qualifizierten und offensichtlichen Mangel leidet.
Willkiir liegt zudem nur vor, wenn nicht nur die
Begriindung, sondern auch das Ergebnis unhalt-
bar ist. Dies zu tun, hat die Klagerin verpasst.
Darum trat das oberste Gericht auf diese Be-
schwerde auch nicht ein.

An alle Putzteufel

Vielleicht beruhigt es einige, andere mag es ver-
storen: 50 Minuten Staubsaugen pro Woche,
selbst wenn es kratzt und quietscht, sind also er-
laubt. Da sich leider das Bundesgericht nicht mit
dieser brennenden und wichtigen Frage ausein-
andersetzen wollte, bleibt offen, was denn ware,
wenn es mehr als 50 Minuten wéren. Kaum aus-
zudenken. Man tut sicher gut daran, es mit dem
Putzen nicht zu tibertreiben.

(BGE 5A_171/2026, Urteil vom 10. August 2026)

Kathrin Spiihler

Lic. iur.
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Nasse Keller?
Feuchte Wande?
Schimmelschiden?

25)ahre |
ulzatr Suniarung, erfo\gremh-{

Vup dar A

Vereinbaren Sie einen Termin
zur Fachberatung vor Ort.

Rufen Sie an: 052 346 26 26

BAUTENSCHUTZ AG

Hiirlimann Bautenschutz AG | Kempttalstrasse 124 | 8308 lllnau
www.huerlimann-bautenschutz.ch

Ihr Haus hat noch einen Termin
Ab 2029 fillt der Eigenmietwert
und mit ihm der Steuerabzug fiir Ihre Renovation.

Service & Reparatur Neue Glaslésung Steuerabzug
fertig in 2 bis 3 Wochen Fertig in 2 bis 3 Monaten nur noch bis 3112.2028

Ihr Partner fiir individuelle Glaslésungen — von der passgenauen
Duschwand tiber die Pflege bestehender Glaswénde bis hin zur
eleganten Balkon- und Terrassenver-glasung. Bei SET Glasbau
erhalten Sie langlebiges Sicherheitsglas nach Mass sowie Repara-
turen und Sanierungen aus einer Hand.

Senken Sie nachhaltig Ihre Energiekosten und nutzen Sie bis Ende
2028 den vollen Steuerabzug fiir werterhaltende Sanierungen.

SET Glasbau AG - 8604 Volketswil/Hegnau - +41 43 204 30 40 - info@setglasbau.ch
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DRUCKSACHENVERKAUF - NEUE VERSION DER FORMULARE

«Anfangsmietzins» und «Mietzins-
anderung» ab 1. Oktober 2025

Die Formulare Anfangsmietzins und Mietzinsinderung wurden -
inhaltlich tiberarbeitet und an die aktuellen gesetzlichen Vorgaben — ==
angepasst. Die neuen Versionen stehen ab 1. Oktober 2025 =T ommte

zum Kauf zur Verfiigung - sowohl in Papierform alsauchals PDF. = =

Aktuelle Formulare e —

Formular zur Mitteilung des
Anfangsmietzinses (rosa),
Ausgabe 2025

Mietzinsénderungsformular (blau), —— =
Ausgabe 2025 = R

......

Die Formulare konnen :
auch als PDF {iber den Onlineshop e
des HEV Ziirich bezogen werden: : L —
www.hev-zuerich-shop.ch ' e

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder
Mietzinsanderungsformular (blau)

Ausgabe 2025, Artikel-Nr. 20040A CHF 2.00 CHF 3.00
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (rosa)
Ausgabe 2025, Artikel-Nr. 20100 CHF 2.00 CHF 3.00

Bestellformular siehe Seiten 51/52

Bestellen Sie einfach, schnell und unkompliziert
im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch g

Werbung

Mario Masiello

& Gebdudeunternehmer

Garten -

www.garten-gebaeude.ch
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Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

Begriindung von Stockwerkeigentum
Profitieren Sie von unserem Wissen und
unserer Erfahrung.

Wir berechnen fiir Sie die Wertquoten, erstellen ein massgeschneidertes
Stockwerkeigentimer-Reglement und nehmen alle nétigen Schritte zur
Begriindung von Stockwerkeigentum vor.

Nutzen Sie das Wissen und die langjahrige Erfahrung unserer Rechtsanwalte
und unserer Fachleute aus der Verwaltung.

1. Cornel Tanno berat Sie gerne.
Rufen Sie uns an auf 04448717 11.

7\

Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Ziirich SN
Telefon 0444871711 | comel.tanno@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch Zurich

BWT

BEST WATER TECHNOLOGY

OnePipe
Pearlwater

Weichstes
Wasser trifft
auf besten
Geschmack!

Geniessen Sie den Komfort
von seidenweichem und
mineralisiertem Perlwasser

...dann mineralisieren aus nur einer Leitung.
BWT PerlaMAXX Enthérter Das BWT Pearlwater Mineralizer
sorgen fur kalkarmes, Kitchen-Set garantiert perfekten
seidenweiches Perlwasser Trinkgenuss.

im ganzen Haus.

Erst entharten...

entdecken oS



EGGENBERGER

KAMINFEGEREI GMBH

Eggenberger Kaminfegerei GmbH [=]? 'Q'E.r
Telefon 0447153583 | Mobile 0792097294

info@eggenberger.ch | www.eggenberger.ch O]

Kaminfegerarbeiten und Feuerungskontrollen
Im Dienste der Umwelt, der Brandverhiitung
und der Energieeinsparung.

Unser Expertenwissen sorgt fiir Ihre Zufriedenheit.

G&H

nsekten-
Schutzgitter

Insektenschutzgitter nach Mass.
Insektophon: 0848 800 688

Sorry,
Tigermiicke

und Co.

Mit Herzblut Stromer. Seit 75 Jahren.

Erfolgreiche Vergangenheit macht Mut fir die Zukunft.
Wir schauen zuversichtlich nach vorn. Und wir freuen uns
darauf, energiegeladen alles anzupacken, was auf

uns zukommt. Mit Kompetenz, Leistungsbereitschaft und
Freude am Gelingen. www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

tirnstt Luops Al

Sanitar Spengler Dachdecker Heizung Solaranlagen
8004 Zurich Tel. 044 201 25 50

8004 Zurich 8143 Stallikon Fax 044 201 34 72

Knuslistrasse 4 8702 Zollikon info@ernstlips.ch

SEMINAR

«Erbschaftsregelung fiir

SERVICE

Hauseigentiimer»

REFERENTEN: Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfihrung, HEV Zirich;

Reto Ziegler, lic. iur. Rechtsanwalt, HEV Ziirich;

Timothy Miiller, Lic. lur. Rechtsanwalt und LL.M. Swiss and International Taxation, Leiter Steuern, TBO Treuhand AG, Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Erbengemeinschaft " Erbanspruch © Verfiighare

Quote | Testament " Erbvertrag = Schenkung " Enterbung
Willensvollstreckung

Immobilien

Miete = Pacht ' Nutzniessung " Wohnrecht " Kauf
Schenkung © Erbvorbezug = Gewinnanteilsrecht
Stockwerkeigentum I Miteigentum ' Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuern = Ubertrag von

Liegenschaften I Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbengemeinschaften und Steuerfallen I Erbvorbezug,

Maglichkeiten, Vor- und Nachteile ' Planung zu Lebzeiten
Steuerfolgen bei Schenkung, Wohnrecht und Nutzniessung

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaf-
ten lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder liber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Datum: Dienstag, 26. Januar 2027, 8.30 bis 12 Uhr
Ttroffnung: 8 Uhr

Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze sind
vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*:  Einzel CHF 270.—, Ehepaar** CHF 430.—
Nichtmitglieder:Einzel CHF 310.—, Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
nummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen tibereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn sind
kostenfrei. Bei spéterer Abmeldung wird eine
Bearbeitungsgebiihr von 50 Prozent erhoben.

Bei Absage am Seminartag und unentschuldigtem
Nichterscheinen sind die vollen Seminarkosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich
willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Autonummer

Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
zahlbar am Empfang.

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

(Angaben bitte
in Blockschrift)



SERVICE

Bestellformular
Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise in CHF
. Mitglieder Nichtmitglieder
Justizvo I Izugsa nsta It X . : Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8,10% MwSt.)
Bostadel Malerei/Ablaugerei | 30009 Anmeldung fiir gewerbliche Réume 1.80 2.80
Betriebsleiter t 30010 Anmeldung fiir Wohnréume 1.80 2.80
Robertino Speranza i 10006 Zircher Mietvertrag fiir Wohnréume inkl. Allg. Bedingungen (2023)
T041757 1943 Zircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Seta 2 Stk. 6.30 8.30
maler@bostadel.ch ;10013 Ztircher Wohnungsausweis Set a 2 Stk. 1.80 2.80
i 20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses, rosa (2025) Set a 2 Stk. 2.00 3.00
Schreinerei 10006EN Qbersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
Betriebsleiter |nkI.AIIg. Bedlnglungen (2007) . ‘
: Pro Set je 2 englische und 2 deutsche Versionen 2 Sets a 2 Stk. 17.00 22.00
Andreas Bachmann ! 10008 Mietvertrag fiir mébl. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)
T04175719 80 Zlrcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Seta 2 Stk. 6.30 8.30
schreiner@bostadel.ch : 10009 Mietvertrag fiir Geschaftsraume (2012)
: inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a 2 Stk. 7.50 9.50
i 10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellpldtze (1994) Seta 2 Stk. 5.20 6.70
Wir garantieren termin- {10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Set a 2 Stk. 5.20 6.70
gerechte Lieferung : 20000A Hausregeln mehrsprach!g <<Zur|§§cke in Container» 2.80 3.80
Unsere Malerei ist speziali- Die Schreinerei ist speziali- und tadellose Qualitit. ;200008 Hausregeln mehrsprachig «Gebiihrenpfl Abfallsack» 280 380
. : X X 20001 Hausordnung deutsch (2020) 2.80 3.80
siert auf das Ablaugen und siert auf die Restaurierung . : Ofranz. Qital. Qengl. O span, 630 830
Beschichten von Fenster- von Flechtstiihlen und Abholung und Lieferung ; Otirk.  Dalb, O serbokr 6.30 .30
laden und Mabelstiicken. Mobelstiicken. nach Absprache. § 20010 Waschk[]chenordnung deutsch 2.80 3.80
Qfranz.  Qital. Qengl.  Qspan. 6.30 8.30
. Qtirk.  Qalb.  Qserbokr. 6.30 8.30
www.bostadel.ch Menzingen ZG ;10507 Inventarverzeichnis Set a 2 Stk. 5.20 6.70
i 10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk. 5.20 6.70
f10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 5.20 6.70
{10504 Zusatzvereinbarung Haushaltsgeréte Set & 2 Stk. 5.20 6.70
{30011 Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk. 5.20 6.70
;10502 Vereinbarung tber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk. 5.20 6.70
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8,10% MwsSt.)
{30000 Kiindigungsformular (1.1.2023) Seta 2 Stk. 1.80 1.80
{30020 Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.80 2.80
i 30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
t 0 lle 30030 Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 4.00 6.00
KOI) r 30040 Protokoll dber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 7.00 9.00
: 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.60 6.60
Abwasser 30032 Mangellste Gamitur 3fach 4,60 6.60
+ tllft"n 30034 Protokoll fiir gewerbliche Réume Garnitur 3-fach 4.60 6.60
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 4.00 5.50
{20071 Paritatische Lebensdauertabelle (Februar 2024) 7.50 9.50
Formulare zur Hauswartung (inkl. 8,10% MwsSt.)
i 40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 2.30 3.30
40011 Arbeitsvertrag fir Hauswartsdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Set a 2 Stk. 9.20 12.20
{10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 5.20 6.70
;40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.80 450
Diverse Vertrige (inkl. 8,10% MwsSt.)
{10060 Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019) Seta 2 Stk. 7.50 10.00
{10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Seta 2 Stk. 7.50 10.00
© 10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2019) 7.00 9.00
{10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50
X 10050 Bauvertrag Set a 2 Stk. 8.50 11.00
{0 10051 GU-Werkvertrag 2019, 18 Seiten 16.00 21.00




Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise in CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8,10% MwSt.)

20040A Mietzinsanderungsformular, blau (2025) Set a 2 Stk. 2.00 3.00
20070 Tabelle fiir Mietzinserhdhung aufgrund wertvermehrender Investitionen
(Januar 2024) 10.00 12.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.50 5.00
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.80 430
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.80 2.80
20003 Richtiges Liften 2.80 430
20080 Merkblatt fiir das Einrichten von Ladestationen STWE (2023) 7.50 9.50
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2026) 7.50 9.50
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrzeuge (2025) 3.50 4.50
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,6% MwsSt.)
20033 Abschluss Mietvertrag (2026) 18.00 22.00
20034 Beendigung Mietvertrag (2026) NEU 28.00 31.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft, Ringordner (2016) 18.00 25.00
40007 Ratgeber: Pensionskasse (2025) 29.00 29.00
40051 Der Mietzins (2023) 39.00 46.00
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00
60010 Entdeckungsreise in eine fantastische Welt 40.00 40.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung, USB-Stick (2024) 189.00 219.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2025/2026) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 25.00 32.00
40090 Immobilienbewertung (2020) 24.50 32.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2022) 39.00 46.00
40060 Kombipaket GU-Werkvertrag und Wegleitung zum GU-Werkvertrag (2017) 29.50 34.50
40054 Mietrecht heute (2025) NEU 35.00 40.00
20036 Mietzins (2026) 28.00 32.00
40057 Nachbarrecht (2025) NEU 36.00 41.00
20038 Nebenkosten (2026) 18.00 22.00
40091 Ratgeber: Hypotheken (2024) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2025) 29.00 29.00
40080 Ratgeber zum Stockwerkeigentum (2022) 69.00 69.00
40025 Pflanzen im Nachbarrecht (2022) 60.00 68.00
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum, Broschiire (aktualisierte Auflage 2023) 8.00 11.00
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50 25.50
40058 Unterhalts- und Emeuerungsplanung (2017) 34.50 39.50
40027 Zahlen und Fakten fiir die Mietrechtspraxis (2025) 19.00 24.00
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererklérung ab 2009 21.00 26.00
40006 Wohngebaude energieeffizient sanieren (2026) NEU 55.00 73.00
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2026) 29.00 34.00
[z

Bestellen Sie einfach, schnell und unkompliziert
im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch [

itglied- und Rech dresse mii tibereinstimmen.
Name Vorname Mitgliednummer
(siehe Adressfeld auf letzter Seite)
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich, Telefon 044 487 17 07,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Materialpauschale (CHF 10.-) und effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

Y

Wenn Sie uns |Ihr

Mehrfamilienhaus verkaufen,

sichern Sie damit bezahlbaren Wohnraum und lebendige Quartiere.
Wir garantieren das seit 1952 ohne Spekulation und Profit.

Gemeinnitzige Wohnbaustiftung der FDP, SVP, Die Mitte, EVP

. . SbW ‘ Stiftung Bauen & Wohnen Ziirich
und des Gewerbeverbands der Stadt Zirich, sbw-zuerich.ch, +41 43 204 06 32

carotakor
roeslicaretaker « Pikett- & Winterdienst Gartenunterhalt »
facility services < Gebauderustandsberi Gartenanpassungen >
¥ < Migterservice
Ihr zentraler Ansprechpartner fur < Integrales FM
professionelle Hauswartung und Facility
Services in der Region Zdrich und ¥
Umgebung. nachhaltig, effizient. zuverlassig, cargtaker TECHMICS caretaker CLEANING
A = Techniseher Waterhalt * Unterhaltsreinigung =
(=) info@Eroest-caretaker.ch < Brandschutz Bisafely Biro- undwnhnumﬁb
@3 +1 58 26202 60 ; < Technische Expartise Sperialreinigung >

Seit 1972 sind wir lhr kompetenter Partner, wenn es um
Heizungs-, Sanitar, Klima und Liftungsanlagen

geht. Sie erhalten alles aus einer Hand: individuelle Beratung,
fachgerechte Planung, Installation und Service.

Wir sind Experten in der Geb&udetechnik und O
setzen unsere langjahrige Erfahrung fir Sie ein — tTﬁ";'E
-

persdnlich, schnell und zuverldssig.

8048 Zurich
8104 Weiningen

Hohlstrasse 536
Grosséacherstrasse 23

WARMEB AU Telefon + 4144 750 08 70
HEIZUNG SANITAR KLIMA E-Mail info@waermebau.ch
N Homepage www.waermebau.ch
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SCHREINERHANDWERK

Landhausstil mit feinem Twist

Auf den ersten Blick zuriickhaltend, auf den zweiten voller raffinierter Details: Diese Kiiche
interpretiert den Landhausstil neu - ein Mdbel, das natiirliche Materialien, elegante Formen
und anspruchsvolles Schreinerhandwerk selbstverstandlich miteinander verbindet.

In Zusammenarbeit mit dem «studio strebel bag-
giani» aus Affoltern a.A. entstand eine Kiiche, die
vertraute Elemente des Landhausstils neu interpre-
tiert. Was ruhig wirkt, zeigt bei genauerem Hinse-
hen, wie viel Schreinerhandwerk darin steckt: Die
zur Fillung hin verjiingten Rahmenfriese verlei-
hen den Fronten eine besondere Eleganz.

Naturstein trifft auf Massivholz

Grossziigige Ausziige verbergen raffinierte Innen-
schubladen und schaffen gleichzeitig wertvollen
Stauraum. Anspruchsvolle Rundungen prigen das

Schneebeli AG
8913 Ottenbach
www.schneebeli.ch

HEV 10-2026

verbindende Mobel zum Wohnraum. Die Natur-
steinabdeckung nimmt diese weichen Formen in
ihrer Kantenausbildung wieder auf. Dunkle, mar-
kant strukturierte Oberflichen treffen beim Off-
nen auf helle Massivholzschubladen aus Ahorn,
ein edles Detail, das die handwerkliche Qualitit
auch auf den zweiten Blick spiirbar macht.

Gefertigt von der Schneebeli AG, der Schweizer
Kiichenspezialistin aus Ottenbach - die «Kiiche
102» ist in unserem Showroom erlebbar — Espres-

so inklusive! Thr Schneebeli-Team

SCHNEEBELI

SCHREIMERHAMDWERK

SERVICE

SEMINAR

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsheratung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Stefania Becuzzi fischer,
Immobilienbewirtschafterin mit eidg. FA, Teamleiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich

Themen des Seminars Datum: Dienstag, 9. Mérz 2027, 8-12 Uhr

Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 280.—,

Ehepaar** CHF 450.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 320.—,
Ehepaar** CHF 530.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
missen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/
Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel ' Haftung " Normale Abniitzung/
libermassige Beanspruchung /' Reparatur/Ersatz/Minderwert

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung " Durchfiihrung

Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil "' Alter Mieter will selber
Schaden beheben = Mieter nicht mehr auffindbar © Investitionen
des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden
Preiskalkulation/Schatzung " Malerkosten " Wann ausbessern,
wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung

Erstellung © Durchsetzung " Auflésung des Kautionskontos Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn

sind kostenfrei. Bei spaterer Abmeldung wird
eine Bearbeitungsgebiihr von 50 Prozent
erhoben. Bei Absage am Seminartag und
unentschuldigtem Nichterscheinen sind die
vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Mitglied- und Rechnungsadresse

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz miissen (ibereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname zahlbar am Empfang.
Strasse PLZ und Ort als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder liber unsere Website
www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01.

(Angaben bitte
in Blockschrift)
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Losen Sie das Kreuzwortratsel und gewinnen Sie! Teilnahme siehe nachste Seite.
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SERVICE

GEWINNEN SIE BARGELD

mit dem Kreuzwortratsel CHF 50.-

So konnen Sie teilnehmen:

Per SMS Senden Sie ein SMS an die Nummer 919 mit
HEV + Losungswort (CHF 1.50/SMS)

wap http://win.wap.919.ch

Postkarte HEV, Postfach 29, 8320 Fehraltorf

Mail hevecomhouse.ch

Dies ist ein Gewinnspiel der Firma TIT-PIT GmbH www.comhouse.ch. Es nehmen alle Personen an der Verlosung teil, die ein
SMS mit dem keyword HEV an die Zielnummer 919 senden. Gratisteilnahmemdglichkeit per Mail an hev@comhouse.ch per
wap: http://win.wap.919.ch oder per Postkarte an HEV Ziirich, Postfach 29, 8320 Fehraltorf. Teilnahmeschluss ist der
11.11.2026. Es bestehen dieselben Gewinnchancen, per SMS, per wap, per Postkarte oder per Mail. Der Gewinner wird
schriftlich benachrichtigt. Uber den Wettbewerb wird keine Korrespondenz gefiihrt. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. AGB
unter www.smsplay.ch/agb

Sudoku leicht Sudoku schwer
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lhr Partner fiir simtliche Elektroinstallationen

GMTEC-TopControl GmbH
""*-i Spindelstrasse 2, 8041 Ziirich, Telefon: 04474-04474

— 5 www.gmtec.ch, info@gmtec.ch

— Elektroinstallationen und Elekiroplanung — EDV/Telefon/Internet/Alarm/Video
1\ JIE®N @ - Periodische Elektrokontrollen — Photovoltaik/E-Mobility

— Kontrollen bei Handanderung — Periodische Kontrollen

SERVICE

SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Sandro Winkler, Leiter Projekte/Qualitdtsmanagement, Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Zirich;

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

¢ Neuanfertigungen

RENOVAEIROLL

ES KLAPPT,
RAFFT, ROLLT

Renova Roll AG | Weberrutistrasse 1 | 8833 Samstagern
T 044 787 30 50 | renova-roll.ch
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HEIZUNG LUFTUNG KLIMA MSRL SANITAR . .
/ Gebaudetechniker

KOSTER AG / HAUPTSITZ ZURICH
Hermetschloostrasse 75 / 8048 Ziirich / T 044 43166 55 / info@kosterag.ch

kosterag.ch / SOS - 24H SERVICE

Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter (iberwalzt werden I Was gehdrt in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten [ Unterschiede je nach Vertragslage | Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten | Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten " Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Melden Sie sich an im Online-Shop des HEV Ziirich: https://shop.hev-zuerich.ch

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Ja, Ich wiinsche einen Parktplatz

Datum: Dienstag, 16. Marz 2027, 8—12 Uhr
Turoffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Nur sehr wenige Parkplatze
sind vorhanden, kénnen nicht reserviert werden.
Gebiihr CHF 15.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,

Ehepaar** CHF 430.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,
Ehepaar** CHF 510.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Abmeldungen bis 14 Tage vor Kursbeginn
sind kostenfrei. Bei spaterer Abmeldung wird
eine Bearbeitungsgeblihr von 50 Prozent
erhoben. Bei Absage am Seminartag und
unentschuldigtem Nichterscheinen sind die
vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Mitglied- und Rechnungsadresse
missen (ibereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Autonummer
Nur sehr wenige Parkplatze sind vorhanden.
Reservation nicht maglich. Gebthr CHF 15.—,
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname zahlbar am Empfang.
Strasse PLZ und Ort als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift
(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich oder tiber unsere Website (Angaben bitte

www.shop.hev-zuerich.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01. in Blockschrift)



Obwohl in diesem schwierigen Gartenjahr die Blatter seit dem Spatsommer
fallen, wird es Ende Oktober hochste Zeit, mit dem Aufraumen im Garten zu
beginnen. Allerdings miissen wir uns manchmal an grauen Tagen einen

heftigen Ruck geben, um in die Gartenhose zu schliipfen. Ist es nicht verlockend,
die Arbeit mit der Begriindung zu verschieben, wir hatten wahrend des ganzen

langen Winters Zeit dafiir?

Den Kopf in Fahrt bringen

Ist die Trégheit iiberwunden, kann mich jeweils
nicht einmal die schlechte Laune von Gastkatze
Madame Luxor, die mit ihren Luchsohren acht-
los an mir vorbeigeht, von meinem Vorhaben ab-

60 | HEV 10-2026

halten. Sie kann vermutlich nicht verstehen, wes-
halb ihre Gastgeberin dem Ufer des Weihers
entlang kriecht und im Sumpf wiihlt. Geduldig
reduziere ich dort zu tippig wachsende Blattro-
setten, die sich zwischen den Steinen regelrecht

A ek s
A T

Einfach nur schén — auch ohne Namen?

festkrallen. Gleichzeitig drgere ich mich, dass mir
der Name der eleganten Moorwiesenpflanze ent-
fallen ist. Die einheimische Staude mit den zar-
ten hellblauen Kugelbliiten im Sommer gefallt
mir. Trotzdem gehort sie zur Kategorie Pflanzen,
deren Namen ich stindig ohne erkennbaren
Grund vergesse.

Mit dem Namensgedachtnis ist es so eine Sa-
che. Lasst es mich im Stich, weil das Gedachtnis
alt und unzuverlissig wird? Sind Namen tber-
haupt relevant? Meine Gedanken beginnen sich
um den Begriff «Namen» zu drehen, ein kurzes
Brainstorming bringt den Kopf in Fahrt:

o Namen sind Schall und Rauch.

¢ Nomen est omen?

o Namenlos

o Ohne Namen kein Sein.

o Ist man erst jemand, wenn man
einen Namen hat?

o Wird das Gegeniiber erst zur Personlichkeit,
wenn wir seinen Namen kennen?

« Namen sind Moden unterworfen.

« Sagen Namen wirklich nichts aus?

 Prigen Namen den Charakter?

« Heinrich Jost hitte ich geheissen, wire ich
als der ersehnte Knabe geboren worden.

« Weshalb dndert kaum jemand
seinen Namen?

« Diskussionen {iber Namen sind endlos.

« Wie soll das Kind denn heissen?

« Einzigartig, unverwechselbar soll der
Name sein.

o Namensaktien

o Name dropping

« Namensvettern, aber wo bleiben
die Namensbasen?

» Namensgenerator

« Namensgedéchtnis

o Eine Nummer anstelle eines Namens?

Die Ablenkung zeigt Wirkung: Plétzlich ist
er wieder da, der Name der Pflanze: Gew6hn-
licher Teufelsabbiss (Succisa pratensis). Ahnlich
erging es mir mit dem Japanischen Maiglock-
chen (Reineckea carnea), dem ich letztes Jahr
einen Eintrag in meinen Gartennotizen widme-
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Reineckea Carnea, ein Name mit Bedeutung.

Teuflisch sieht anders aus: Teufelsabbiss.
(W. Carter — Wikipedia.

Blaue «Tubas» — eine spat blihende Staude mit schwierigem Namen:
Isodon longitubus.

Succisa pratensis: Der Teufel frisst angeblich die Wurzeln ab.
(Stefan Ifnaer — Wikipedia)

te, um den Namen nie mehr zu vergessen: Es
half nicht. Als mich namlich kiirzlich Baum-
pflegerin Simone - weit oben in einem Baum
hingend - fragte, was sich denn da Hiibsches
unter den lanzettlichen Blittern verstecke,
konnte ich nicht antworten. Ich musste in
meinen Notizen blittern, um das Geheimnis zu
liiften.

Ebenfalls blaue Kiigelchen tragt die Herzblattrige Kugelblume.

Funfingerkrduter kénnen einen das Firchten lehren.
Sie breiten sich laufend aus. (Stefan Ifnaer — Wikipedia)

«Muss ich denn von jedem Pfiidi> (Knirps)
den Namen kennen?», ging mir beim Arbei-
ten durch den Kopf. Geniigt es nicht zu wissen,
welche Anspriiche eine Staude oder ein Geholz
hat? «Sind Namen nicht Schall und Rauch?»,
wie Goethe schreibt. Oder hat vielleicht Plautus
(250-184 v. Chr.) recht, wenn er «nomen atque
omen est» (der Name ist auch ein Zeichen) sagt




Facility Service / Hauswartungen
24 h-Pikettdienst / 365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub__-, und Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Boden-, Rasen-, Heizung-,
Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-, Fenster-,
Leuchtkorper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-, Schnee-, usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -mahen, -kontrollieren,
-melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten, -reinigen,
-wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren, -rdumen, usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

sf home + garden ag
Kiigeliloostrasse 48
8050 Ziirich

Tel. 044 313 13 44
E-Mail: info@home-garden-ag.ch
www.home-garden-ag.ch

INSPIRATION
FUR IHREN
GARTEN
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und damit ausdriickt, dass ein Name etwas aus-
sagt, also nicht zufillig ist?

Aber halt: Viele Namen machen Sinn
Pflanzennamen haben viele verschiedene Bedeu-
tungen und sagen haufig etwas iiber das einzelne
Gewichs aus oder haben den Namen zu Ehren
einer Person erhalten. Das Japanische Maiglock-
chen Reineckea carnea beispielsweise soll an den
deutschen Girtner J.H.]J. Reinecke erinnern. Die
Artbezeichnung Succisa im Namen des Teufels-
abbisses hingegen steht mit dem Aussehen der
Wurzeln im Zusammenhang: Lat. succisus soll
«unten abgeschnitten» heissen. Tatsdchlich sehen
die Wurzeln aus, als seien sie abgehauen oder ab-
gebissen worden, was auch gleich den deutschen
Namen Teufelsabbiss (da hat der Satan zugebis-
sen!) erklart.

Neben diesem «teuflischen» Kraut entferne ich
unzahlige Kriechende Génsefiisse (Potentilla rep-
tans), ein Funflingerkraut. Der deutsche Name
sagt viel iiber das attraktive einheimische Kraut
aus: Es hat fiinflingerige Blatter oder eben Gén-
sefiisse (ich wiirde eher Hithnerfiisse dazu sagen)
und breitet sich kriechend aus. Linné gab der Gat-
tung den botanischen Namen Potentilla, den er
vom lat. potentia (Macht, Kraft) ableitete. Die Art-
bezeichnung reptans hingegen heisst «kriechend».
Die Aussage «<nomen est Nomen» wiirde bei die-
ser Staude tatsichlich zutreffen. Ihr Name sagt
- nach Ansicht der Girtnerin - Ubles voraus: Mit
ihren tiefen Pfahlwurzeln und dem Drang, sich
zu verbreiten, ist sie nicht zu vertreiben.

Pflanzennamen haben durchaus einen Sinn,
aber ob ich sie wirklich kennen muss? Wiirde
es nicht geniigen, wenn ich mich tiber die hell-
blauen Kiigelchen, die rosaroten Duckmauser
oder die blauen Glockchen der Japanischen
Buschnessel (Isodon longitubus) freuen wiirde?
Letztere gehort desgleichen zu meinen «namen-
losen» Schonheiten. Die elegante Staude fiir den
feuchten Halbschatten bliiht erst jetzt und hilt
bis zum Frost durch. Thr Name macht gleich-
falls Sinn: Griechisch iowg (isos) heisst gleich
und t6vog (tonos) Ton oder Klang. Den tubus
brauche ich nicht zu erkldren und das lateini-
sche longis ist ebenfalls bekannt. Wir haben da-
her einen réhrenférmigen Gleichklang vor uns,

NATUR

quasi eine blaue Trompete oder Tuba. Der deut-
sche Begriff indessen weist auf die Herkunft,
den buschigen Wuchs und die an Nesseln erin-
nernden Blatter hin.

Es geht auch ohne Namen

Tatsdchlich konnte ich mich im Garten vergnii-
gen, ohne mich um die Nomenklatur zu kiim-
mern. Allerdings wiirde die Kommunikation
beispielsweise mit meinem Partner erschwert,
wenn ich ihm von den hellblauen Kiigelchen am
Weiherrand erzéhlen oder auf die blauen Glock-
chen, die im Moorbeet wachsen, hinweisen wiir-
de. Vielleicht erinnern ihn die gleichfarbigen

Eine weitere blaue Kugel: Echinops ritro.
Y . 101
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Glockenblume? — Nein, eine Ballonblume
(Platycodon grandiflorus).

Kiigelchen an die Herzblittrige Kugelblume
(Globularia cordifolia), die jedoch im Alpinen-
haus gedeiht. Glockenartige Bliiten hat es eben-
falls an verschiedenen Stellen.

Namen erleichtern die Kommunikation defi-
nitiv. Langst habe ich mich selber iiberzeugt, dass
Namen wichtig sind. Trotzdem {iberlege ich, wie
es wiare, wenn ich die Namen von Freundinnen
und Freunden, Nachbarn oder Bekannten nicht
kennen wiirde. Wiirden sie mir fremd bleiben?
Namen verbinden: Sobald ich ein Gegeniiber mit
seinem Namen anspreche, setze ich ein Zeichen
und teile mit, dass ich beispielsweise die Verkédu-
ferin oder den Brieftréger als Menschen und nicht
bloss als Dienstleistende wahrnehme und schitze.

Wer keinen Namen hat, existiert gewisser-
massen nicht. Dass hingegen ein Name, den die
Eltern einem Kind gegeben haben, seinen Cha-
rakter pragen wird, bezweifle ich. Dann miissten
Georg oder Luise ihren Namen nicht nur mogen,
sondern ihm gerecht werden.

Indessen fillt mir auf, dass die meisten Men-
schen ihren Namen (mindestens offiziell) nicht
andern, auch wenn sie ihn nicht schatzen. Es
stellt sich die Frage, ob ich, als Knabe geboren,
beim geplanten Heinrich Jost geblieben wire.
Ich fand beide Varianten scheusslich. Da war mir
die Barbara lieber, die bald zur Baba wurde und
erst spater merkte, dass sie eigentlich eine Anna
gewesen wire!

Namen sind im Trend, kommen und gehen,
aber einmalig sind sie wohl nie. Sie sind wichtig,
denn sie vereinfachen die Kommunikation und

Werbung

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon | Telefon 044 972 36 66

Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverlissig

[4]

Baum *+ Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fillungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrésarbeiten
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geben dem Individuum ein Gefiihl von Einzig-
artigkeit, auch wenn es spitestens im Kindergar-
ten merkt, dass er nicht der einzige Nathan oder
sie nicht die eine Viktoria ist. Da hatten sich die
Eltern doch bemiiht, ihrem Nachwuchs einen
speziellen Namen zu geben, aber trotzdem nicht
den aussergewohnlichsten gefunden. Eine Sera-
fina und eine Auguste, wie meine zwei Gross-
miitter hiessen, habe ich bisher nicht kennenge-
lernt. Irgendwann werden auch sie in den Listen
wieder auftauchen. Es ist nicht auszuschliessen,
dass der KI-Namensgenerator sie werdenden El-
tern empfehlen wird, denn mit diesem neuen Tool
ist das Wortfeld Vornamen noch umfangreicher
geworden.

Dem KI-Namensgenerator fiir Firmennamen
gab ich tibrigens aus Neugier den Begriff «Gar-
tenrat» ein. Innerhalb von Sekunden erhielt ich
42 Vorschldge fiir einen Namen meiner fiktiven
Firma. Konnte sie «Gartenzauber», «Blattgold»,
«Gartenfreunde», «Naturgliick», «Pflanzen und

NATUR

Poesie», «Gartenzauberin», «Wurzeln und Flii-
gel», «Griine Inspiration», «Garten der Erinne-
rungen» usw. heissen? Ténen «Wurzelwerk»,
«Gartenspirit» oder «Bliitenmeer» besser? Be-
sonders originell fand ich die Auswahl tibrigens
nicht. Zudem wird einem die kiinstliche Intel-
ligenz den endgiiltigen Entscheid nicht abneh-
men, aber ihn mit dem immensen Angebot zur
Qual machen.

Ohne Namen geht es nicht, lautet mein Fazit,
aber zu viel Bedeutung muss man ihnen wohl
kaum beimessen.

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube

Werbung

JAHRE

jubilaum

1948-2023

WIR ARBEITEN AM
LEBENSRAUM DER
ZUKUNFT

Zurich und Winkel | Tel. 044 371 41 30 | www.schaedeli.ch
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SERVICE

Sektlonen Info

Prasident/in
VP Vizeprdsident/in
R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
GS: Geschéaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Patrick Stutz, info@hev-adliswil-langnau.ch
Oberhusstrasse 20
8134 Adliswil
Telefon 044 312 32 32

R: keine personlichen, nur telefonische Auskiinfte,

kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: Martin Frohli

R: Téglich von 8.00-12.00, 13.30—-17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2

www.hev-birmensdorf.ch
P: Diego Bonato, info@hev-birmensdorf.ch
Brunnenzelgstrasse 10, 8904 Aesch ZH
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Thomas Regli

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,

Sonnenhof 1
HEV Biilach, 8180 Blach
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30—12.00/13.30-17.00,

Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Blirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch

P: Stephan Wittwer, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Berlistrasse 8, 8953 Dietikon
Tel. 044 740 79 91

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch
P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
GS: Ringstrasse 18b, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, info@hev-duebendorf.ch
R: Nach telefonischer Vereinbarung
Tel. 0448200343

www.hev-engstringen.ch

P: Christian Meier, info@hev-engstringen.ch
Grundweg 2, 8103 Unterengstringen
Tel.: 079 656 18 68

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-bezirkhinwil.ch

P: Andreas Egli

GS: HEV Bezirk Hinwil
Dorfstrasse 2, 8630 Riiti

T: Rechtsberatung 055 505 50 30
info@hev-bezirkhinwil.ch

T.  Administration 055 505 50 30
admin@hev-bezirkhinwil.ch

www.hev-horgen.ch

P: Pascal Manhart

GS: Einsiedlerstrasse 440b, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RAlic. iur. Martina Sieber Liischer, Mediatorin
zu Blrozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch

P: Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@homberger.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo~Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Martin Hirs

GS: Industriestrasse 9, 8712 Stafa,
Tel. 044 926 10 70
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Fontana + Partner AG
8708 Mannedorf, Telefon 044 922 40 60

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonischen Auskiinfte;
Personliche Auskiinfte:
vgl. www.hev-richterswil.ch/wir sind fir Sie da/
Rechtsberatung

www.hev-schlieren.ch

P: Pierre Dalcher

R: Mo-Fr: 8.30~12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-tro.ch

P: Philipp Zellweger
Weingartenstrasse 5, 8803 Ruischlikon,
philipp.zellweger@hev-rueschlikon.ch

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,

8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch

R: Mo-fr:8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

P: Fabian Cantieni

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P: Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen
Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Martina Bumbacher

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P:  Matthias Baumberger
R: Mo—Fr:9.00-11.30
personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo-fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
personliche Rechtsberatung nach Vereinbarung
Adressanderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,
HEV Ziirich, 8038 Zirich
mitglieder@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74

>
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ZUM GEDENKEN

Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

I m G eden ke n Im Dienste lhres Vermogens. Seit 1868.
an Hans Egloff

Traurig und tief betroffen nehmen wir Abschied von
Hans Egloff. Mit ihm verliert der Hauseigentimerverband
eine pragende Personlichkeit, einen erfahrenen Politiker

und Rechtsanwalt sowie einen Vorkampfer fir die Anliegen N i C ht Syste m re leva n t .

der Wohn- und Grundeigentiimer. Er ist unerwartet am
5. Oktober 2026 in seinem 67. Altersjahr verstorben.

Waéhrend mehr als drei JahrzeJhnten stellte er sein Ku n d e n re leva n to
Wissen und seine Uberzeugung in den Dienst des
Privateigentums. Nach seiner Wahl in den Zrcher
Kantonsrat 1995 wurde er Vorstandsmitglied der
Parlamentariergruppe «Wohn- und Grundeigentumy.

1996 Ubernahm er das Prasidium der HEV-Sektion
Birmensdorf-Uitikon-Aesch und wurde Vorstands-
mitglied des HEV-Regionalverbands Limmattal.
Seit 1997 gehorte Hans Egloff dem Vorstand
des HEV Kanton Ziirich an, seit 1999 als Prasident.
2004 wurde er in den Vorstand des HEV Schweiz
gewahlt, den er von 2012 bis 2024 présidierte.
Von 1995 bis 2011 gehdrte er dem Kantonsrat,
von 2011 bis 2019 dem Nationalrat an. Dort pragte
er wichtige Geschafte mit grosser Sachkenntnis
und klarer Haltung. Dabei mied er die laute Polemik,
politisierte ruhig und mit Sachverstand, knlpfte
wichtige Netzwerke und Allianzen und reichte politischen
Gegnern die Hand zum Kompromiss.

Hans Egloff verband juristischen Scharfsinn mit politi-
scher Erfahrung und einem feinen Gespiir fiir die Anliegen
der Eigentiimerinnen und Eigentimer. Sein Wirken hat
den Verband auf lokaler, kantonaler und nationaler Ebene
nachhaltig gepragt.

Wir verlieren einen hoch geschatzten Prasidenten,
verlasslichen Weggefahrten und engagierten Menschen.
Seiner Gattin, seiner Familie und allen, die ihm nahestanden,
sprechen wir unser herzlichstes Beileid aus.

Wir werden Hans Egloff in dankbarer und ehrender Erin-
nerung behalten.

Private Banking, Immobilien, Vorsorge

]
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Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG

Ramistrasse 23, 8024 Ziirich, Tel. 044 268 61 61, daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch

Gregor Rutz, Vizeprasident HEV Kanton Zirich
Albert Leiser, Direktor HEV Kanton Ziirich
Vorstand, Beirat und Geschéaftsstelle HEV Kanton Ziirich
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